STANOWISKO ZARZADU CFI HOLDING S.A.

w odniesieniu do wnioskoéw z przegladu srédrocznego
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres zakonczony 30 czerwca 2026 r.

Wroctaw, 25 wrze$nia 2026 r.

Zarzad CFI Holding S.A., po zapoznaniu si¢ z raportami UHY ECA Audyt Sp. z 0.0. z przegladu $rodrocznego skroconego
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres zakonczony 30 czerwca 2026 r., przedstawia stanowisko
odnoszace si¢ wyltacznie do wnioskow z tego przegladu oraz do obszaru objgtego zastrzezeniem. Stanowisko uwzglednia analizg
warto$ci szacunkowej rezerwy w Central Fund of Immovables sp. z o.0., zasady MSR 37 oraz analiz¢ scenariuszowa
przygotowana na potrzeby oceny skutkoéw postgpowania.

1. Zakres wnioskow z przegladu UHY

W odniesieniu do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego UHY sformutowal wniosek z
zastrzezeniem w zwigzku z brakiem wystarczajacych i odpowiednich dowoddéw pozwalajacych oceni¢, czy ujeta przez Grupe
rezerwa w wysokosci 15.000.000 zt oraz ujawnione zobowigzanie warunkowe w wysokosci 25.000.000 zt sa odpowiednie, a
jezeli nie - ustali¢ kwote ewentualnej korekty oraz zakres dodatkowych ujawnien.

Jednoczeénie z raportu z przegladu wynika, ze UHY uzyskal dodatkowe informacje, analizy i wyjasnienia dotyczace przeptywow
pieni¢znych, dostepnych zrédet finansowania, realizacji zobowigzan oraz zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci. Po
ocenie przyjetych zalozen, aktualnej sytuacji finansowej i ptynnosciowej, dostgpnych zrodet finansowania oraz scenariuszy
przedstawionych przez Zarzad UHY nie zidentyfikowal okolicznosci wskazujacych, ze samo istnienie analizowanego
postepowania uniemozliwia sporzadzenie sprawozdania przy zatozeniu kontynuacji dziatalnos$ci.

W odniesieniu do $rédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego zastrzezenie dotyczy mozliwosci oceny
wartosci bilansowej inwestycji CFI Holding S.A. w Central Fund of Immovables sp. z 0.0. UHY wskazat, ze potencjalne skutki
prawne i ekonomiczne postgpowania prowadzonego wobec jednostki zaleznej moga wplywaé na warto$¢ tej inwestycji, natomiast
na aktualnym etapie postepowania nie uzyskat wystarczajacych i odpowiednich dowodéw pozwalajacych ocenié, czy jej wartosc
bilansowa jest odpowiednia, a jezeli nie - okresli¢ kwote ewentualnej korekty.

Zarzad rozdziela zatem trzy odrgbne zagadnienia: ocene kontynuacji dziatalnosci, wyceng rezerwy i ujawnienie zobowigzania
warunkowego w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ocen¢ odzyskiwalnosci inwestycji w CFI prezentowanej w
jednostkowym sprawozdaniu finansowym CFI Holding S.A. Wnioski w jednym z tych obszaréw nie powinny by¢ automatycznie
przenoszone na pozostate.

2. Ocena wartosci szacunkowej rezerwy - MSR 37

Podstawa rachunkowa ujecia i wyceny rezerwy pozostaje MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”.
Zarzad przyjmuje, ze kwota rezerwy powinna odpowiada¢ najlepszemu szacunkowi naktadow koniecznych do wypelnienia
obowiazku na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnosci, ale bez mechanicznego przyjmowania najwyzszej kwoty
wystepujacej w dokumentacji postgpowania.

W analizie rozrézniono znaczenie poszczegdlnych kwot wystepujacych w materiale dowodowym: 15 mln zt wskazane w
sentencji postanowienia bezposrednio przy sposobie zabezpieczenia na majatku CFI; warto§¢ nieruchomosci objetych
zabezpieczeniem wedlug materialow zrodtowych; ponad 40 min zt opisane w uzasadnieniu jako skala okre$lonych przeplywow;
oraz co najmniej 100 mln zt odnoszace si¢ do globalnego zakresu grozacego przepadku wskazanego wobec podejrzanego. Kwoty
te nie sg tozsame ani pod wzgledem prawnym, ani ekonomicznym i nie moga by¢ automatycznie sumowane lub zamiennie
traktowane jako warto$¢ zobowigzania CFI.

Na podstawie informacji dostepnych na dzien 30 czerwca 2026 r. oraz informacji uzyskanych do daty sporzadzenia niniejszego
stanowiska Zarzad utrzymuje 15 mln zI jako punktowy najlepszy szacunek rezerwy. Kwota ta nie jest traktowana jako prawny
limit mozliwego skutku postgpowania. Jej utrzymanie wynika z oceny caloksztattu dostgpnych danych, w tym sposobu



sformutowania sentencji, charakteru zabezpieczenia jako srodka procesowego, stanu postgpowania oraz braku nowych
rozstrzygnie¢ powodujacych koniecznos¢ przyjecia innego punktowego szacunku na dzien bilansowy.

3. Analiza scenariuszowa
Zarzad rozwazyl nastepujace scenariusze bez przypisywania im arbitralnych prawdopodobienstw procentowych, ktorych nie
mozna wiarygodnie wyprowadzi¢ z aktualnego etapu postgpowania:

A. Brak ostatecznego przepadku wobec mienia CFI - skutek nizszy niz 15 mln z}. Scenariusz pozostaje mozliwy z uwagi na
charakter zabezpieczenia oraz argumentacj¢ procesowa Spotki, ale sam w sobie nie uzasadnia odwrocenia calej rezerwy.

B. Obcigzenie okolo 15 min zI - centralny punkt szacunku. Kwota zostala bezposrednio powigzana w sentencji z
zabezpieczeniem na majatku CFI i stanowi najbardziej bezposredni zewngtrzny punkt odniesienia dla punktowego szacunku.

C. Obciazenie wyzsze od 15 mln zl - w tym mozliwy skutek zblizony do poziomu ponad 40 mln zt. Scenariusz odzwierciedla
szerszy opis przeptywoéw zawarty w uzasadnieniu postanowienia, ale kwota ta nie stanowi samodzielnego orzeczenia o
obowiazku zaplaty przez CFI.

D. Ekspozycja co najmniej 100 min zl - skrajny scenariusz prawny wynikajacy z globalnego zakresu grozacego przepadku
wskazanego wobec podejrzanego. Nie jest przyjmowany jako szacunek CFI bez wykazania podstaw do przypisania jednostce
zaleznej tak szerokiego zakresu ekonomicznego obcigzenia.

Rozwazenie scenariuszy wyzszych od 15 mln zt stuzy wykazaniu, ze wybdr szacunku punktowego nie wynika z pominigcia
niekorzystnych wynikow. Jednocze$nie samo wystgpowanie wyzszych kwot w dokumentach postgpowania nie oznacza
automatycznie, ze kwoty te stanowia lepszy szacunek zobowigzania na dzien 30 czerwca 2026 r.

4. Stanowisko Zarzadu wobec zastrzezenia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Zarzad przyjmuje do wiadomosci, ze zastrzezenie UHY ma charakter dowodowy: biegly rewident nie uzyskal wystarczajacych i
odpowiednich dowodéw pozwalajacych oceni¢ adekwatno$¢ rezerwy 15 min zt oraz zakresu ujawnionego zobowigzania
warunkowego 25 min zt i okre$li¢ ewentualne korekty. Zastrzezenie nie jest rownoznaczne ze stwierdzeniem przez UHY, ze
rezerwa jest zanizona o konkretna kwote albo ze wskazane wartosci nalezy zastapi¢ innymi okreslonymi kwotami.

Zarzad podtrzymuje przyjety punktowy szacunek 15 mln zt oraz ujawnienie dodatkowego ryzyka warunkowego, z zastrzezeniem
dalszej aktualizacji wraz z uzyskiwaniem nowych dowodoéw. Jednocze$nie Zarzad uznaje, ze $ciezka dowodowa powinna by¢
dalej wzmacniana w szczego6lno$ci przez aktualne stanowiska petlnomocnikéw, dokumentacj¢ nabycia i finansowania
nieruchomosci, aktualne dane o ich warto$ci, uzgodnienie przeptywow wskazanych w materiatach postgpowania oraz formalne
zatwierdzenie zatozen i osadu uzytego do wyceny.

5. Stanowisko Zarzadu wobec zastrzezenia w jednostkowym sprawozdaniu finansowym

Zastrzezenie dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego odnosi si¢ do wartosci bilansowej inwestycji CFI Holding S.A.
w Central Fund of Immovables sp. z 0.0. Zarzad uznaje, ze zagadnienie to wymaga odrgbnej oceny zgodnie z MSR 36,
uwzgledniajacej wyniki analiz sytuacji finansowej i ptynnosciowej CFI, scenariusze przeptywoéw oraz potencjalne skutki
materializacji ryzyka dla warto$ci odzyskiwalnej inwestycji.

Ocena warto$ci inwestycji nie powinna by¢ zastgpowana prostym przeniesieniem wartosci rezerwy lub wartosci nieruchomosci
objetych zabezpieczeniem.

6. Wniosek Zarzadu

Na dzien sporzadzenia niniejszego stanowiska Zarzad utrzymuje, ze dostgpne informacje pozwalaja na stosowanie zalozenia
kontynuacji dziatalnosci oraz na dokonanie punktowego szacunku rezerwy, przy jednoczesnym ujawnieniu istotnej niepewnosci
co do ostatecznych skutkéw postgpowania. Zarzad uznaje zastrzezenia UHY za wskazanie konieczno$ci dalszego wzmocnienia i
domknigcia dokumentacji dowodowej w zakresie wyceny rezerwy, ujawnienia ryzyka warunkowego oraz warto$ci inwestycji w
CF1, a nie za ustalenie konkretnej alternatywnej kwoty korekty.

Zarzad bedzie aktualizowat szacunek i ocen¢ wartosci inwestycji w przypadku uzyskania nowych informacji, w szczegdlnosci
nowych decyzji organow lub sadow, zmiany zakresu zabezpieczenia, nowych dowodow dotyczacych przeptywow lub



nieruchomos$ci albo nowych opinii prawnych majacych wptyw na ocen¢ prawdopodobnego wyplywu zasobow i warto$é
odzyskiwalng inwestycji.
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