STANOWISKO RADY NADZORCZEJ CFI HOLDING S.A.

w odniesieniu do wnioskoéw z przegladu srédrocznego
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres zakonczony 30 czerwca 2026 r.

Wroctaw, 25 wrze$nia 2026 r.

Rada Nadzorcza CFI Holding S.A., po zapoznaniu si¢ z raportami UHY ECA Audyt Sp. z o0.0. z przegladu $rodrocznego
skroconego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres zakonczony 30 czerwca 2026 r., analiza
wartoéci szacunkowej rezerwy sporzadzong przez Central Fund of Immovables sp. z 0.0. oraz analizg scenariuszowa
przedstawiong przez Zarzad, przedstawia ponizsze stanowisko dotyczace wylacznie wnioskow z biezacego przegladu i obszaru
objetego zastrzezeniem.

1. Ocena zakresu zastrzezenia UHY

Rada Nadzorcza wskazuje, ze w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym UHY sformutowal wniosek z zastrzezeniem z
powodu braku wystarczajacych i odpowiednich dowoddéw pozwalajacych ocenié, czy rezerwa w wysokosci 15.000.000 zt i
ujawnione zobowigzanie warunkowe w wysokos$ci 25.000.000 zt s3 odpowiednie oraz ustali¢ ewentualng korekt¢ lub dodatkowe
ujawnienia.

Jednoczeénie UHY po analizie sytuacji finansowej i ptynnosciowej Grupy, dostepnych zrodet finansowania oraz scenariuszy
przedstawionych przez Zarzad nie zidentyfikowat okolicznosci wskazujacych, ze samo istnienie analizowanego postgpowania
uniemozliwia sporzadzenie $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym zastrzezenie dotyczy natomiast warto$ci bilansowej inwestycji CFI Holding S.A. w
Central Fund of Immovables sp. z 0.0. UHY wskazal, Ze na aktualnym etapie postgpowania nie uzyskal wystarczajacych i
odpowiednich dowodoéw pozwalajacych ocenié, czy warto$¢ tej inwestycji jest odpowiednia i okresli¢ ewentualng korekte.

Rada Nadzorcza uznaje za istotne, aby nie utozsamia¢ tych trzech zagadnien: oceny kontynuacji dziatalnosci, wartosci
szacunkowe] rezerwy i zobowigzania warunkowego oraz wartosci inwestycji prezentowanej w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym. Kazde z nich wymaga odrebnych podstaw i dowodow.

2. Ocena procesu ustalania wartosci szacunkowej rezerwy

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z analiza warto$ci szacunkowej rezerwy na 30 czerwca 2026 r. przygotowang wedlug MSR 37.
Analiza rozdziela funkcje kwot pojawiajacych si¢ w dokumentacji postgpowania i nie traktuje ich jako alternatywnych wartosci
tego samego zobowigzania.

Rada Nadzorcza ocenia jako zasadne przyjecie, ze 15 min zt moze stanowi¢ punktowy szacunek rachunkowy, jezeli pozostaje on
wynikiem udokumentowanego osadu opartego na wszystkich dostgpnych informacjach, a mozliwos¢ wyniku wyzszego nie jest
pomijana. Jednocze$nie Rada nie traktuje tej kwoty jako prawnego maksimum ekspozycji ani jako wartosci niepodlegajacej
dalszej aktualizacji.

W ocenie Rady Nadzorczej ujawnienie dodatkowego ryzyka warunkowego powinno jednoznacznie wskazywac, ze kwota 25 min
zt nie stanowi zamknigtego limitu potencjalnych skutkow. Ostateczny wynik postgpowania pozostaje zalezny od przysztych
rozstrzygnie¢ oraz od zakresu ekonomicznych skutkow, ktore moga zostaé przypisane CFI.

3. Znaczenie KSB 540 (Zmienionego) dla oceny jakos$ci dokumentacji

Rada Nadzorcza przyjmuje, ze podstawa rachunkowa wyceny rezerwy jest MSR 37, natomiast KSB 540 (Zmieniony) jest
standardem badania. Za wlasciwe uwaza jednak wykorzystanie jego logiki jako narzedzia porzadkujacego proces dokumentacji
szacunku, w szczegodlnosci w zakresie metody, danych, znaczacych zalozen, niepewnosci szacowania, wyboru szacunku
punktowego i adekwatno$ci ujawnien.



Rada Nadzorcza podkresla, ze samo sporzadzenie analizy wedtug matrycy KSB 540 nie przesadza o wystarczalnosci dowodow
dla bieglego rewidenta. O wartosci dowodowej decyduje kompletnosé i jakos¢ dokumentéw zrodtowych, w tym dokumentacji
prawnej, finansowej i dotyczacej nieruchomosci, a takze spojnosc¢ zatozen z informacjami zewnetrznymi.

4. Ocena analizy scenariuszowej

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia fakt, ze Zarzad rozwazy!t zaréwno scenariusze korzystniejsze, jak i bardziej niekorzystne od
punktowego szacunku, bez przypisywania arbitralnych prawdopodobiefstw, ktérych nie mozna wiarygodnie uzasadni¢ na
obecnym etapie postgpowania.

A. brak ostatecznego przepadku wobec mienia CFI - skutek nizszy niz 15 min zi;

B. obcigzenie okoto 15 mln zl - centralny punkt szacunku Zarzadu, oparty na kwocie wskazanej bezpos$rednio przy
zabezpieczeniu majatku CFI;

C. obciazenie wyzsze od 15 mln zt, w tym mozliwy poziom zblizony do ponad 40 mln z} - scenariusz zwigzany z szerszym
zakresem przeptywow opisanych w dokumentacji postegpowania;

D. co najmniej 100 mln zt - skrajny scenariusz prawny odnoszacy si¢ do globalnego zakresu grozacego przepadku wskazanego
wobec podejrzanego, niewlasciwy do automatycznego utozsamienia z zobowigzaniem CFI bez dodatkowych podstaw prawnych i
dowodowych.

Rada Nadzorcza uznaje, ze scenariusze powinny by¢ aktualizowane przy kazdym istotnym nowym zdarzeniu, a ich rola polega
przede wszystkim na sprawdzeniu odpornosci przyjetego szacunku oraz na zapewnieniu, ze mozliwe wyniki wyzsze nie zostaty
pominigte.

5. Stanowisko Rady Nadzorczej wobec zastrzezenia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Rada Nadzorcza nie interpretuje zastrzezenia UHY jako stwierdzenia, Ze rezerwa w wysokosci 15 mln zt jest blgdna o okreslona
kwotg albo ze zobowigzanie warunkowe 25 mln zt powinno zostaé zastapione konkretng inng warto$cig. Z treéci raportu wynika,
ze ograniczenie dotyczy wystarczalno$ci i odpowiedniosci dowodow niezbednych do oceny tych wartosci oraz ewentualnych
korekt.

Rada Nadzorcza akceptuje utrzymanie przez Zarzad punktowego szacunku 15 mln zt jako biezacego stanowiska rachunkowego
na 30 czerwca 2026 r., przy jednoczesnym zobowigzaniu Zarzadu do dalszej aktualizacji szacunku w razie uzyskania nowych
informacji. W szczegdlnosci Rada oczekuje aktualnych stanowisk pelnomocnikéw, dokumentéw dotyczacych nabycia i
finansowania nieruchomosci, aktualnych danych o ich wartosci, uzgodnienia przeptywow wskazanych w materiatach
postgpowania oraz formalnego zatwierdzenia metody i znaczacych zatozen przez Zarzad CFI.

6. Wnioski Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza przyjmuje do wiadomos$ci wnioski z przegladu UHY i uznaje, ze zasadniczym obszarem wymagajacym dalszego
dziatania nie jest samo zalozenie kontynuacji dzialalnosci, lecz jako$¢ i kompletnos¢ dowodow wspierajacych wartosé
szacunkowg rezerwy, zakres ujawnienia ryzyka warunkowego oraz warto$¢ inwestycji CFI Holding S.A. w jednostce zalezne;.

Rada Nadzorcza CFI Holding S.A.



