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Wybrane dane finansowe Invest Komfort Finance sp. z o.0.

Raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakonczony 30.06.2026 roku (w PLN)

Za okres od 01.01.2026

Za okres od 01.01.2025

do 30.06.2026 do 30.06.2025

w PLN w EUR w PLN w EUR
Rachunek zyskoéw i strat
Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody finansowe 4141 331,58 973926,81| 2197989,09| 520751,77
Koszty finansowe 3842 622,14 903 678,60| 1972397,36| 467 304,15
Zysk (strata) brutto 263 610,86 61993,99|  175128,18| 41 491,70
Zysk (strata) netto 197 834,58 4652523|  140978,18| 33 400,82
Rachunek przeptywoéw pienieznych
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci 37 733,81 887395| (201447,20)| (47 727,25)
operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci 3580084,36|  841936,96| 1994857,04| 47262534
inwestycyjnej
frzep*ywy.p'e”"?z“e netto z dziatalnosci (3645000,00)| (857 203,33)| (1799338,30)| (426 302,67)
inansowej

Na dzien 30.06.2026

Na dzien 30.06.2025

w PLN w EUR wPLN | WwEUR
Bilans
Aktywa trwate, w tym: 102 787 325,31 | 23 924 615,44 89 761,00 21 160,56
Inwestycje dtugoterminowe 102 690 536,66 | 23 902 087,07 0,00 0,00

Aktywa obrotowe, w tym: 249 339,93 58 035,97 | 44 135 261,99 | 10 404 597,47
Inwestycje krétkoterminowe 226 422,33 52701,70 | 44 135261,99 | 10 404 597,47
Kapitat wiasny 2 069 220,20 481 628,42 1879 503,79 443 080,65
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 100 967 445,04 | 23 501 022,98 | 42 345519,20| 9982 677,39
Zobowigzania dtugoterminowe 98 734 181,92 | 22981 212,19 0,00 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe 1760 059,56 409 668,68 | 42214 899,18| 9951 884,58

Powyzsze dane finansowe za okresy zakonczone 30 czerwca 2026 roku oraz 30 czerwca 2025 roku zostaty przeliczone na EUR

wedtug nastepujgcych zasad:

(1) poszczegolne pozycje bilansu — wedtug sredniego kursu EUR ustalonego przez Narodowy Bank Polski na dzien 30 czerwca
2026 roku — 4,2963 oraz na dzieh 30 czerwca 2025 roku — 4,2419;

(2) poszczegolne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych — wedtug kursu stanowigcego $rednig
arytmetyczng $rednich kurséw EUR ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca okresu
obrotowego od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku — 4,2522 oraz okresu od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku — 4,2208.
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Komentarz dotyczacy wynikow i sytuacji finansowej Spétki

W | pétroczu 2026 roku sytuacja finansowa Spétki byta stabilna. Spotka osiggneta zysk netto w kwocie
198 tys. zt, ktory byt lepszy od wyniku osiggnietego w analogicznym okresie roku poprzedniego.

Podstawowym Zzrédtem przychoddw Spofki, tak jak w poprzednich latach, byty odsetki uzyskiwane z
udzielania finansowania innym spoétkom z Grupy Invest Komfort. Kwota przychoddéw z tytutu uzyskanych
odsetek wyniosta w | potroczu 2026 roku 4.141 tys. zt, w poréwnaniu do 2.198 tys. zt w analogicznym
okresie roku ubiegtego.

Gtéwnymi kosztami zwigzanymi z dziatalnoscig Spotki byty koszty odsetek od wyemitowanych przez
Spotke obligaciji. W | pétroczu 2026 roku koszt ten wynidst 3.843 tys. zt, w poréwnaniu do 1.972 tys. zt
w analogicznym okresie roku ubiegtego. Zwigzane jest to gtdwnie ze sptatg we wrzesniu 2025 catosci
zobowigzanh z tytutu obligacji serii A w kwocie 41 min zt i przeprowadzeniem kolejnej emisji obligaciji serii
B na kwote 100 min zt. Jednoczes$nie, nastgpito zwiekszenie salda udzielonych pozyczek dla spétek
celowych, co spowodowato wzrost przychodéw odsetkowych.

W zwigzku z powyzszym struktura bilansu i suma bilansowa réwniez ulegly zmianie w poréwnaniu do
30.06.2025 roku. Jako ze zapadalnosé¢ obligacji serii B, wyemitowanych przez Spétke, przypada na
wrzesien 2028 roku, wiekszos$¢ zobowigzan z tego tytutu jest obecnie prezentowane jako zobowigzanie
dtugoterminowe. Jedynie odsetki naliczone, prezentowane sg jako krotkoterminowa czes¢ zobowigzan
z tytutu emisji obligacji. W poréwnaniu do konca grudnia 2025, struktura bilansu nie ulegfa istotnym
zmianom.
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Pétroczne skréocone sprawozdanie finansowe
Rachunek zyskéw i strat

Invest Komfort Finance sp. z o.0.
Raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakonczony 30.06.2026 roku (w PLN)

Rachunek zyskoéw i strat Za okres od Za okres od
(wariant kalkulacyjny) 01.01. do 01.01. do
: ) ) 30.06.2026 30.06.2025
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | TOWAROW, w
tym: 0,00 0,00
- jednostkom powigzanym 0,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 0,00
Il. Przychody netto ze sprzedazy towarow 0,00 0,00
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW | TOWAROW, w tym: 0,00 0,00
- jednostkom powigzanym 0,00 0,00
|. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 0,00 0,00
Il. Wartos¢ sprzedanych towarow 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 0,00 0,00
D. KOSZTY SPRZEDAZY 0,00 0,00
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 35 098,58 50 463,55
F. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (C-D-E) (35 098,58) (50 463,55)
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 0,00 0,00
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 0,00 0,00
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 0,00 0,00
|. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
Ill. Inne koszty operacyjne 0,00 0,00
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (F+G-H) (35 098,58) (50 463,55)
J. PRZYCHODY FINANSOWE 4141 331,58 2 197 989,09
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
II. Odsetki, w tym: 4 141 331,58 2 197 989,09
- od jednostek powigzanych 4 141 331,58 2 197 989,09
. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
K. KOSZTY FINANSOWE 3 842 622,14 1972 397,36
I. Odsetki, w tym: 3842 622,14 1972 397,36
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00
L. Zysk (strata) brutto (I+J-K) 263 610,86 175 128,18
M. PODATEK DOCHODOWY 65 776,28 34 150,00
N. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA
STRATY) 0,00 0,00
0. Zysk (strata) netto (L—M—N) 197 834,58 140 978,18
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Bilans
AKTYWA 30062026 | 31122005 | 30.062025
roku roku roku
A. AKTYWA TRWALE 102 787 325,31 | 99 738 155,03 89 761,00
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00 0,00
1. Srodki trwate 0,00 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
Ill. Naleznosci dtugoterminowe 15 000,00 15 000,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 15 000,00 15 000,00 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 102 690 536,66 | 99 660 000,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 102 690 536,66 | 99 660 000,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 102 690 536,66 | 99 660 000,00 0,00
- udzielone pozyczki 102 690 536,66 | 99 660 000,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 81 788,65 63 155,03 89 761,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 65 022,08 47 663,36 89 761,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 16 766,57 15 491,67 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 249 339,93 294584217 | 44 135 261,99
|. Zapasy 0,00 0,00 0,00
1. Materialy 0,00 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00 0,00
1. Naleznosci krotkoterminowe 20 556,00 125 430,43 0,00
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 11 249,43 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 20 556,00 114 181,00 0,00
lll. Inwestycje krétkoterminowe 226 422,33 2810 161,74 | 44 135 261,99
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 226 422,33 2810161,74 | 44 135 261,99
a) w jednostkach powigzanych 0,00 2556 557,58 | 44 130 118,07
- udzielone pozyczki 0,00 2 556 557,58 | 44 130 118,07
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 226 422,33 253 604,16 5 143,92
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 361,60 10 250,00 0,00
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM : | 103 036 665,24 | 102 683 997,20 | 44 225 022,99
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Na dzien Na dzien Na dzien
PASYWA 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
roku roku roku
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 2 069 220,20 1 871 385,62 1879 503,79
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 20 000,00 20 000,00 20 000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1851 385,62 1718 525,61 1718 525,61
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatéw (akcji) 0,00 0,00 0,00
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00 0,00
- Z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 197 834,58 132 860,01 140 978,18
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢
ujemna) 0,00 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 100 967 445,04 | 100 812 611,58 | 42 345 519,20
|. Rezerwy na zobowigzania 289 461,18 254 690,18 51 344,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 288 231,18 230 090,18 38 798,00
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 1 230,00 24 600,00 12 546,00
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 98 734 181,92 | 98 349 127,25 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 98 734 181,92 | 98 349 127,25 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 98 734 181,92 | 98 349 127,25 0,00
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 1 760 059,56 1963 804,55 | 42214 899,18
1. Wobec jednostek powigzanych 3429,42 4 366,88 4 981,88
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 1756 630,14 1959437,67| 42209917,30
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 1756 630,14 1953 287,67 | 42 157 852,30
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 6 150,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 0,00 0,00 52 065,00
h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00
i) inne 0,00 0,00 0,00
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 183 742,38 244 989,60 79 276,02
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 183 742,38 244 989,60 79 276,02
- dtugoterminowe 0,00 122 494,80 0,00
- krétkoterminowe 183 742,38 122 494,80 79 276,02
PASYWA RAZEM : 103 036 665,24 | 102 683 997,20 | 44 225 022,99
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Raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakonczony 30.06.2026 roku (w PLN)

Rachunek przeplywoéw pienieznych Za okres od Za okres od
(metoda posrednia) 01.01. do 01.01. do
30.06.2026 30.06.2025
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ
I. Zysk (strata) netto 197 834,58 140 978,18
Il. Korekty razem (160 100,77) (342 425,38)
1. Amortyzacja 0,00 0,00
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (220 666,30) (225 591,73)
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 34 771,00 (82 911,00)
6. Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00
7. Zmiana stanu naleznosci 104 874,43 35 926,00
8.’Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i (7 087,46) 9 427 41
kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (71 992,44) (79 276,06)
10. Inne korekty 0,00 0,00
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1xll) 37 733,81 (201 447,20)

B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

I. Wplywy 7 680084,36| 2095 580,98

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw 0.00 0.00
trwatych ' '

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Z aktywow finansowych, w tym: 7680084,36| 2095 580,98

a) w jednostkach powigzanych 7680 084,36 | 2 095580,98

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00

Il. Wydatki 4 100 000,00 100 723,94

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 0.00 0.00
trwatych ’ '

2. Inwestycje w nieruchomo$ci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Na aktywa finansowe, w tym: 4 100 000,00 100 723,94

a) w jednostkach powigzanych 4 100 000,00 100 723,94

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00

lll. Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-II) 3580 084,36 | 1994 857,04

C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

I. Wptywy 0,00 0,00

1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw 0.00 0.00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu ’ ’

2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00

3. Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00

4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00

Il. Wydatki 3645000,00| 1799 338,30

1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych 0,00 0,00

2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00

4. Sptaty kredytow i pozyczek 0,00 0,00

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00

7. Platnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0,00 0,00

8. Odsetki 3645000,00| 1799 338,30

9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
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lll. Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-Il) (3 645 000,00) | (1 799 338,30)
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.llIIZB.1II*C.III) (27 181,83) (5 928,46)
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM (27 181,83) (5 928,46)
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 253 604,16 11 072,38
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F£D), W TYM 226 422,33 5143,92

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Zestawienie zmian w kapitale wikasnym

Invest Komfort Finance sp. z o.0.

Raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakonczony 30.06.2026 roku (w PLN)

podziatu zysku (pokrycia straty)

Za okres od Za okres od
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wikasnym 01.01. do 01.01. do

30.06.2026 30.06.2025
I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 1 871 385,62 1 738 525,61
l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 1 871 385,62 1 738 525,61
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 20 000,00 20 000,00
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 20 000,00 20 000,00
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 1718 525,61 1520 788,63
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 132 860,01 197 736,98
a) zwiekszenie (z tytutu) 132 860,01 197 736,98
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$c¢) 132 860,01 197 736,98
2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 1851 385,62 1718 525,61
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 132 860,01 197 736,98
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 132 860,01 197 736,98
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 132 860,01 197 736,98
b) zmniejszenie (z tytutu) 132 860,01 197 736,98
podziat zysku z lat ubiegtych 132 860,01 197 736,98
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
6. Wynik netto 197 834,58 140 978,18
a) zysk netto 197 834,58 140 978,18
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 2 069 220,20 1 879 503,79
1ll. Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu proponowanego 2 069 220,20 1 879 503,79
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Zasady przyjete przy sporzadzaniu skréconego sprawozdania finansowego

Skrécone sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowos$ci obowigzujgcymi jednostki kontynuujgce dziatalnosé oraz zgodnie
z wymogami stawianymi w Zatgczniku nr 4 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu. Spétka
sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie porownawczym a rachunek z przeptywdw pienieznych
metodg posrednia.

Metody wyceny aktywow i pasywow

Wartos¢ poczagtkowa srodkdéw trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skfadnika majgtku do stanu zdatnego do
uzywania. Koszty poniesione po dacie oddania s$rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty
konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskoéw i strat w momencie ich poniesienia. Na dzien
bilansowy $rodki trwate wycenia sie w cenie nabycia lub po koszcie wytworzenia z uwzglednieniem
ulepszen i skutkow aktualizacji wyceny, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz
ewentualne odpisy aktualizujgce z tytutu trwatej utraty wartosci. Amortyzacja srodkow trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych nastepuje metodg liniowg, wedtug stawek przewidzianych w ustawie o
podatku dochodowym od os6b prawnych. Amortyzacja rozpoczyna sie od miesigca nastepujgcego po
miesigcu przyjecia do uzywania i konczy w miesigcu, w ktdorym nastepuje zréwnanie wartosci
poczatkowej z amortyzacja, lub wczesniej w dacie likwidacji lub zbycia. Do srodkéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych nie zalicza sie sktadnikow majatku o wartosci poczgtkowej rownej
lub mniejszej 5.000,00 zt. Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci.

Udzialy w innych jednostkach wedtug ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci. Warto$¢ zakupionych materiatéw podlega odpisaniu w koszty wprost po zakupie, w okresie
sprawozdawczym, w ktérym te koszty poniesiono.

Inwestycje dtugoterminowe na moment bilansowy wycenia sie ha poziomie ceny nabycia pomniejszonej
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje krétkoterminowe na moment bilansowy wycenia sie na poziomie ceny nabycia lub wartosci
rynkowej, zaleznie od tego ktdra z nich jest nizsza.

Jezeli ceny nabycia jednakowych lub uznanych za jednakowe inwestycje sg rézne, to rozchod ich
wycenia sie wedlug metody ,pierwsze przyszito — pierwsze wyszto” (FIFO).

Kryterium podziatu inwestycji na diugo- i krétkoterminowe stanowi rok liczony od dnia bilansowego.

Udzielone pozyczki oraz zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji wycenia sie wedtug
zamortyzowanego kosztu.

Rzeczowe sktadniki majgtku obrotowego wycenia sie po rzeczywistych cenach zakupu lub kosztach
wytworzenia nie wyzszych od cen sprzedazy netto. Wycena stanu korncowego zapaséw na dzienh
bilansowy nastepuje przy zastosowaniu metody ,pierwsze przyszio - pierwsze wyszto” (FIFO).

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny
(pomniejszone o odpisy aktualizujgce).

Zapasy wycenia sie wedtug cen nabycia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.
Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalne;.

Zasady ustalania wyniku finansowego

Na wynik finansowy netto sktadajg sie:

1) wynik dziatalno$ci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodoéw i kosztéw operacyjnych;
2) wynik operacji finansowych;
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3) obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego
podatnikiem jest jednostka, i ptatnosci z nim zréwnanych, na podstawie odrebnych przepiséw.

Wynik dziatalnosci operacyjnej stanowi réznice miedzy przychodami netto ze sprzedazy produktow
i towardw, z uwzglednieniem dotacji, opustow, rabatéw i innych zwiekszen lub zmniejszen, bez podatku
od towardw i ustug oraz innych podatkdw bezposrednio zwigzanych z obrotem, oraz pozostatymi
przychodami operacyjnymi a wartoscig sprzedanych produktéw i towaréw wycenionych w kosztach
wytworzenia albo cenach nabycia, albo zakupu, powiekszong o catos¢ poniesionych od poczatku roku
obrotowego kosztéw ogdinych zarzadu, sprzedazy produktéw i towaréw oraz pozostatych kosztow
operacyjnych.

Wynik operacji finansowych stanowi réznice miedzy przychodami finansowymi, w szczegdlnosci z tytutu
dywidend (udziatéw w zyskach), odsetek, zyskéw ze zbycia oraz aktualizacji wartosci inwestycji innych
niz wymienione w art. 28 ust. 1 pkt 1a, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi, a kosztami
finansowymi, w szczegolnosci z tytutu odsetek, strat ze zbycia oraz aktualizacji wartosci inwestycji
innych niz wymienione w art. 28 ust. 1 pkt 1a, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi,
z wyjatkiem odsetek, prowizji, dodatnich i ujemnych réznic kursowych, o ktérych mowa w art. 28 ust. 4
i ust. 8.

Z dniem 1 stycznia 2026 roku Spétka dokonata zmiany polityki rachunkowosci w zakresie sposobu
sporzgdzania rachunku zyskoéw i strat, zastepujgc wariant poréwnawczy wariantem kalkulacyjnym.
Zmiana ma na celu lepsze odzwierciedlenie ekonomicznej tresci dziatalnosci Spotki oraz zapewnienie
bardziej uzytecznej prezentacji kosztow wedtug funkcji.

Ponizsza tabela przedstawia rozbicie zysku ze sprzedazy w uktadzie poréwnawczym, dla zachowania
porownywalnosci danych (pozostate pozycje rachunku wynikéw nie réznig sie w obu wariantach
rachunku wynikéw):

Rachunek zyskow i strat Za okres od 01.01. | Za okres od 01.01.

(wariant poréwnawczy) do 30.06.2026 do 30.06.2025
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym: 25 981,50 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00 0,00
Il. Zmiana stanu produktéw 25 981,50 0,00
lll. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 61 080,08 50 463,55
|. Amortyzacja 0,00 0,00
Il. Zuzycie materiatéw i energii 0,00 0,00
. Ustugi obce 61 060,08 48 924,53
IV. Podatki i optaty, w tym: 20,00 1539,02
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 0,00 0,00
VII. Pozostate koszty rodzajowe 0,00 0,00
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towaréw 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) (35 098,58) (50 463,55)
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Pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétki

Ogdlina charakterystyka Spoftki

Invest Komfort Finance Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,Spétka”) zostala zarejestrowana w
Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, VIII Wydziat Gospodarczy w dniu
19.03.2019 r. pod nr KRS 0000777543 na podstawie Aktu Notarialnego z dnia 07.03.2019r. — Rep. Anr
1993/2019 Kancelarii Notarialnej Wiestawa Rydzkowska i Maciej Kowalewski spotka cywilna w Gdyni.

Siedziba Spotki znajduje sie w Gdyni, przy ul. Hryniewickiego 6¢c/47.
Na dzien 30.06.2026 r. Spotka nie zatrudniata pracownikéw.

Kapitat zaktadowy Spoétki na 30.06.2026 r. wynosit 20.000,00 ztotych i dzielit sie na 400 udziatéw po
50,00 ztoty kazdy. Jedynym udziatowcem Spoiki jest Invest Komfort Spétka Akcyjna Sp. k.

Na dzien bilansowy, Zarzad Spétki byt trzyosobowy, w sktadzie:

e Mieczystaw Ciomek — Prezes Zarzadu
e Marek Pirsztuk — Wiceprezes Zarzadu
e Karol Jacewicz — Czionek Zarzadu

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zmiany w Zarzgdzie Spofki.

Dziatalnos¢ Spotki

Invest Komfort Finance Sp. z 0.0. zostata utworzona jako spétka celowa Grupy Kapitatowej Invest
Komfort Spétka Akcyjna Sp.k. (,Grupa”). Podstawowym celem Spofki jest pozyskiwanie finansowania
zewnetrznego poprzez emisje obligacji, z przeznaczeniem na finansowanie dziatalnosci deweloperskiej
Grupy.

W dniu 25.09.2025, w ramach Programu Emisji Obligacji, Spétka przeprowadzita kolejng emisje obligacji
serii B, w ramach ktérej wyemitowano 100 tys. obligacji na okaziciela o jednostkowej wartosci
nominalnej 1 tys. zt i fgcznej wartosci nominalnej 100 min zt, z oprocentowaniem ustalanym na bazie
stawki WIBOR 6M, powiekszonej o marze 2,75 p.p. Nowo ustanowiony program emisji zakfada
pozyskanie do 300 min zt finansowania w formie obligacji, ktére moga by¢ emitowane do 31 grudnia
2027 roku.

Od 12 grudnia 2025 r. obligacje serii B sg notowane na rynku Catalyst.

Wyniki finansowe

Rachunek zyskéw i strat

W okresie sprawozdawczym Spoétka wykazata zysk netto w kwocie 197.834,58 zt. Koszty ogdinego
zarzgdu wyniosty 35.098,58 zt. Gtéwnym zrédtem przychoddéw Spdtki byly odsetki i prowizje od pozyczki
udzielonej jednej ze spotek Grupy w kwocie 4.141.331,58 zt. W sktad kosztow finansowych w wysokosci
3.842.622,14 zt wchodzity odsetki z tytutu wyemitowanych obligacji.

Bilans

Aktywa — suma bilansowa Spotki na koniec okresu sprawozdawczego wynosita 103.036.665,24 zt.

W skiad aktywéw trwatych wchodzity: depozyt w kwocie 15.000,00 zi, dtugoterminowa pozyczka
udzielona podmiotowi powigzanemu w kwocie 102.690.536,66 zt oraz koszty przysztych okreséw w
kwocie 81.788,65 zi.
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Do skfadnikow aktywdw obrotowych nalezaty: naleznosci krétkoterminowe w kwocie 20.556,00 zt
(naleznosci z tytutu podatku dochodowego), srodki na rachunkach bankowych w wysokosci 226.422,33
zt oraz rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 2.361,60 zt.

Pasywa - fgczny kapitat wtasny Spotki na dzien bilansowy wynosit 2.069.220,20 z, w tym kapitat
podstawowy w wysokosci 20.000,00 zt.

Pozostate pasywa to: rezerwy na zobowigzania w kwocie 289.461,18 zt (gtdwnie rezerwa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w kwocie 288.231,18 zt), zobowigzania z tytutu emisji obligacji w
kwocie 100.490.812,06 zt (w tym, dtugoterminowe w kwocie 98.734.181,92 zI), zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug w kwocie 3.429,42 zt oraz rozliczenia miedzyokresowe w wysokosci 183.742,38 zi.

Ryzyka i zagrozenia zwigzane z dziatalnoscig Spotki

Ze wzgledu na charakter dziatalnosci Spétki, polegajgcy na pozyskiwaniu finansowania na potrzeby
rozwoju dziatalnosci deweloperskiej w Grupie zdolnos¢ Spotki do sptaty swoich zobowigzanh zalezy od
zdolnosci spoétek z Grupy realizujgcych projekty deweloperskie do sptaty zobowigzan wobec Spoétki. Z
tego tytutu identyfikuje sie nastepujgce czynniki ryzyka:

Ryzyko spadku cen mieszkan

Na osiggane przez Grupe przychody oraz realizowang rentownos¢ majg duzy wpltyw ceny oferowanych
przez nig mieszkan, ktére zalezne sg od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkan
uzaleznione sg m.in. od:

Sytuacji makroekonomicznej;

Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;

Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;

Dostepnosci finansowania w$réd nabywcéw mieszkan;

Oczekiwan nabywcow co do standardu, lokalizacji, rozktadu i wyposazenia danego lokalu;
Przewidywan klientéw co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.

Znaczgcy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci
moze spowodowaé, ze Grupie a nie uda sie osiggng¢ zatozonego na inwestycji zysku, co moze
przetozy¢ sie na sytuacje finansowag Grupy oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju.

Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dilugim czasem wykonania,
trwajgcym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie przysztych
wahan cen. Jednakze Grupa prowadzi rownoczesnie sprzedaz kilku lub nawet kilkunastu projektow,
ktére zachowujg bezpieczny z punktu widzenia Spotki poziom rentownosci. Grupa zwraca szczegdlng
uwage na dobdr takich inwestyciji, ktére pozostawiajg przestrzen dla ewentualnej korekty cen
sprzedawanych mieszkan.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa realizuje projekty inwestycyjne o charakterze diugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje
dtugi cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. W poczgtkowym okresie realizacji projektéw Grupa moze
nie generowac istotnych wplywéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku
nieterminowego sptywu naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywow
pienieznych w wymaganej wysokosci oraz braku mozliwosci zapewnienia alternatywnych Zzrddet
finansowania, Grupa moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z
ptynnoscig moga negatywnie wplyngé na mozliwo$¢ wywigzania sie przez Grupy z jego zobowigzan, a
co za tym idzie spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z plynnoscig
finansowg mogg réwniez ograniczy¢é mozliwosé pozyskiwania przez Grupe wykonawcow oraz wptyngé
na wzrost kosztow oferowanych przez nich ustug.

Na spotkach zaleznych Grupy, jako deweloperach, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z
klientami rachunkéw powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania
(przekazywanego przez bank deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze
srodkow wiasnych lub poprzez finansowanie diuzne, jak rowniez konieczno$¢ ponoszenia optat za
ustugi swiadczone przez bank. Wigze sie to ze wzrostem kosztéw Grupy, co moze mie¢ dodatkowy
negatywny wptyw na jej ptynnos¢ finansowa.
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Grupa stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane projekty
zarowno pod katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajgc umowy na dostawy materiatow i ustug
z odroczonymi terminami pfatnosci. Grupa zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez
biezagce monitorowanie sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywdéw finansowych dla
kazdego z realizowanych projektéw osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Grupy. W przesztosci
Grupa nie miata istotnych probleméw z ptynnoécig finansowa.

Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcow lokali

Grupa prowadzi dziatalno$é na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w duzym stopniu
od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla nabywcow lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi.
Ewentualny spadek dostepnosci takich kredytéw, jak roéwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej
potencjalnych nabywcédw lokali mieszkalnych moze negatywnie wptynaé na wielko$¢ przychodow
Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowe;j
przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie mogg spowodowaé spadek popytu na nowe
mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje
finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyka zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe, wymagajg znacznych naktadow w fazie
przygotowania, a nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie projekty
sg, ze swej istoty, obarczone okreslonymi ryzykami. Wystgpienie ktéregokolwiek z ryzyk zwigzanych z
dziatalnoscig deweloperskg moze spowodowaé opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego,
wzrost kosztéw lub utrate przychoddéw z takiego projektu, zablokowanie srodkéw zainwestowanych w
kupno gruntu, a w niektoérych przypadkach brak mozliwosci zakonczenia projektu deweloperskiego.
Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mie¢ negatywny wplyw na wyniki finansowe
Grupy.

Ryzyko zwigzane z dostawami materiatéw budowlanych

Na koszty projektu deweloperskiego realizowanego przez Grupe sktadajg sie m.in. koszty zakupu
gruntu, koszty prac podwykonawcow oraz ceny materiatdw budowlanych.

Grupa, samodzielnie zajmuje sie zapewnieniem dostaw niektérych materiatbw budowlanych na
potrzeby realizowanego projektu. Dostawcami sg najczesciej duze hurtownie budowlane i producenci
materiatdw budowlanych. Grupa zawiera umowy, gwarantujgce odpowiednig jakos¢, termin dostawy i
ptatnosci oraz cene konkretnych materiatéw na potrzeby danego projektu, zgodnie z harmonogramem
jego realizacji. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka zmiany cen u jednego lub wielu dostawcéw, w
szczegolnosci w przypadku gdyby wystgpity wielomiesieczne opdznienia w realizacji danego etapu
projektu deweloperskiego lub tez dla dostawcow, u ktérych cena uzalezniona jest silnie od kurséw walut.
Istnieje takze ryzyko kumulacji popytu ze strony konkurentéw i innych podmiotéw na okreslone materiaty
budowlane na lokalnym rynku w krétkim czasie. W takim przypadku Grupa moze napotkaé problemy z
utrzymaniem cen i / lub dostepnosci materiatdw w planowanym terminie. Wzrost cen materiatéw
podczas realizacji projektu prawie zawsze negatywnie wptywa na rentownosc¢ tego projektu. Zmiany cen
materiatéw budowlanych sg trudne do przewidzenia, zas ryzyko ewentualnego wzrostu cen nie zawsze
mozna przetozy¢, chocby czesciowo, na ostatecznych nabywcéw mieszkan. Ponadto trudnosci z
zaopatrzeniem skutkujg ryzykiem opdznienia realizacji poszczegdlnych projektéw deweloperskich.

Opisane powyzej czynniki mogg miec¢ istotny negatywny wplyw na perspektywy rozwoju, osiggane
wyniki i sytuacje finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z
Polskg. W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdine kraje azjatyckie
(m.in. Japonia, Korea Potudniowa, Singapur) natozyly sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz
czesciowo na Biatorus. W wyniku tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktéra jest w
stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w
polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz 0,5%. Gtéwnymi produktami importowanymi z
tych krajéw sg: drewno, produkty chemiczne (Biatorus), pétprodukty z Zzelaza i stali, produkty roslinne
(Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja). W wyniku tego nastgpity
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krotkoterminowe braki tych produktow i/lub nastgpit gwattowny wzrost cen tych débr. Duza czes¢ tych
produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co miato wptyw na
wzrost kosztéw wykonawstwa projektéw realizowanych przez Grupe Poreczyciela. Kolejnym skutkiem
wybuchu wojny byt wzrost inflacji, spowodowany m.in. wzrostem kosztéw energii, a takze wzrost stop
procentowych. Ponadto, toczaca sie wojna podtrzymuje tez ryzyko polityczne w regionie Europy
Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej i wywotuje niepewno$¢ u sporej grupy konsumentéw, w tym
potencjalnych nabywcéw mieszkan. Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie
naptywu imigracji do Polski, co dlugoterminowo podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje
ptacowa oraz inflacyjng i moze generowac¢ dodatkowy popyt na rynku mieszkaniowym. Ewentualna
agresja Rosji na kolejne kraje moze doprowadzi¢ do powtérki zjawisk opisanych powyzej.

Z uwagi na wystepujgce instrumenty finansowe Spétka narazona jest na nastepujace ryzyka finansowe:

Ryzyko stopy procentowej — dziatalnos¢ Spoiki i Grupy finansowana jest z kapitatu wtasnego oraz
oprocentowanych dlugéw i pozyczek, a takze z wptywow z obligaciji. W konsekwencji zaréwno Spoétka
jak i Grupa narazona jest na ryzyko zmian rynkowych stép procentowych, dostepnosci i kosztéw
kredytow. Nizsza dostepnos¢ kredytéw mogg mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowg i wyniki Spotki i Grupy. Zarzad Spotki na biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z decyzjami
Rady Polityki Pienieznej majgcymi bezposredni wplyw na rynek stop procentowych w kraju oraz
uwzglednia w przysztych przeptywach pienieznych Spétki rezerwe finansowg na potencjalng zmiane
stép procentowych.

Zarzad Spofki na biezgco monitoruje ryzyka i podejmuje dziatania minimalizujgce ich wplyw na sytuacje
finansowg Spotki.

Obowiazki informacyjne wynikajgce z warunkéw emisji obligacji serii B

Niniejsze obowigzki, odnoszg sie do Warunkéw Emisji Obligaciji serii B (,WEQ”) z dnia 22.09.2025 r.

Na dzien obliczenia tj. 30.06.2026 r. wyliczone, na podstawie rocznego skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego Grupy Poreczyciela (Invest Komfort Spétka Akcyjna sp.k.), wartosci
wskaznikéw wynosity:

Wskaznik Finansowania podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela wynosit: 0,003 i zostat obliczony w
nastepujgcy sposob, zgodnie z WEO pkt. 14.5.4:

~Wskaznik Finansowania podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela” oznacza stosunek udzielonych po Dniu
Emisji (i niesptaconych) pozyczek (lub transakcji o tozsamych skutkach ekonomicznych) przez podmioty
z Grupy Poreczyciela do podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela z zastrzezeniem, ze do wskazanego
limitu nie bedg zaliczane pozyczki, ktérych celem jest nabywanie gruntow pod przyszte projekty
deweloperskie za posrednictwem podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela, oraz pozyczki udzielane przez
podmioty z Grupy Poreczyciela na rzecz innych podmiotéw grupy Baltis Investment S.A. (KRS
0000732223), w czesci, w jakiej Srodki uzyskane z tytutu tych pozyczek, zostang przez podmioty z grupy
Baltis Investment S.A. przeznaczone na udzielenie pozyczek podmiotom z Grupy Poreczyciela do
Kapitatu Wtasnego Poreczyciela.

Udzielone po dniu emisji pozyczki i inne transakcje zgodnie z ww. definicjg wynosity: 3.019.134,25 zi.
.Kapitat Wtasny Poreczyciela” oznacza tgczng wartos¢ kapitatéw wiasnych i wynosit: 1.118.504.470,59
zt.

Wskaznik udzielonych gwarancji i poreczen oraz obcigzen majatku za zobowigzania podmiotéw spoza
Grupy Poreczyciela wynosit 0,00 i zostat obliczony w nastepujacy sposéb, zgodnie z WEO pkt. 14.5.5:

Wskaznik udzielonych gwarancji i poreczernn oraz zabezpieczeni na majgtku za zobowigzania
podmiotu/podmiotéw niewchodzgcych w sktad Grupy Poreczyciela oznacza stosunek udzielonych
gwarancji i poreczen oraz ustanowionych zabezpieczen na majgtku do Kapitatu Wtasnego Poreczyciela.

Gwarancje i poreczenia oraz obcigzenia na majgtku ustanowione przez podmioty z Grupy Poreczyciela
za zobowigzania podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela w Dniu Obliczenia wynosity: 0,00 zk;
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,Kapitat Wtasny Poreczyciela” wynosit: 1.118.504.470,59 zt.

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego wynosit: 0,26 i zostat obliczony w nastepujacy sposéb,
zgodnie z WEO pkt. 14.5.6:

~Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Witasnego” oznacza stosunek tgcznej warto$ci Diugu Netto
Poreczyciela do Kapitatu Wtasnego Poreczyciela. ,,Dtug Netto Poreczyciela” oznacza sume Zobowigzan
Finansowych pomniejszong o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, z uwzglednieniem $rodkdéw
pochodzacych z wptat nabywcow lokali, zgromadzonych na rachunkach powierniczych.

.Zobowigzania Finansowe” wynosity: 351.340.927,11 z, w tym:

- 249.542.756,37 zt (zadtuzenie z tytutu umoéw pozyczki lub kredytu),

- 100.011.943,47 zt (zadtuzenie z tytulu emisji obligacji lub innych dtuznych papierow
wartosciowych),

- 1.786.227,27 zt (zadtuzenie z tytutu uméw leasingu finansowego),

- 0,00 zt (zadtuzenie z tytutu uméw faktoringu odwrotnego).

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne wynosity: 58.670.836,23 z}, a co za tym idzie, Diug Netto
Poreczyciela wynosit: 292.670.090,88 zt.

.Kapitat Wtasny Poreczyciela” wynosit: 1.118.504.470,59 zi.

Zgodnie z powyzszym niniejszym oswiadczamy, ze zostaty spetnione wymogi stawiane w Warunkach
Emisji Obligacji z dnia 22.09.2025.

Zamierzenia na nastepny okres sprawozdawczy

W nastepnym okresie obrachunkowym, Spoétka zamierza kontynuowaé dziatalnosé polegajacg na
pozyskiwaniu finansowania na dziatalnos¢ Grupy.

Pozostate informacje

Spotka nie prowadzi dziatalnosci badawczo rozwojowe;.

W roku obrotowym nie wystgpity Zadne operacje na udziatach wtasnych.
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Oswiadczenie Zarzadu Invest Komfort Finance sp. z 0.0. do pétrocznego skréconego
sprawozdania finansowego

Zarzad Spotki oswiadcza, ze wedle naszej najlepszej wiedzy, poétroczne skrécone sprawozdanie
finansowe Invest Komfort Finance sp. z 0.0. za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku wraz z
danymi poréwnywalnymi sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowa Spoiki oraz jej
wynik finansowy, oraz ze péiroczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotki zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Mieczystaw Ciomek — Prezes Zarzgdu

Marek Pirsztuk — Wiceprezes Zarzgdu

Karol Jacewicz — Cztonek Zarzgdu
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