SKONSOLIDOWANY RAPORT POtROCZNY

DANTEX GROUP Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku

PXDantex



WYBRANE DANE FINANSOWE GRUPY

Pozycje rachunku zyskow Dane w tys. PLN
i strat 01.01.2025 - | 01.01.2025 | 01.01.2026 | 01.01.2024 | 01.01.2024 | 01.01.2026
30.06.2025 - - - = =

31.12.2025 | 30.06.2026 | 30.06.2024 | 31.12.2024 | 30.06.2026

Sredni kurs PLN / EUR za okres sprawozdawczy 4,2313 4,2372 4,2522

Przychody netto ze 115453 292 156 170 198 27 285 68 950 40 026

sprzedazy

EBITDA* 11137 81847 89 350 2632 19 316 21013

Zysk (strata) z 7 859 75 306 85974 1857 17773 20219

dziatalnosci operacyjne;j

(EBIT)

Zysk (strata) brutto 7770 68 791 86 326 1836 16 235 20301

Zysk (strata) netto 6739 57078 70 468 1593 13 471 16 572

*zysk (strata) z dziatalnoSci operacyjnej powiekszony o amortyzacje

Pozycje bilansu Dane w tys. PLN

Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na

30.06.2025 | 31.12.2025 | 30.06.2026 | 30.06.2024 | 31.12.2024 | 30.06.2025
Sredni kurs PLN/EUR na dzier bilansowy 4,2419 4,2267 4,2963
Aktywa trwate 149 779 134 888 131487 35309 31913 30 605
Aktywa obrotowe 807 878 813 683 770 317 190 452 192 510 179 298
Kapitat wiasny 458 981 497 022 549 130 108 202 117 591 127 815
Zobowiazania i rezerwy w tym: 498 535 451 745 352 896 117 526 106 879 82 140
Zobowigzania dfugoterminowe 150 143 72 254 93 865 35395 17 095 21848
Zobowigzania krétkoterminowe 340 493 379491 250 199 80 269 89784 58 236
Rozliczenia miedzyokresowe 149 779 134 888 131 487 35309 31913 30 605




Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad DANTEX GROUP Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig oswiadcza, ze wedle jego
najlepszej wiedzy pétroczne skrécone sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Spdtke zasadami rachunkowosci i odzwierciedlaja
w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg oraz wynik finansowy Spotki.
Pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz

sytuacji Spoétki w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.



POLROCZNE SKROCONE

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

DANTEX GROUP Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig

za okres 01-01-2026 roku do 30-06-2026 roku



Wprowadzenie do podtrocznego skroconego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

1. Nazwa jednostki, adres siedziby, przedmiot dziatalnosci oraz nr w rejestrze sgdowym

Nazwa: DANTEX GROUP Spétka z
ograniczona odpowiedzialnosci
Adres: Warszawa, ul. Ptocka 9/11

Przedmiot dziatalnosci:

1. 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszow emerytalnych

2. 73... Reklama, badanie rynku i opinii publicznej

3. 77..Wynajem i dzierzawa

4. 68... Dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci

5. 82... Dziatalnos$¢ zwigzana z administracyjng obstugga biura i pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej

6. 70... Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzgdzaniem

7. 63... Dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie informacji

8. 74... Pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

9. 96... Pozostata indywidualna dziatalnos¢ ustugowa

10. 81... Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i zagospodarowaniem terenéw
zieleni

Rejestr sadowy: Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie,

XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Nr KRS 0001076437

NIP 7252124107

REGON 363894588

2. Czasdziatania jednostki okreslony w akcie zatozycielskim:

Czas trwania Spotki na dzien 30 czerwca 2026 roku jest nieoznaczony.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym:

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe za okres od 01 stycznia 2026 roku do 30 czerwca
2026 roku oraz zawiera okres porownawczy od 01 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.



4,

5.

6.

Sktad organéw jednostki na dzier 30 czerwca 2026 roku

Marek Roefler Prezes Zarzadu

Piotr Wislicki Wiceprezes Zarzadu

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe i dane poréownawcze zawierajg dane taczne — jezeli w skiad
przedsiebiorstwa emitenta wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne

sprawozdania finansowe:

W sktad jednostki nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielnie

sprawozdania finansowe.

Wskazanie, czy spotka jest jednostkg dominujacg, wspdlnikiem jednostki wspoétzaleznej lub znaczacym

inwestorem oraz czy sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
Spoétka jest jednostka dominujaca.

Spotka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Spétka jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej Dantex Group.
Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:
Dantex Holding Sp. z 0.0. Warszawa. - jednostka zalezna

DANTEX Wilcza Sp. z 0.0. Warszawa - jednostka zalezna

DANTEX Sp. z 0.0. Rondo Wiatraczna Sp. K. - Warszawa - jednostka zalezna
Ursus Vita sp. z 0.0. - jednostka zalezna

Pustolla Sp. z o0.0. - jednostka zalezna

Whatsun Sp. z 0.0. - jednostka zalezna

Oriens Commercial Sp. z 0.0. - jednostka zalezna

Melanzano Sp. z 0.0. - jednostka zalezna

Satoria Promenada Sp. z 0.0. - jednostka wspoétzalezna

Dantex Warynski Sp. z 0.0. -Warszawa - jednostka wspétzalezna

Dantex Warynski Sp. z 0.0. sp.k. - jednostka stowarzyszona



7. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w czasie ktdrego nastagpito
potaczenie spotek - wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu oraz

wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia:

W okresie objetym sprawozdaniem nie nastgpito potgczenie spotek.

8. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spotke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz czy nie istniejg

okolicznosci wskazujace za zagrozenie kontynuowania dziatalnosci:

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, to jest w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego oraz 12 miesiecy
od dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego. Na dzien prezentacji niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujagcych na zagrozenie

kontynuowania dziatalnosci.

9. Stwierdzenie, e sprawozdania finansowe podlegaly przeksztatceniu w celu zapewnienia
poréwnywalnosci danych, a zestawienie i objasnienie réznic, bedgcych wynikiem korekt z tytutu zmian
zasad ( polityki) rachunkowosci lub korekt btedéw, zostato zamieszczone w dodatkowej nocie

objasniajacej:

Rdznice nie wystgpity.

10. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o

rachunkowosci z pdzniejszymi zmianami.

11. Opis przyjetych zasad ( polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow ( takze
amortyzacji), ustalenia przychodéw, kosztéw i wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia

sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych:

Zasady wyceny aktywow i pasywow:
Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate
Wartosci niematerialne i prawne oraz Srodki trwate wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztow

wytworzenia (koszt wytworzenia dotyczy tylko pozytywnie zakoriczonych prac rozwojowych). Cene



nabycia zwiekszajg koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych na zakup wartosci niematerialnych i
prawnych do czasu ich oddania do uzytkowania. Poczagtkowg wartos¢ srodkow trwatych powiekszajg
koszty jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji. Na dzien bilansowy
wartos¢ srodkéw trwatych zmniejszaja odpisy amortyzacyjne a takze odpisy z tytutu utraty wartosci,
natomiast wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug ceny nabycia po pomniejszeniu o
dokonane odpisy amortyzacyjne. Amortyzacja $rodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych o wartosci przekraczajacej jednostkowg kwote 10 000 jest dokonywana co miesigc metodg
liniowa. Sktadniki majatku spetniajgce definicje Srodkédw trwatych, ktérych cena jednostkowa nie
przekracza 10 000 nie ujmuje sie w ewidencji srodkow trwatych, a ich wartos¢ poczatkowa zostaje
jednorazowo odpisana w ciezar kosztow w miesigcu zakupu, tj. zuzycie materiatdw i energii.
Nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji Warto$¢ poczatkowa
nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych zaliczanych do inwestycji wycenia sie w cenie
nabycia lub w koszcie wytworzenia. Na dzien bilansowy do wyceny nieruchomosci oraz wartosci
niematerialnych i prawnych stosowane s3g takie same zasady jak do wyceny srodkéw trwatych. Przy
ustalaniu amortyzacyjnych nalezy uwzgledni¢ przewidywang przy likwidacji cene sprzedazy netto, tj.
wartos¢ rezydualna.

Srodki trwate w budowie
Srodki trwate w budowie wyceniane s3 w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Naleznosci dtugoterminowe
Naleznosci dtugoterminowe to zaliczane do aktywdéw trwatych naleznosci, ktdre stajg sie wymagalne w
okresie dtuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego. Do naleznosci dtugoterminowych zalicza sie
rowniez kaucje wptacone z tytutu leasingu lub wynajmu lokalu, jezeli zawarte umowy wygasajg w okresie
dtuzszym niz rok po dniu bilansowym. Na dzien bilansowy wycenia sie naleznosci dtugoterminowe wg:
e w walucie krajowej - w kwocie wymaganej zaptaty, tacznie z naleznymi odsetkami,
e w walucie obcej - wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP.
Odpiséw aktualizujgcych dokonuje sie na naleznosci Spétek Grupy, ktorych sciggalnosc jest watpliwa,
uwzgledniajac stopien prawdopodobieristwa ich zaptaty.

Inwestycje dtugoterminowe
Na dzien bilansowy inwestycje dtugoterminowe wycenia sie wg. ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z
tyt. trwatej utraty wartosci. Jezeli dla danego sktadnika zostat okreslony termin wymagalnosci, wartos$¢
w cenie nabycia moze by¢ przeszacowana do wartosci rynkowej, a réznice z przeszacowania nalezy
odnie$¢ na kapitat z aktualizacji wyceny. Obnizenie wartosSci inwestycji uprzednio przeszacowanej do
wysokosci kwoty, o ktdorg podwyzszono z tego tytutu kapitat, pozostata kwota zaliczana jest do kosztow
finansowych. Wzrost wartosci inwestycji bezposrednio wigzacy sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci,
zaliczonym do kosztéw finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych kosztéw jako przychody finansowe.
Wartos¢ inwestycji dtugoterminowych w walutach obcych na dzien bilansowy wycenia sie po kursie

Srednim ustalonym dla danej waluty przez NBP na dzien bilansowy.



Zapasy
Materiaty i towary mogg by¢ wyceniane wedtug cen nabycia lub zakupu jezeli koszty zakupu sg nieistotne
i nie powodujg znieksztatcenia stanu aktywow oraz wyniku finansowego. Woéweczas koszty zakupu
obcigzajg wynik okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty poniesione. W przypadku materiatéw dla
ktorych stan poczatkowy ustalany jest w rzeczywistych cenach nabycia lub zakupu a uznawane sg jako
jednakowe - rozchody ustala sie wedtug metody FIFO tj. po cenach, ktére jednostka nabyta najwczesnie;.
Towary bedace gruntem lub prawem wieczystego uzytkowania dla realizacji scisle okreslonego
przedsiewziecia deweloperskiego wykazuje sie je w cenie nabycia, przy czym do czasu rozpoczecia
przedsiewziecia deweloperskiego cena ta:
¢ jest powiekszana o koszty zwigzane z przystosowaniem gruntu do stanu zdatnego do uzywania lub
wprowadzenia do obrotu, takie jak np. koszty odrolnienia, rekultywacji terenu, karczowania, rozbiérki
zbednych zabudowan, uzbrojenia terenu, itd.,
e moze w uzasadnionych przypadkach by¢ powiekszana o koszty finansowania zewnetrznego zwigzanego
z zakupem i przystosowaniem do stanu zdatnego do sprzedazy gruntu lub prawa wieczystego
uzytkowania gruntu oraz pomniejszana o przychody z tego tytutu.
Potprodukty i produkty w toku wycenia sie wedtug kosztu wytworzenia, ktory obejmuje koszty
pozostajgce w bezposrednim zwigzku z danym produktem oraz uzasadniong czes$¢ kosztow posrednio
zwigzanych z wytworzeniem produktu.
Do kosztow dziatalnosci deweloperskiej zalicza sie z dniem rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego
wartos¢ gruntu, wartos$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub wartos¢ budynku do przebudowy
(ulepszenia), na ktérym bedzie realizowane to przedsiewziecie. Warto$¢ przeniesionego prawa
uzytkowania wieczystego gruntu nie podlega woéwczas amortyzacji. Do kosztéw dziatalnosci
deweloperskiej zalicza sie rowniez podatek od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu od dnia rozpoczecia do dnia zakonczenia przedsiewziecia. Podatek od nieruchomosci i optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntu poniesione przed dniem rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego
obcigzajg koszty i wynik finansowy okresu ich poniesienia. Do kosztéw wytworzenia w dziatalnosci
deweloperskiej zalicza sie rowniez dla w/w okresu koszty finansowania zewnetrznego oraz koszty i
przychody z tytutu réznic kursowych.
Do kosztéw wytworzenia zwigzanych z dziatalno$cig deweloperska nie zalicza sie kosztéw: - informacji,
promocji, marketingu, reklamy i sprzedazy (w tym prowizji posrednikéw i sprzedawcow) przedmiotow
przedsiewziecia deweloperskiego - s3 to koszty sprzedazy, - przerw przestojow) w budowie lub
przebudowie nieruchomosci objetych przedsiewzieciem deweloperskim jak np. ochrony, ocieplenia,
medidow spowodowanych innymi przyczynami niz technologicznie uzasadnione (np. brakiem ptynnosci
finansowej, brakiem materiatow, brakiem aktualnego projektu, brakiem nabywcéw) - sg to pozostate
koszty operacyjne, - utrzymania i ochrony nieruchomosci po ich wybudowaniu, a przed sprzedazg lub
przekwalifikowaniem do inwestycji w nieruchomosci, takze w okresie tzw. wynajmu przejsciowego, sg to
koszty ogdlne zarzadu; - zarzadu, w tym wynagrodzenia kierownictwa jednostki oraz pracownikdéw

administracji wraz z pochodnymi, obstugi prawnej, finansowo-ksiegowej, utrzymania pomieszczen



administracyjnych, samochodéw, biurowe itp., - utrzymania nieruchomosci ponoszonych po jej
wybudowaniu. Koszty te wptywajg na wynik finansowy kresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty
poniesione.
Produkty gotowe wycenia sie wedtug kosztu wytworzenia, przy czym wycena na dzien bilansowy nie
moze by¢ wyzsza od cen sprzedazy netto. Za cene sprzedazy netto sktadnika aktywoéw przyjmuje sie
mozliwg do uzyskania na dzien bilansowy cene jego sprzedazy bez podatku od towardéw i ustug,
pomniejszong o rabaty i upusty. Jezeli nie jest mozliwe ustalenie ceny sprzedazy netto nalezy okresli¢
jego wartos¢ godziwg w inny sposdb.
Odpisy aktualizujace wartos¢ rzeczowych sktadnikdow obrotowych dokonane w zwigzku z utratg wartosci
oraz wynikajace z wyceny wedtug cen sprzedazy netto zamiast cen nabycia albo kosztu wytworzenia —
zalicza sie do pozostatych kosztéw operacyjnych. W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano
odpisu aktualizujgcego wartosé¢ aktywdéw, w tym réwniez odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci,
rownowartos¢ czesci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu podlegajg zaliczeniu do
pozostatych przychoddéw operacyjnych lub przychodéw finansowych.

Naleznosci krotkoterminowe
Na dzien bilansowy naleznosci i roszczenia wyrazone:
W walucie krajowej - wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty (z ustaleniem naleznych odsetek za zwtoke
w zaptacie naleznosci) z uwzglednieniem zasady ostroznosci.
Odpiséw aktualizujgcych dokonuje sie na naleznosci spétek, ktdorych Sciggalno$¢ jest watpliwa,
uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty W walutach obcych wycenia sie wedtug
sredniego kursu ustalonego na dzien wyceny danej waluty przez NBP oraz po uwzglednieniu odpiséw z
tytutu aktualizacji wyceny.

Instrumenty finansowe
Grupa klasyfikuje instrumenty finansowe na dzien ich nabycia lub powstania do kategorii okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 17 listopada 2024 r. w sprawie uznawania i metod wyceny oraz
ujawniania i prezentacji instrumentéw finansowych.
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne ujmuje sie na dzien poczgtkowego ujecia zgodnie z ceng nabycia
albo wartoscig godziwg uiszczonej zaptaty. Na dzien bilansowy wycenia sie je w wysokosci skorygowanej
ceny nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem odpiséw z tytutu
utraty wartosci. Jezeli efekt dyskonta jest nieistotny, Grupa moze stosowac wycene w kwocie wymagane;j
zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci. Zobowigzania finansowe inne niz przeznaczone do obrotu
ujmuje sie na dzien poczatkowego ujecia wedtug ceny nabycia albo wartosci godziwej uzyskanej kwoty
lub innego rodzaju zaptaty. Na dzien bilansowy wycenia sie je w wysokosci skorygowanej ceny nabycia,
a koszty odsetkowe ustala sie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Jezeli nie wystepuje
istotny efekt dyskonta, zobowigzania mogg by¢ wykazywane w kwocie wymagajacej zaptaty. Instrumenty
pochodne, w tym kontrakty forward i swap, ujmuje sie w ksiegach rachunkowych od dnia zawarcia
kontraktu. Na dzienh poczatkowego ujecia oraz na dzien bilansowy wycenia sie je w wartosci godziwe;j i

zalicza do kategorii



Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu. Skutki przeszacowania instrumentéw pochodnych
ujmuje sie w przychodach lub kosztach finansowych, chyba ze dany instrument spetnia warunki
rachunkowosci zabezpieczen i Grupa stosuje takie zasady.
Pozostate kategorie instrumentéw finansowych okreslone w rozporzadzeniu stosuje sie wytgcznie w
przypadku wystgpienia transakcji uzasadniajgcych ich wyodrebnienie i klasyfikacje do tych kategorii.
- Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne wyrazone w walucie krajowej wycenia sie wedtug wartosci
nominalne;j.
- Srodki pieniezne wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzieA bilansowy wedtug $redniego kursu
NBP z dnia bilansowego.
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Na dzien bilansowy w spétce wycenia sie je w wysokosci poniesionych kosztéw, ktére dotyczg przysztych
okreséw sprawozdawczych, po upewnieniu sie, co do osiggniecia w tym czasie korzysci ekonomicznych.
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny Spétka wykazuje w wartosci nominalnej. Wartos¢ tego kapitatu podstawowego winna by¢
zgodna z dokonanym wpisem jego wysokosci w KRS.
Rezerwy na zobowiazania i rozliczenia miedzyokresowe bierne (rmb)
Rezerwy i rmb wycenia sie:
Na podatek odroczony — w wysokosci podatku dochodowego wymagajacej w przysztosci zaptaty w
zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, tj. rdznic, ktére spowodujy zwiekszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci,
Rezerwy na przyszte zobowigzania —w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty zobowigzania, ktérego
obowigzek bedzie Grupa miata wypetnié w przysztosci. Przy szacowaniu rezerw na odprawy emerytalne
stosowana jest wycena aktuarialna oparta na zatozeniach makroekonomicznych, rotacji pracownikow
oraz stosowana jest zasada istotnosci uwzgledniajgca zmiany wartosci pienigdza w czasie. Dla dziatalnosci
deweloperskiej Grupa tworzy rezerwe na zobowigzania wynikajgce z zawartych umoéw rodzacych
obcigzenia w wysokosci nizszej z dwdch kwot: sumy kar za wycofanie sie z uméw deweloperskich lub
przewidywanej straty z wykonania umow deweloperskich, stosujac zasady okreslone w KSR 6 "Rezerwy,

bierne rozliczenia miedzyokresowe, zobowigzania warunkowe".

Zobowigzania dtugoterminowe i krétkoterminowe
Na dzien bilansowy zobowigzania wycenia sie zgodnie z ich charakterem, w szczegélnosci:
- kredyty i pozyczki — w wysokosci skorygowanej ceny nabycia albo, jezeli efekt dyskonta jest nieistotny,
w kwocie wymagajgcej zaptaty,
- dtuzne papiery wartosciowe — w wysokosci skorygowanej ceny nabycia,
-pozostate zobowigzania — w kwocie wymagajacej zaptaty.
Zobowigzania z tytutu zaliczek — w wysokosci otrzymanej kwoty netto tj. po potrgceniu podatku od
towardw i ustug VAT,

- Zobowigzania wekslowe wtasne — w kwocie wymaganej zaptaty,



- Zobowigzania z tytutu wynagrodzen — w kwocie nominalnej,
- Zobowigzania z tytutu podatkdw i cet — w kwocie wymaganej zaptaty,
- Pozostate zobowigzania — w kwocie wymaganej zaptaty.
Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedtug $redniego kursu NBP z dnia bilansowego. Rdznice
kursowe ustalone w trakcie roku lub na dzien bilansowy odnosi sie odpowiednio do przychodéw lub
kosztow finansowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Przychody przysztych okreséw wycenia sie w wartosci nominalne;j.

Przychody
Przychody ze sprzedazy lokali, budynkdw, miejsc postojowych, komdrek lokatorskich i innych sktadnikéw
przedsiewziecia deweloperskiego ujmuje sie w przychodach w wysokosci wynikajacej zumowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego bez podatku od towaréw i ustug, z uwzglednieniem szczegdlnych
przypadkéw. Za date powstania przychodu z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia
deweloperskiego zaklasyfikowanej jako sprzedaz wyrobu gotowego, przyjmuje sie - zgodnie z Kodeksem
Cywilnym - dzien zawarcia notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci badz jej czesci. Przychody z
najmu powierzchni biurowych oraz optaty eksploatacyjne stanowig przychody z podstawowej
dziafalnosci operacyjnej. Spotek i s3 ujmowane jako przychody ze sprzedazy ustug. Przychody z tytutu
najmu powierzchni biurowych ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w okresach, ktérych dotycza, zgodnie
z zawartymi umowami najmu, z zachowaniem zasady memoriatu i wspdtmiernosci przychoddw i kosztow.
Przychody z tytutu czynszu najmu ujmuje sie proporcjonalnie do uptywu czasu trwania umowy najmu.
Opftaty eksploatacyjne oraz inne obcigzenia refakturowane na najemcow ujmuje sie zgodnie z ich trescig
ekonomiczng, w okresach, ktérych dotyczg. Otrzymane z géry kwoty dotyczace przysztych okreséw
sprawozdawczych ujmuje sie jako rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw i rozlicza w czasie
odpowiednio do okresu, ktérego dotycza. Przychody z tytutu dywidend oraz innych udziatéw w zyskach
ujmuje sie jako przychody finansowe i wykazuje sie je w rachunku zyskow i strat w pozycji ,,Przychody
finansowe dywidendy i udziaty w zyskach”. Przychdéd z tytutu dywidendy ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych w momencie powstania po stronie Spoétek Grupy prawa do jej otrzymania, z zachowaniem
zasady memoriatu, tj. w okresie, ktérego dotyczy osiggniety i przypadajgcy na rzecz Spétek Grupy
przychdd, niezaleznie od terminu jego zaptaty. Jezeli prawo do dywidendy powstato przed dniem
bilansowym, a wyptata nastepuje po dniu bilansowym, nalezng dywidende ujmuje sie jako przychéd
finansowy danego roku obrotowego oraz odpowiednio jako naleznos¢, o ile na dzien bilansowy prawo to

jest bezsporne i wiarygodnie ustalone.

12. Okolicznosci i zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ emitenta, jego sytuacje finansowg i wyniki
osiggniete w danym pétroczu
W | pétroczu 2026 roku dziatalnoéé Grupy przebiegata bez zaktéceh. Wszystkie inwestycje byty realizowane zgodnie z

harmonogramem.



Koniunktura na rynku mieszkaniowym w | pétroczu 2026 roku weszta w faze pewnej stabilizacji, w szczegdlnosci w I

kwartale roku. Nie spowodowato to znaczacych spadkéw wynikéw sprzedazowych przez naszg organizacje.

W odpowiedzi na silny popyt, Grupa skupia sie na przygotowaniu kolejnych projektow do wprowadzenia do realizacji,
uzupetniajac tym samym oferte dostepnych mieszkan. Sprzyja temu stabilizacja kosztéw budowy, ktéra daje nam

wiekszg przewidywalnosé przy uruchamianiu nowych inwestycji i tym samym ogranicza zagrozenie dla naszej marzy.



Bilans

AKTYWA Stan(:?e?;g.;):;'ze(;zs | stanna31.12.2025r. Stan(:?ei(;.gg;‘ze(;% "

A. | AKTYWA TRWALE 149 778 887,03 134 887 827,40 131 486 995,01
I. | Wartosci niematerialne i prawne 76 921,41 33 472,65 70724,61
1. | Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00
2. | Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00
3. | Inne wartosci niematerialne i prawne 76 921,41 33472,65 70 724,61
4. | Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Il. | Warto$é firmy jednostek podporzadkowanych 488 571,43 103 787,00 79 366,53
1. | Wartos¢ firmy -jednostki zalezne 488 571,43 103 787,00 79 366,53
2. | Wartos¢ firmy-jednostki wspdtzalezne 0,00 0,00 0,00
ll. | Rzeczowe aktywa trwate 147 055 373,00 129117 158,38 126 274 777,30
1. | Srodki trwate 132 046 018,89 128 902 744,97 126 244 809,65

a) grunty (w tym prawo uzytkowania
wieczystego gruntu)

19 893 068,39

19783 720,78

19674 373,19

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty 110562 808,04 107 958 154,98 105 273 428,94
inzynierii lgdowej i wodnej
c) urzadzenia techniczne i maszyny 494 765,69 448 472,21 414 562,31
d) $rodki transportu 717 836,91 410611,41 655 621,22
e) inne $rodki trwate 377 539,86 301 785,59 226 823,99
2. | Srodki trwate w budowie 14 510 423,82 150 567,65 29 967,65
3. | Zaliczki na srodki trwate w budowie 498 930,29 63 845,76 0,00
IV. | Naleznosci diugoterminowe 4 650,00 4 650,00 4 650,00
1. | Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Py Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
3. | Od pozostatych jednostek 4 650,00 4 650,00 4 650,00
V. | Inwestycje diugoterminowe 1294 426,75 1763 222,07 1452 137,11
Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Dtugoterminowe aktywa finansowe 85 782,65 520772,22 209 687,26
a) w jednostkach zaleznych, wspotzaleznych 0,00 0,00 0,00
niewycenianych metoda konsolidacji petnej lub
metodg proporcjonalng
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
b) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i 85 782,65 520772,22 209 687,26
stowarzyszonych wycenianych metoda praw
witasnosci
- udziaty lub akcje 85 782,65 520772,22 209 687,26
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach, w ktérych 0,00 0,00 0,00

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale




- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
d) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
4. | Inne inwestycje dtugoterminowe 1208 644,10 1242 449,85 1242 449,85
VI. | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 858 944,44 3865 537,30 3605 339,46
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 754 928,00 3865 537,30 3605 339,46
dochodowego
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 104 016,44 0,00 0,00
Zapasy 529 346 227,25 531 868 879,31 443 573 796,50
1. | Materiaty 0,00 0,00 0,00
2. | Pétprodukty i produkty w toku 323565 088,59 160622 022,25 190 824 935,85
w tym Obiekty w zabudowie 22 273 855,46 90 357 205,42 121782 407,31
3. | Produkty gotowe 91 649 688,94 223710817,10 79 408 044,44
4. | Towary 65 409 813,50 139 103 640,56 138 473 144,59
5. | Zaliczki na dostawy 48 721 636,22 8432 399,40 34 867 671,62
II. | Naleznoéci krétkoterminowe 34 963 840,21 44 876 744,87 25921 279,13
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
5 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych 4316 089,76 323 350,81 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1319 089,76 323 350,81 0,00
- do 12 miesiecy 1319 089,76 323 350,81 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 2997 000,00 0,00 0,00
3. | Naleznosci od pozostatych jednostek 30647 750,45 44 553 394,06 25921 279,13
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 13927 214,31 21558 833,39 12 402 751,56
- do 12 miesiecy 3718517,41 12 451 184,22 3312 602,39
- powyzej 12 miesiecy 10 208 696,90 9107 649,17 9090 149,17
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, 12 737 231,23 17 802 311,10 7 699 246,95
ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz
innych tytutéw publicznoprawnych
c) inne 3983304,91 5192 249,57 5819 280,62
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,00
lll. | Inwestycje krétkoterminowe 170 547 314,60 218 494 727,65 272 637 405,66
1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 170 547 314,60 218 494 727,65 272 637 405,66
0,00 0,00 0,00

a) w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych




- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
b) w jednostkach stowarzyszonych
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 163 643,33 18 185 302,20 13301917,80
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 12 587 835,61 13301 917,80
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 163 643,33 5597 466,59 0,00
d) $rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 170383 671,27 200 309 425,45 259 335 487,86
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 96 483 671,27 24 152 267,90 212 635 487,86
- inne $rodki pieniezne 73 900 000,00 176 157 157,55 46 700 000,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00
2. | Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00
. . . . 12 340 429,03 18 442 281,16 28 184 625,96
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. | NALEZNE WPLATY NA KAPITAL PODSTAWOWY 256 283,65 0,00 0,00
D. | UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 957 826 385,73 902 060 385,91 948 570 460,39
PASYWA Stan n? 30.06.2025 r. Stan na 31.12.2025 r. Stan nfn 30.06.2026 r.
(niebadane) (niebadane)
A. KAPITAt (FUNDUSZ) WEASNY 458 980 760,54 497 021 735,72 549 130 031,28
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 50 000,00 50 000,00 50 000,00
Il. | Kapitat (fundusz) zapasowy 452 159 261,76 447 942 253,22 480 534 269,45
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci 0,00 0,00 0,00
emisyjnej) nad wartosciqg nominalng
udziatéw (akc;ji)
ll. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 33 436,59 33 436,59 33 436,59
-  tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00
IV. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowgq (statutem) 0,00 0,00 0,00
spotki
V. | Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00
VI. | Zysk (strata) z lat ubiegtych -781,74 -8 082 304,62 -1 955 524,03
VII. | Zysk (strata) netto 6 738 843,93 57 078 350,53 70 467 849,27
Vil Odpisy z zysku netto w ciggu roku 0,00 0,00 0,00
| obrotowego(-)
B. Kapitat mniejszosci 310 312,22 -195 783,78 -222 146,72
C Ujemna wartos¢ jednostek

podporzadkowanych




ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA 498 535 312,96 451 744 508,45 352 896 217,70
ZOBOWIAZANIA
. Rezerwy na zobowigzania 6 646 697,42 9174 131,78 8 460 800,12
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 374 330,00 3518961,40 3291765,61
dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i 358 399,29 144 389,74 144 389,74
" | podobne
- dtugoterminowa 111 299,29 138 689,74 138 689,74
- krétkoterminowa 247 100,00 5 700,00 5 700,00
Pozostate rezerwy 5913 968,13 5510 780,64 5024 644,77
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 5913 968,13 5510 780,64 5024 644,77
. Zobowigzania dtugoterminowe 150 142 521,73 72 253 998,07 93 865 447,08
Wobec jednostek powigzanych 8731194,94 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych 0,00 0,00 0,00
" | jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Wobec pozostatych jednostek 141 411 326,79 72 253 998,07 93 865 447,08
a) kredyty i pozyczki 115291171,72 66 305 620,91 67 870 143,71
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw 20 000 000,00 0,00 20 000 000,00
wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 5995 303,37
e) inne 6 120 155,07 5948 377,16 6120 155,07
lll. | Zobowiazania krétkoterminowe 340 493 282,35 370 140 559,50 250 199 140,33
Wobec jednostek powigzanych 458 939,12 207,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 458 939,12 207,00 0,00
wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 458 939,12 207,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
Zobowiqzania wobec pozostatych jednostek, 0,00 0,00 0,00
w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00
wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek 339887 397,89 370099 893,29 250043 061,20
a) kredyty i pozyczki 6021 814,51 61 219 443,35 60 356 007,66
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw 0,00 20364 778,08 0,00
wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe 696 756,99 366 399,98 77 632,76
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 31296 785,39 35161 999,93 21846 571,39
wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 24 453 723,40 30231 399,45 16 210 892,62
- powyzej 12 miesiecy 6 843 061,98 4930 600,48 5635678,77
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 272 063 935,24 245 522 645,08 140 018 004,45
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 2 376 657,66 4336 406,58 4702 794,63

spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych




h) z tytutu wynagrodzen 0,00 80 908,74 0,00
i) inne 27 431 448,10 3047 311,55 23 042 050,31
Fundusze specjalne 146 945,34 40 459,21 156 079,13
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 1252 811,46 175 819,10 370 830,17
Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
Inne rozliczenia miedzyokresowe 1252 811,46 175 819,10 370 830,17
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
- krétkoterminowe 1252 811,46 175 819,10 370830,17
PASYWA RAZEM 957 826 385,72 2 GRS Bk RS AR
. Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)
Za okres
AfyeE 01.01. .- .01. .-
P Wyszczeginienie 30?016.23022552. 0311'0112'220:255"; . 0;0?(;[6.22002266:.
(niebadane) o . (niebadane)
A P'rzy.chody netto ze sprzedazy i zréwnane z 115 452 588,50 292 155 976,81 170 197 760,45
nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych nieobjetych 158 144,39 213 158,66 78756,27
metodq konsolidacji petnej
I. | Przychody netto ze sprzedazy produktéw 84 574 419,89 275105 253,45 267 686 505,12
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - 30530913,92 16 387 860,12 -99 331 606,85
Il. | warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - wartosc
ujemna)
w tym Obiekty w zabudowie 0,00 8479 962,00 0,00
m Koszt wytworzenia produktéw na wtasne 74 450,01 196 568,99 0,00
potrzeby jednostki
" Przychody netto ze sprzedazy towardéw i 272 804,68 466 294,25 1842 862,18
materiatéw
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 107 593 349,95 216 850 141,84 84 223 667,39
I. | Amortyzacja 3278 052,13 6 541 275,22 3375751,09
Il. | Zuzycie materiatéw i energii 3832991,11 16 627 803,40 4254 627,74
1. | Ustugi obce 86 871 443,91 168 049 720,24 57 409 185,38
IV. | Podatki i opfaty, w tym: 3945 095,03 4539 860,52 4291797,32
- podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00
V. | Wynagrodzenia 6503 281,18 13 821 310,89 8070 824,38
Vi, Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia , w 1184 666,02 2131 115,85 1610 166,71
tym
- emerytalne 849 698,58 0,00
VII. | Pozostate koszty rodzajowe 1837 464,33 4 860 614,53 3826 209,24
VIIl. | Wartoé¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 140 356,24 278 441,19 1385 105,53
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 7 859 238,55 75 305 834,97 85 974 093,06
D. Pozostate przychody operacyjne 3 345 289,36 9 745 503,99 3840984,21
N Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych 74 107,37 74 107,37 130 081,30
aktywow trwatych
Il. | Dotacje 0,00 0,00 0,00
Il. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 123 876,92 5302,11




IV. | Inne przychody operacyjne 3271181,99 9547 519,70 3705 600,80
Pozostate koszty operacyjne 3449 447,96 15640 151,94 2 441 499,39
| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych 0,00 0,00 0,00
" | aktywow trwatych
IIl. | Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 231 833,38 0,00
Il. | Inne koszty operacyjne 3449 447,96 15408 318,56 2441 499,39
2ysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D- 7 755 079,95 69 411 187,02 87 373 577,88
E)
Przychody finansowe 4528 351,89 9 273 875,48 4043 320,28
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00 0,00
- w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
Il. | Odsetki, w tym: 4060 801,44 8475 189,44 3467 072,78
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
" Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, 0,00 0,00 0,00
Tl wtym:
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 160 451,46 288 767,22
V. | Inne 467 550,45 638 234,58 287 480,28
Koszty finansowe 3904 958,77 9193 321,04 4 789 895,94
I. | Odsetki, w tym: 3427 339,37 8501 311,46 2999 130,23
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
" Strata z tytutu rozchodu aktywéw 0,00 0,00 0,00
" | finansowych, w tym
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
Il. | Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 169 905,55 0,00 0,00
IV. | Inne 307 713,85 692 009,58 1790 765,71
Zysk (strata) na sprzedazy cafosci lub czesci 0,00 0,00 0,00
udziatow jedn. podp. (F+G-H)
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G- 8378473,07 69491 741,46 86627 002,22
H+/-1)
Odpis wartosci firmy 391 399,42 732 938,14 18 315,35
I. | Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 391 399,42 732 938,14 18 315,35
Il. | Odpis wartosci firmy - jednostki wspodtzalezne 0,00 0,00 0,00
Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00 0,00
| Odpis ujemnej wartosci firmy-jednostki 0,00 0,00 0,00
" | zalezne
" Odpis ujemnej wartosci firmy-jednostki 0,00 0,00 0,00
" | wspétzalezne
Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach -216 900,56 32 035,50 -283 040,48
podporzadkowanych wycenianych metoda
praw witasnosci
7770173,09 68 790 838,82 86 325 646,39
Zysk (strata) brutto (J-K+L+/-M)
Podatek dochodowy 1021 253,00 11 756 498,10 15 884 160,05




Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku
(zwigkszenie straty)

Zyski (straty) mniejszosci

10 076,15

-44 009,81

-26 362,94




Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia)

Za okres
Hloftapf 01.01.2025 r. - 01.01.2026 r. -
P MG 30.06.2025 r. 0311'?112'-22002:52: 30.06.2026 r.
(niebadane) (niebadane)
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I Zysk / Strata netto 6 738 843,93 57 078 350,53 70 467 849,27
1. Korekty razem -5801 337,01 -25 315 937,72 -13823 132,11
1. | Zysk (strata) mniejszosci 10 076,15 -44 009,81 -26 362,94
) Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach -216 900,56 -32 035,50 -283 040,48
" | wycenianych metada praw wtasnosci
3. | Amortyzacja 3278052,13 6 541 275,22 3375751,09
4. | Odpisy wartosci firmy 391 399,42 732 938,14 18 315,35
5. | Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00 0,00
6. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 159 836,60 -650 123,47 85 124,20
7. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2731 264,85 8 384 163,68 2349 116,44
8. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 4002 511,20 -234 558,83 279 972,40
9. | Zmiana stanu rezerw -1 630 725,55 878 265,55 518 320,59
10. | Zmiana stanu zapasow -79 192 604,22 -56 348 175,92 88 823 288,19
11. | Zmiana stanu naleznosci 13047 188,26 4919 375,18 -5 604 534,26
12, Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, 48 338 120,46 21932 720,33 -113 101 427,49
z wyjatkiem pozyczek i kredytow
13. | Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 3280 444,25 -11395 772,29 9742 344,80
14. | Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00 0,00
L. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 937 506,92 31762412,81 56 644 717,16
operacyjnej (1+11)
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I Wptywy 97 715,45 172 821,14 408 105,33
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych 97 715,45 172 821,14 408 105,33
" | oraz rzeczowych aktywow trwatych
) Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz 0,00 0,00 0,00
" | wartosci niematerialne i prawne
3. | Z aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00
w jednostkach stowarzyszonych i bedgcych 0,00 0,00 0,00
a) | spétkami handlowymi jednostkach
wspotzaleznych
b) | w pozostatych jednostkach: 0,00 0,00 0,00
- zbycie aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek 0,00 0,00 0,00
dtugoterminowych
- odsetki 0,00 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
1. Wydatki 126 819,92 12 369 646,20 688 077,73
1 Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych 126 819,92 165 263,95 688 077,73
" | oraz rzeczowych aktywow trwatych
5 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci 0,00 0,00 0,00
" | niematerialne i prawne
3. | Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
w jednostkach wycenianych metodg praw 0,00 0,00 0,00

a)

wtasnosci




b) | w pozostatych jednostkach: 0,00 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
4 Dywidendy i inne udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00
" | wyptacane udziatowcom mniejszosciowym
5. | Inne wydatki inwestycyjne 0,00 12 204 382,25 0,00
1. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -29 104,47 -12 196 825,06 -279 972,40
inwestycyjnej (I-11)
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I Wptywy 112 262 192,46 90 591 861,17 63 016 491,22
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akc;ji) 0,00 0,00 0,00
1. [ i innych instrumentow kapitatowych oraz
doptat do kapitatu
2. | Kredyty i pozyczki 112 262 192,46 90591 861,17 43 016 491,22
3. | Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 20 000 000,00
4. | Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
1. Wydatki 56 795 177,99 107 110 242,85 65952 640,16
1. | Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 24 687 196,88 0,00
3 Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z 0,00 0,00 0,00
" | tytutu podziatu zysku
4. | Sptaty kredytéw i pozyczek 52 698 913,14 74739 073,33 41594 488,04
5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 20 000 000,00
6. | Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00
7 Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu 0,00 0,00 0,00
" | finansowego
8. | Odsetki 4 096 264,85 7 407 604,41 4358 152,12
9. | Inne wydatki finansowe 0,00 276 368,23 0,00
1. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci 55 467 014,47 -16 518 381,68 -2 936 148,94
finansowej (I-11)
D. Przeptywy pieniezne netto razem 56 375 416,92 3047 206,07 53 428 595,82
E Bilansowa zmiana stanu srodkéw 56 375 416,92 3047 206,07 56 375 416,92
) pienigznych, w tym
- zmiana stanu $srodkdéw pienieznych z tytutu 0,00 0,00 0,00
réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 202 859 685,97 202 859 685,97 205 906 892,04
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w 259 235 102,89 205 906 892,04 259 335 487,86
tym
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 35651237,71 32919 907,60 14 952 103,98




V.  Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Za okres
Lp. WA aTe 01.01.2025r. - _ 01.01.2026 . -
30.06.2025 r. 031]:0112'220 02255r; 30.06.2026 r.
(niebadane) o . (niebadane)
| Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu 471 954 333,75 463 659 383,81 497 021 735,72
"~ |(BO)
- korekty btedow
L Kapitat (fundusz) whasny na poczatek okresu 471 954 333,75 463 659 383,81 497 021 735,72
: (BO), po korektach btedéw
1 Kapitat (fundusz) podstawowy na poczqtek 50 000,00 50 000,00 50 000,00
okresu
1.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00 0,00
a) | zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
podwyzszenie kapitatu 0,00 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- korekt konsolidacyjnych 0,00 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec
1.2 okresu 50 000,00 50 000,00 50 000,00
, | Kapitat (fundusz) zapasowy na poczqtek 327 350 322,16 327 350 322,16 50 000,00
" | okresu
. . 124 808 939,60 120591 931,06 447 942 253,22
2.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) | zwiekszenie (z tytutu) 141 154 685,40 100 794 850,79 32592 016,23
- z podziatu zysku i korekt konsolidacyjnych 141154 685,40 100 794 850,79 42 096 547,64
- aktualizacji zbytych érodkéw wiasnych 0,00 0,00 0,00
- korekta konsolidacyjna 0,00 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 16 345 745,80 -19 797 080,27 0,00
- pokrycia straty 5310725,90 0,00 9504 531,41
- zasilenie ZFSS 0,00 0,00 0,00
- korekta konsolidacyjna 11 035 019,90 -19 797 080,27 9504 531,41
2.2 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na 452 159 261,76 447 942 253,22 480 534 269,45
" | koniec okresu, w tym:
3 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na 33 436,59 33436,59 33 436,59
poczqtek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na 33 436,59 33 436,59
3a. | poczqtek okresu po zmianie zasad 33436,59
rachunkowosci
31 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji 0,00 0,00 0,00
wyceny
a) | zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- korekta konsolidacyjna 0,00 0,00 0,00
3.2 Kap{taf (fundusz) z aktualizacji wyceny na 33 436,59 33 436,59 33 436,59
koniec okresu
4 Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na 0,00 0,00 0,00

* | poczgtek okresu




a1 Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) 0,00 0,00 0,00
rezerwowych
a) | zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na 0,00 0,00
4.2 . ¢ 0,00 ’
koniec okresu
5. | Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00
6 2Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczgtek 144 520 575,00 136 225 625,06 48 996 045,91
" | okresu
6.1 | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 154 269 401,33 150278 034,37 57 078 350,53
- zmiany przyjetych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci
- korekta konsolidacyjna 0,00 0,00 0,00
6.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 154 269 401,33 150 278 034,37 57 078 350,53
| korektach
a) | zwiekszenie (z tytutu) -9920532,31 998 053,53 726 351,14
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
- korekty konsolidacyjne -9920532,31 998 053,53 726 351,14
b) | zmniejszenie (z tytutu) 144 348 869,02 154 305 325,33 56 952 350,53
- wyptata dywidendy 0,00 24 687 196,88 20456 222,28
- pomniejszenie dywidendy o wyptacone 0,00 0,00 0,00
zaliczki
- przeznaczenie zysku na pokrycie straty z lat 3194 183,62 8999 342,12 9637 061,87
ubiegtych
- przeznaczenie na kapitat zapasowy 141 154 685,40 100 794 850,79 26 859 066,38
- korekta konsolidacyjna kapitatéw wiasnych 0,00 19 823 935,54 0,00
6.3 | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 -3 029 237,43 852351,14
6.4 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -9 748 826,33 -14 052 409,31 -5153 030,40
- zmiany przyjetych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci
- korekty wytaczen 0,00 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00 0,00
6.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po -9 748 826,33 -14 052 409,31 -5153 030,40
™ | korektach
a) | zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do 0,00 0,00 0,00
pokrycia
- pokrycie z kapitatu zapasowego 0,00 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytutu) -9 748 044,59 -8999 342,12 -2 345 155,24
- korekta konsolidacyjna kapitatow wtasnych -2390 113,08
- podziat zysku -7357931,51 -8999 342,12 -2 345 155,24
- pokrycie straty z zysku 0,00 0,00 0,00
6.6 | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -781,74 -5053 067,19 -2 807 875,16
6.7 | Zysk/Strata z lat ubieglych na koniec okresu -781,74 -8 082 304,62 -1955 524,02
7. | Wynik netto 6 738 843,94 57 078 350,53 70 467 849,27
a) | Zysk netto 7 497 252,14 57 178 313,74 70753 644,99
b) | Strata netto -758 408,20 -99 963,21 -285 795,72




c) | Odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00
I Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu 458 980 760,55 497 021 735,72 549 130 031,28
"~ 1(B2)
Proponowany podziatu zysku netto
) | Wyptata dywidendy 0,00 20546 222,28 0,00
b) | Przekazanie na kapitat zapasowy 6738 843,93 26 859 066,38 0,00
c) | Przekazanie na kapitat rezerwowy 0,00 0,00 0,00
d) | Pokrycie straty za lata ubiegte 0,00 9673 061,87 0,00
e) | Przekazanie na wewnetrzny fundusz celowy 0,00 0,00 0,00
f) | Do pokrycia z zyskéw lat nastepnych 0,00 0,00 0,00
g) | Pokrycie straty z kapitatu zapasowego 0,00 0,00 0,00
h) | Odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu 458 980 760,54 476 475 513,44 549 130 031,28

proponowanego podziatu zysku (pokrycia
straty)




VI. Udziatyiakcje w jednostkach powigzanych na dzieri 30.06.2026r.
Lp. Nazwa Udziat w kapitale Wartos¢ bilansowa

1 | Dantex Holding Sp. z 0.0. 100 % 2 000 000,00

Razem 2 000 000,00




Kapitaty wiasne

. - . S . Wartos¢ serii / , . Prawo do dywidendy
Seria/emisja | Rodzaj uprzywilejowania . L Sposéb pokrycia . "
Lp. - Liczba emisji wg X Data rejestracji ( od daty)
Rodzaj akgji - e kapitatu
akcji wartosci
nominalnej
1 udziaty nieuprzywilejowane 50 000,00 | gotéwka 03.02.2016 03.02.2016
Kapitat razem 50 000,00 X X X

Struktura wtasnos$ciowa kapitatu i procent posiadanych akcji (udziatéw) na 30.06.2026 .

Lp. Akcjonariusz Liczba udziatow Wartosc¢ udziatéw Udziat

1 | Fundacja Rodzinna Marka Roeflera 35 000,00 70,00%

2 | Fundacja Rodzinna Piotra Wislickiego 15 000,00 30,00%
Razem X 50 000,00 100,00%

Warszawa, dnia 29 wrzes$nia 2026 roku

Signature Not \erified

Dokument podpié y przez Piotr
Stefan Wislicki
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