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Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe na dzieri 30-06-2026

I.  Skrécone sprawozdania

1. Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy Adatex

SKONSOLID OWANY BILANS GRUPA ADATEXS.A.
s_e‘mem Naawa 30.06.2026 31.12.2025
- AKTYWA 260 157921 92| 244 886 264,09
o Aktywa trwate 545363173 5270 532,28
| Wartosci niematenalne i prawne 1193303 20 882,80
In Wartosc firmy 252152218 2521 522,18
| Rzeczowe aktywa trwale 2 88523952 2 683 190,30
1 budyn ki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 2491 071,00 2 600 169,00
2 srodki transportu 343 035,22 28 658,53
3 inne srodki trwate 51 133,30 54 362,77
v Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4493700 44 937,00
e Aktywa obrotowe 254 704290,19| 239615 731,81
| Zap asy 244300 75883| 224279 905,89
1 Grunty przeznaczone pod zabudowe 41975 60463 17 183 653,36
2 Budowy w toku 130324 68536| 148005 271,00
3 Lokale i przynaleznosci przeznaczone do sprzedazy 71182 06984 57067 481,53
o 23 iczki na dostawy i ustugi 818 400,00 2023 500,00
u Naleznosd z tytuiu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosa 4 436 896 87 4603 039,49
1 naleznosci z tytudu dostaw iudug 3007 34353 1076 418,75
R ztyufu poda_tkéw, dotacji, ce?, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 575 95454 2803 292,00
tytuiow publicznoprawnych wtym:

- naleznoci 2 tyt podatku dochodowego 27 897,00 309 831,00
3 postate naleznosd 553 588,70 923 328,74
n Krotkoterminowe inne aktywa finansowe 572849134 10 693 780,88
1 ud 2elone pozyczk 0,00 -

2 srodk pieniezne i ich ekwiwalenty 572849134 10693 780,88
v Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 23814205 39 005,55
5 Aktywa razem 260 15792192| 244886 264,09
- PASYWA 260 15792192| 244 886 264,09
A Kapitat (fundusz) wiasny przypadajacy akcjpnariuszom jednostki do minu gcej 88 687 790,07 81613 981,80
- Ud2ay niekontrolujigce 0,00 -

| Kapitad (fundusz) podstawowy 32061 135,00 32061 135,00
I Kapita (fundusz) zapasowy 52047 91341 52297 913 41
n Kapita (fundusz) z aktualizaci wyceny -5 85057 |- 6 850,57
v Pozost@e kaptaty [fundusze) rezerwowe 100 000,00 100 000,00
v Zysk (strata) z lat ubieglych -197504243|- 9544 088,19
fvi Zysk (strata) netto 6460 634,56 7 105 873,15
s Zobowi3zania i rezerwy 171 47013185| 163272 282,29
| Zobowigzania i rezerwy diugoterminowe 130 305541,71| 109946 536,44
1 kredyty i pozyczki 101136 51868| 850912 473,88
2 z tytubu emisji dfuznych papierow wartosciowych 27616 004,02 27616 004,02
3 zobowigzania z tytutu leasngu i prawa do uzytkowania 1142 86657 1179 232,97
3 inne 171 32647 -

S rezerwy 238 B25,57 238 825,57
n Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 22 55170213 33 060 816,27
1 kredyty i pozyczki 4723 42800 7464 016,71
2 z tytulu emisii duznych papierow wartosciowych 182 957,12 189 967,12
3 zobowigzania z tytufu leasngu i prawa do uzytkowania 274 706,57 200 013,00
o zobowigzania z tytutu dostaw i usfug 9676 241,52 13 329 649,63
s ztytx‘iu poda_tkéw, dotacji, cef, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 1374 079,38 105 020,96

tytuiow publicznoprawnych wtym:

- zobowigzanie 2 tyt podatku dochodoweszo 0,00 -

3 ztytulu wynagrodzen 112 886,78 83 172,85
|7 inne 6150 789,93 11638 373,05
Iz rezerwy 492 602,85 42 602,85
Iin Rozli czenia mied zyokresowe 18 61288801| 20264 929,58
|1 Zaliczki na poczet przysziych przychodow ze sprzedazy lokali 18612 88801 20 264 929,58
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2. Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy Adatex

Dane na 2026-06-30
KONSOLIDACIA za] KONSOLIDACIA
e i okres od za okres od
RN [ 01.01.2026do | 01.01.2025 do
30.06.2026 30.06.2025
A |Przychody ze sprzedazy 48 951718,32 46 898 750,88
| Przychody ze sprzedazy produktow 36 859593,27 45133 193,32
1 Zmiana stanu produktow (zw.-wartdod.,zm.-wart.uj) 12092125,05 1765 557,56
| Przychody ze sprzedazy towarow - -
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 42 169879,20 39 693 636,71
1 Amortyzaga 143 816,81 146 553,76
1 Zuzycie maeriatow i energii 3887101,92 2 636 160,58
|| Ustugiobce 37 196 259,91 35 010 205,33
1\ Podakiioptay 581335,51 486 378,00
\'} Wynagrodzenia 1068092,64 733 724,99
Vi Ubezpiezenia spoteczne i inne Swiadczena 187082,16 143 634,08
Vil Pozostate ko=ty rodzgowe 893809,75 536 979,97
Vil WartoX sprzedanych towarow - -
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 6781839,12 7 205 114,17
D |Pozostate przychody operacyjne 191 204,27 219 608,25
E |Pozostate koszty operacyine 222637,03 79 277,18
F Zysk (strata) z dzialdnoézioperacyin ej (C+D-E) 6750406,36 7 345 445,24
G |Przychody finansowe 1689 684,07 92,15
H Koszty finansowe 1531265,77 1 466 610,04
1] Zysk (strata) brutto (F+G-H) 6 908 824,66 5 878 927,35
J Podaek dochodowy 448190,00 898 042,00
K Zysk (strata) netto (I- J-K) 6460634,66 4 980 885,35
- przypadgace akcjonar uszom jednostki dominujace 6 460 634,66 4 980 885,35
- przypadgace udzatowcom niekontrolujgcym - -
L Inne catkow ite dochody: - -
- aktualizacjarezerw emerytalnych - -
- podatek biezgcy dotyczacy nnych catkow tych dochodow - -
M Cakowite dochody netto 6 460634,66 4 980 885,35
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3. Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie z przeptywéw pienieznych Grupy Adatex

Grupa Kapitalowa Adatex S A — $radrocany skonsdidowany rachunek przeplywow pieniginych imetoda podrednia)
2a okres 6 miesiecy mkorcrony 30 cxerwea 20261,

Za ckres od Za okres od
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYIND 01.01.2026 do 01.01.2025 do
30.06.2026 30.06.2025
L 2ysk (strata) netto 6 46063466 4338088535
Il. Korekty razem: 29233 965.21) (12581 34893
1. Amortyzacja 14381681 146553,7%6
2. Zmiana stanu 2apasow 20020 85404} 1916167 84
3. Zmiana stanu naleinosd 2 tytulu dostaw i whug (193092478 (4473 62242)
4. Zmiana stanu maleinosia publicznoprawnych (bez AQT) 1445338336
S. Zmiana stanu naleinosa 2 tytubu CIT 28193400 {1123 565,00}
6. Zmiana stanu pozastalych naleinaic 36978004
7. Zmiana stanu krotkaterminowych rodiczen migdiyokresowych caynmych {199 13650}
8. Zmiana stanu 20bowiqzan 2 tytulu dastaw i uslug (3653 208.11) {338 21589)
9. Zmiana stanu 20bowigan publicznoprawnych kr tkoterminowych 1 268058,40
10. Zmiana stanu zobowigzan 2 tytuu wynagrodaen 2971383
11. Zmiana stanu pacostalych zobowigzan krotkoterminowych (5487 583,12)
12. Zmiana stanu inmych 20bowiqzan diugoterminowych 17132647
13. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych biernych Raliczki od kientow) (165204157) (10904 279,19)
14, Odsetki i inne korekty niepienigine 220161196
$rodki pienigine netto z dzatalnoski operacy jnej 22773 33055) (7600 463,59)
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INW ESTYCYIND
1. Nabycie rzeczowych aktywow trwalych i wartosci niem aterialnych 336 916.26) 1625172)
2. Przeplywy 2 tytulu patycek wewngtrzgrupowych
$rodki pienigine mxdﬁhho&iimetv&y_ﬁni (336 916.26) (6 251.72)
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALAINOSQ FINANSOWE
1. Zmiana stanu kredytow i po2yczek (netto, dlugo- i krotkoterminowe ) 57 965 938,20 335895382
2. Zmiana stanu 20bowigean 2 tytulu obligacy (netto) -
3. Zmiana stanu 20bowigzan 2 tytulu leasingu (netto} 38 327,57 {109 098,00}
4. Korekta uzgodnieniowa — pozyge kapitalowe niepenigine 11045 587.63) 13019 97788)
$rodki pienigine netto z dzalalnoki finansowej 56 958 738,34 2987194
D. PRZEPLYWY PIENICZNE NETTO RAZEM
Zmiana nettostanu srodkow pieniginych (A+8+C) 3384849153 (7376 83737)
Srodki pienigine na poczqtek okresu 10 693 780,88 10 20775747
$rodki pienigine na koniec ckresu 445422241 2 830920,10
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4. Srodroczne skonsolidowane skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Grupy
Adatex
DANE NA DZIEN 31.12.2025
Kapitat z i Akcje wiasne
Kapita i Pozostate kapitaty | Zysk (strata) z lat
Kapita zapasowy aktualizagi - (wielkodé
podstawowy w y rezerwowe ubieglych uj )
stan na poczatek okresu: 32061 135,00 5229791341 - - - -
Zwigkszenia:| - - - - - -
- przeniesienie zysku z roku 2024 do roziiczenia
- zyskokresu
Zmnie jszenia - - - - - -
- przeniesienie zysku 2 roku 2024 do rozliiczenia
- ujawnienie pozyczki spotki zaleznej
stan na koniec okresu: 32061 135,00 5229791341
Dane ze sprowozdonic 2 sytuadji fino nsowej 3206113500 52 29791341 0,00 0,00 0,00 0,00
sprowdzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DANE NA DZIEN 30.06.2026
Kapitat z - Akcje wiasne
Kapita = o Pozostate kapitaty | Zysk (strata) z lat
Kapita zapasowy aktualizagi = (wielkosc
pod stawowy i y rezerwowe ubieglych uj )
stan na poczatek okresu: 32061 135,00 52302913,41 -
Zwigkszenia: - - - - - -
- przeniesienie zysku 2 roku 2024 do roziiczenia
- zyskokresu
Zmnie jszenia - - - - - -
- przeniesienie zysku 2 roku 2024 do roziiczenia
- ujawnienie pozyczki spotki zaleine]
stan na koniec okresu: 32061 135,00 52302913,41 - - - -
Done ze sprowozdcnic 2 sytuodji finc nsowej 32 06113500 52 29791341 0,00 0,00 0,00 0,00
sprowdzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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II.  Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje ogdlne o Grupie Kapitatowe;j i jej dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) obejmuje okres od 1 stycznia do 30 czerwca
2026 roku oraz zawiera dane porownawcze za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku.

Grupa Kapitatowa Adatex S.A. (,,Grupa” lub ,Grupa Kapitatowa”) sktada sie z Adatex S.A. i jej jednostek
zaleznych. Na dzien 31.12.2025 w sktad Grupy Kapitatowej sktadat sie z 8 jednostek zaleznych
natomiast na dzien bilansowy 30.06.2026 zidentyfikowane zostato 9 jednostek zaleznych.

Jednostka dominujgca zostata utworzona aktem notarialnym z dnia 14 lutego 2013 roku. Siedziba
Grupy miesci sie w Dgbrowie Gdrniczej, ul. Graniczna 34B/U24. Spoétka zostata wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice -
Wschdd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000451245.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest:

e PKD 68.12.A Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych.

Grupa realizuje projekty budowlane, zaréwno kompleksy mieszkalno-apartamentowe, jak i obiekty
biurowo-ustugowe, gtéwnie na terenie wojewddztwa Slaskiego i Mazowieckiego.

Spdétka Adatex S.A. jest podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla Grupy Kapitatowej Adatex S.A.
i zwanej dalej ,,Grupa” lub ,Grupa Kapitatowa”.

Z uwagi na fakt, ze jest to pierwsze srdédroczne sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzane po
debiucie Spodtki dominujacej na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie, niniejsze
sprawozdanie zawiera petniejszy opis stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci niz wynikatoby to z
MSR 34.15-15C, w celu zapewnienia czytelnikom sprawozdania wtasciwego kontekstu do jego
zrozumienia, w sytuacji braku wczesniej opublikowanego rocznego sprawozdania finansowego

sporzgdzonego zgodnie z MSSF.
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1.2. Sktad Grupy Kapitatowe;j

W dniu 27.04.2023 Adatex S.A. stat sie witascicielem 100 % udziatéw spétki TXL Sp. z 0.0. z siedzibg w
Skierniewicach, co w efekcie doprowadzito do powstania Grupy Kapitatowej. W tym samym dniu na
mocy uchwaty spdtka zalezna zmienita nazwe na Adatex3Stawy Sp. z 0.0. oraz zmienita siedzibe
dziatalnos$ci na Dabrowe Gdrniczg. Spotka zalezna jest w posiadaniu gruntu w Katowicach, na ktérym
powstanie nowa inwestycja, dlatego tez spdtka ta jest spotkg celows i jej gtdwnym przedmiotem jest
dziatalno$¢ deweloperska.

W dniu 06.05.2024 Emitent stat sie wtascicielem 100 % udziatéw nowopowstatej spo6tki: Adatex Nowa
Dabrowa Sp. z 0.0. w organizacji, z siedzibg w Dgbrowie Gdrniczej. Jest to spétka celowa powotana do
kontynuacji realizowania inwestycji o nazwie Nowa Dabrowa, jej gtéwnym przedmiotem jest
dziatalno$¢ deweloperska.

W dniu 06.06.2024 Emitent stat sie wtascicielem 100 % udziatéw w nowopowstatych spdtkach:

- Adatex Zielona Podkowa Sp. z o0.0.

- Adatex Gwiezdna Sp. z 0.0.

- Adatex Kaskada Sp. z 0.0.

- Adatex Debowy Park Sp. z 0.0.

S3 to spotki celowe powotane do kontynuacji realizowania inwestycji rozpoczetych przez Adatex S.A,,
a ich gtéwnym przedmiotem jest dziatalnos¢ deweloperska.

W dniu 09.10.2025 Emitent stat sie wtascicielem 100 % udziatéw w nowopowstatych spoétkach:

- Adatex Zenit Sp. z 0.0.

- Adatex Stawiki Sp. z 0.0.

Wyzej wymienione spotki zalezne byty objete konsolidacjg na 31.12.2025 roku.

W dniu 17.06.2026 Adatex S.A. powotat spétke ADX Power Sp. z 0.0., w ktérej jest jedynym
udziatowcem.

Dane jednostek zaleznych, objetych konsolidacjg na 30 czerwca 2026:

Adatex3Stawy Sp. z 0.0.

® Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dgbrowa Gdrnicza

e KRS 0000236506

o NIP 5262876894

e REGON 140110467

e Data rejestracji: 20.06.2005

e Kapitat zaktadowy: 51 000,00 zt

e Liczba posiadanych udziatéw przez Spotke: 1020

® Procent posiadanych udziatéow przez Spétke: 100%
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Adatex Nowa Dgbrowa Sp. z 0.0.

® Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dgbrowa Gdrnicza
e KRS 0001121161

e NIP 6292512364

® REGON 528556556

o Data rejestracji: 29.08.2024

e Kapitat zaktadowy: 250 000,00 zt

e Liczba posiadanych udziatéw przez Spotke: 1000

® Procent posiadanych udziatéow przez Spétke: 100%

Adatex Letnia Przystan Sp. z 0.0. - zmiana nazwy nastgpita wpisem w dniu 29-05-2026 z Adatex

Zielona Podkowa Sp. z o.0.

® Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dgbrowa Gdrnicza
e KRS 0001110225

e NIP 6292512789

e REGON 528874411

e Data rejestracji: 12.06.2024

e Kapitat zaktadowy: 5 000,00 zt

e Liczba posiadanych udziatéw przez Spdtke: 5

® Procent posiadanych udziatéow przez Spétke: 100%

Adatex Gwiezdna Sp. z 0.0.

e Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dgbrowa Gornicza
e KRS 0001110107

o NIP 6292512772

® REGON 528875876

e Data rejestracji: 11.06.2024

e Kapitat zaktadowy: 250 000,00 zt

® Liczba posiadanych udziatéw przez Spétke: 250

® Procent posiadanych udziatéw przez Spétke: 100%
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Adatex Kaskada Sp. z o.0.

® Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dgbrowa Gdrnicza
e KRS 0001110125

e NIP 6292512803

e REGON 528877303

e Data rejestracji: 13.06.2024

e Kapitat zaktadowy: 250 000,00 zt

e Liczba posiadanych udziatéw przez Spétke: 250

® Procent posiadanych udziatéow przez Spétke: 100%

Adatex Zielona Podkowa 3 Sp. z 0.0. - zmiana nazwy nastgpita wpisem w dniu 29-05-2026 z Adatex
Debowy Park Sp. z 0.0.

® Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dgbrowa Gdrnicza

e KRS 0001110126

o NIP 6292512826

® REGON 528878136

e Data rejestracji: 13.06.2024

e Kapitat zaktadowy: 250 000,00 zt

e Liczba posiadanych udziatéw przez Spétke: 250

® Procent posiadanych udziatéow przez Spétke: 100%

Adatex Zenit Sp. z 0.0.

e Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dabrowa Gornicza
e KRS 0001201583

e NIP 6292519202

o REGON 543055845

e Data rejestracji: 23.10.2024

e Kapitat zaktadowy: 250 000,00 zt

® Liczba posiadanych udziatéw przez Spétke: 250

® Procent posiadanych udziatéw przez Spétke: 100%
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Adatex Stawiki Sp. z 0.0.

® Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dgbrowa Gdrnicza
e KRS 0001201329

e NIP 6292519194

e REGON 543052887

e Data rejestracji: 23.10.2024

e Kapitat zaktadowy: 250 000,00 zt

e Liczba posiadanych udziatéw przez Spétke: 250

® Procent posiadanych udziatéow przez Spétke: 100%

ADX Power Sp. z 0.0.

e Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dgbrowa Gornicza
e KRS 0001248689

e NIP 6292523008

o REGON 544033055

e Data rejestracji: 17.06.2026

e Kapitat zaktadowy: 250 000,00 zt

® Liczba posiadanych udziatéw przez Spétke: 250

® Procent posiadanych udziatéow przez Spétke: 100%

Na dzien 31 grudnia 2025 roku jak réwniez na dzien bilansowy 30.06.2026 roku udziaty w ogdlnej liczbie
gtosow posiadane przez Spotke dominujgcg w podmiotach zaleznych sg rowny jej udziatom w kapitale
zaktadowym tych jednostek.

Jednostka dominujgca posiada petne prawo podejmowania decyzji w spoétkach zaleznych. Nie
wystepujg ograniczenia mozliwosci dostepu jednostki dominujgcej do aktywdw lub ich uzywania oraz
rozliczenia zobowigzan grupy.

W okresie objetym sprawozdaniem oraz na dzied sporzadzenia sprawozdania finansowego nie
wystepuje podmiot dominujgcy wobec Adatex S.A. Zmiana skfadu Grupy Kapitatowej nie wywotata

istotnego wptywu na sprawozdanie skonsolidowane.

1.3. Sktad Zarzadu Spétki Adatex S.A.
Sktad Zarzadu Spétki Adatex S.A. na dzien 30 czerwca 2026 roku i przestawiat sie nastepujaco:

- Prezes Zarzadu: Robert Kijak
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Do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
nastgpita zmiana w sktadzie Zarzgdu Spotki Uchwatg Rady Nadzorczej 01/10/08/2026 z dnia 10 sierpnia
2026 roku powotano do Zarzgdu Spétki Adatex S.A. i przestawiat sie nastepujgco:

Sktad Zarzadu na dzien 28.09.2026

- Prezes Zarzadu: Robert Kijak

- Cztonek Zarzadu — Katarzyna Kijowska

1.4. Sktad Rady Nadzorczej

- Michat Nowalk,

- Michat Bizon,

- Marcin Kijak,

- Sylwia Kijak,

- Agnieszka Mitka,

- Bfazej Stodutkiewicz

Do dnia zatwierdzenia niniejszego S$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.

1.5. Cel i podstawa sporzadzenia $rodrocznego skonsolidowanego skréconego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowe;j

Niniejsze Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej ,MSSF” jako sprawozdanie za
| potrocze 2026 roku, szczegdlnosci zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34.
Zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” brak wymienialnosci (opublikowano
dnia 15 sierpnia 2023 roku) — w Spdtce nie wystgpito ryzyko réznic kursowych.

Walutg funkcjonalng Grupy i walutg sprawozdawczg $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski (PLN).

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” - doprecyzowanie zagadnien
dotyczacych skonsolidowanych sprawozdan finansowych oraz MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywdw
pienieznych” i wzmocnienie przejrzystosci informacji finansowej poprzez dokfadniejsze ujawnianie
informacji o zobowigzaniach i przeptywach pienieznych oraz do MSSF 1 , Zastosowanie MSSF po raz
pierwszy” w zakresie ujawnien dotyczacych pierwszego zastosowania MSSF, ukierunkowane na
zwiekszenie przejrzystosci wptywu przejscia na MSSF na sytuacje finansowg oraz wynik jednostki-
majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej.
Zmiany do MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe” i MSSF 7 ,,Instrumenty finansowe — ujawnienia informacji”

- zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych oraz kontrakty oparte o energie
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elektryczng zalezng od czynnikédw naturalnych — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej.

MSSF 18 ,,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych” - wprowadzenie nowej struktury
rachunku zyskdw i strat, zastosowanie sum czesciowych wymaganych przez MSSF 18, takich jak zysk
lub strata z dziatalnosci operacyjnej, zysk lub strata przed finansowaniem i podatkami dochodowymi
oraz zysk lub strata, rozszerzone wytyczne dotyczgce zasad agregacji i desegregacji, nowe obowigzki w
zakresie ujawnien na temat "miar wynikow zdefiniowanych przez zarzad", zasad prezentacji kategorii
przychoddw i kosztdw oraz rozszerzonych ujawnien, w tym wskaznikdw definiowanych przez zarzad -
majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej.
Niniejsze srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki nie
stwierdza istnienia okolicznos$ci wskazujacych na jakiekolwiek zagrozenia kontynuowania dziatalnosci
przez Spotke.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszelkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé facznie ze sprawozdaniem
finansowym Spdétki za rok zakonczony na dzien 31 grudnia 2025 roku.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej przez Spdtke Adatex w okresie co najmniej 12 miesiecy od
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego i sg spdjne ze sprawozdaniem za rok 2025.
Zarzad Adatex S.A. oswiadcza, Zze na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego nie stwierdzono istnienia faktow ani okolicznosci, ktore mogtyby wskazywac¢ na
zagrozenie zdolnosci Spotki do kontynuowania dziatalnosci gospodarczej od dnia zatwierdzenia
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w szczegdlnosci w wyniku zamierzonego
lub przymusowego zaniechania badZ istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci. Zarzad
ocenia sytuacje finansowg Spotki jako stabilna.

Spoétka wypracowuje zysk z dziatalnosci gospodarczej, posiada dodatnie kapitaty wtasne. Dodatkowo
wypetnione sg zobowigzania wynikajgce z umoéw kredytowych, na biezgco regulowane sg zobowigzania
oraz zapewnione jest kredytowanie w postaci kredytéw obrotowych deweloperskich na finansowanie
poszczegdlnych inwestycji.

Wptyw wojny zardwno w Ukrainie jak i na Bliskim Wschodzie, na biezacg sytuacje gospodarcza w Polsce
jest regularnie oceniany, szczegdlnie w aspekcie wptywu na sytuacje Grupy. Wedtug oceny Zarzadu,

obecnie ww. dziatania militarne nie majg istotnego wptywu na mozliwos¢ kontynuacji dziatalnosci.
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1.6. Podstawa sporzadzenia Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” jako sprawozdanie za okres 6 miesiecy
zakonczony 30.06.2026 roku. Na mocy Uchwaty Akcjonariuszy z dnia 07.11.2024 r. zmianie ulegly
dotychczasowe zasady rachunkowosci (Ustawa o Rachunkowosci) i Grupa postanowita o przyjeciu

MSSF.

1.7. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe Kapitatowg Adatex w okresie co najmniej 12
miesiecy od dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego i sg spdjne ze sprawozdaniem
za rok 2025.

Zarzad Adatex S.A. oswiadcza, ze na dzied zatwierdzenia niniejszego Srédrocznego skrdoconego
skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego nie stwierdzono istnienia faktow ani okolicznosci, ktére
mogtyby wskazywac na zagrozenie zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci gospodarczej od
dnia zatwierdzenia niniejszego skréconego S$rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w szczegdlnosci w wyniku zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego
ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Zarzad ocenia sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej jako stabilna.

Grupa co roku wypracowuje zysk z dziatalnosci gospodarczej, posiada dodatnie kapitaty wtasne.
Dodatkowo wypetnione sg zobowigzania wynikajgce z umoéw kredytowych, na biezgco regulowane s3
zobowigzania oraz zapewnione jest kredytowanie w postaci kredytdw obrotowych deweloperskich na
finansowanie poszczegdlnych inwestycji.

Wptyw wojny zaréwno w Ukrainie jak i na Bliskim Wschodzie, na biezacg sytuacje gospodarczg
w Polsce jest regularnie oceniany, szczegélnie w aspekcie wptywu na sytuacje Grupy. Wedtug oceny
Zarzadu, obecnie ww. dziatania militarne nie majg istotnego wptywu na mozliwosé kontynuacji

dziatalnosci.

1.8. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Na mocy Uchwaty Akcjonariuszy z dnia 07.11.2024 r. zmianie ulegly dotychczasowe zasady
rachunkowosci i Grupa postanowita o przyjeciu MSSF. Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa” w brzmieniu przyjetym przez Unie
Europejskg oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci

Finansowej przyjetymi przez Unie Europejskg (,MSSF UE”). Niniejsze $rodroczne skrécone
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skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji i ujawnie wymaganych
dla rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych sporzadzanych zgodnie z MSSF UE i powinno
by¢ czytane tgcznie z ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy. Grupa
nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania zadnych standardéw ani interpretacji, ktére
zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, ale wejdg w zycie dopiero po dniu bilansowym. Pierwsze
$rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z MSSF za rok
obrotowy 01.01-31.12.2024 r. Datg przejscia na MSSF jest 1 stycznia 2022 r., ktdry stanowi poczatek
najwczesniejszego okresu (Sprawozdanie otwarcia) prezentowanego w pierwszym rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze skrdcone
$rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje:

— skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej wg standéw na dziern 30 czerwca 2026 roku,
porownywalne dane na dzien 31 grudnia 2025,

— skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym wg stanéw na dziert 30 czerwca 2026
roku, poréwnywalne dane na dzier 31 grudnia 2025,

—skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw obejmujgce dane za okres od 1 stycznia 2026
roku do 30 czerwca 2026 roku, dane poréwnywalne za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca
2025 roku,

— skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych obejmujgce dane za okres od 1 stycznia
2026 roku do 30 czerwca 2026 roku oraz dane pordwnywalne za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30
czerwca 2025 roku,

— oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci i inne informacje objasniajgce.

1.9. Nowe standardy i interpretacje obowigzujgce od 1 stycznia 2026

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” - doprecyzowanie zagadnien
dotyczacych skonsolidowanych sprawozdan finansowych oraz MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywdw
pienieznych” Wzmocnienie przejrzystosci informacji finansowej poprzez doktadniejsze ujawnianie
informacji o zobowigzaniach i przeptywach pienieznych oraz do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz
pierwszy” w zakresie ujawnied dotyczacych pierwszego zastosowania MSSF, ukierunkowane na
zwiekszenie przejrzystosci wptywu przejscia na MSSF na sytuacje finansowg oraz wynik jednostki-
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej
e Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” i MSSF 7 ,Instrumenty finansowe — ujawnienia
informacji” - zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych oraz kontrakty oparte o
energie elektryczng zalezng od czynnikdw naturalnych — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych

rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej
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1.10. Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszty jeszcze w zycie

e MSSF 18, Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych” - wprowadzenie nowej struktury
rachunku zyskdw i strat, zastosowanie sum czesciowych wymaganych przez MSSF 18, takich jak zysk
lub strata z dziatalnosci operacyjnej, zysk lub strata przed finansowaniem i podatkami dochodowymi
oraz zysk lub strata, rozszerzone wytyczne dotyczace zasad agregacji i dezagregacji, nowe obowigzki w
zakresie ujawnien na temat "miar wynikow zdefiniowanych przez zarzad", zasad prezentacji kategorii
przychoddw i kosztow oraz rozszerzonych ujawnien, w tym wskaznikow definiowanych przez zarzad —
majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej;
Nowe standardy i interpretacje, ktdre zostaty opublikowane, a nie zostaty zatwierdzone przez UE.

e MSSF 19 “Spdtki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji” - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pézniej;

e Zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw walutowych: przeliczenie na hiperinflacyjng walute
prezentacji” - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE
— majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub
pdzniej. Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub
zmiany, ktdéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie. Powyzsze opisane standardy i
interpretacje nie majg wptywu na sporzadzone srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe oraz nie powodujg wprowadzenia zmian w niniejszym sprawozdaniu.

1.11. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdania finansowego
Walutg funkcjonalng Grupy i walutg sprawozdawczg niniejszego $rédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN). Wszelkie kwoty w niniejszym skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym podane zostaty w ztotych i groszach, chyba ze wskazano inaczej.

1.12. Korekta btedu lat ubiegtych
W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie zidentyfikowano

bteddéw z lat ubiegtych.

1.13. Zatwierdzanie sprawozdania finansowego
Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do

publikacji przez Zarzad jednostki dominujgcej w dniu 30 wrzesnia 2026 roku.

1.14. Informacja o istotnych wartosciach szacunkowych i profesjonalnym osadzie

1.14.1. Profesjonalny osgd
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Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy wymaga od Zarzgdu dokonania
o0sgdéw, szacunkéw oraz zatozen, ktdre majg wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa
i zobowigzania oraz powigzane z nimi noty i ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych.
Niepewnos¢, co do tych zatozen i szacunkdw moze spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych

aktywow i zobowigzan w przysztosci.

1.14.2. Niepewnos¢ szacunkéw
Zarzad jednostki dominujgcej wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie zastosowanych
standardéw i interpretacji, jak rowniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace
przysztosci i inne kluczowe Zrddta niepewnosci wystepujgce na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane
jest ryzyko korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych

Grupa przeanalizowata przestanki do utraty wartos¢ rzeczowych aktywodw trwatych zgodnie z MSR 36
Utrata wartosci aktywow. W ocenie jednostki dominujacej nie wystgpity przestanki wskazujace na
utrate wartosci.

Utrata wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Grupa wykorzystuje swoje dane historyczne dotyczace strat kredytowych, skorygowane w stosownych
przypadkach o wptyw informacji dotyczacych przysztosci. W celu ustalenia oczekiwanych strat
kredytowych, naleznosci z tytutu dostaw i ustug zostaty pogrupowane na podstawie podobienstwa
charakterystyki ryzyka kredytowego, a klasa ryzyka kredytowego jest oceniana na podstawie dni
przeterminowania danej naleznosci z tytutu dostaw i ustug.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz aktywdw niematerialnych. Grupa
corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresdw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych
szacunkow.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych oraz
obcigzen zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany
powodujg brak odpowiednich punktéw odniesienia, ponad to rozliczenia podatkowe mogg by¢
przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajgce z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi

odsetkami. W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg
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sie zmieni¢ w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;j.
Gdy istnieje niepewnos¢, co do tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie akceptowat
poszczegblne rozliczenia podatkowe transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia uwzgledniajac ocene

niepewnosci.

2. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentdow finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe, umowy
leasingu oraz $rodki pieniezne. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie
srodkow finansowych na dziatalnos$¢ Grupy. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak
naleznosci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej
przez nig dziatalnosci. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéow finansowych Grupy
obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscig, ryzyko walutowe oraz ryzyko
kredytowe.

2.1. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stép procentowych wystepuje przede wszystkim w zwigzku z korzystaniem przez Grupe
z kredytéw bankowych, leasingu oraz wyemitowanych obligacji. Transakcje te oparte sg gtdwnie na
zmiennej stopie procentowej co naraza Grupe na ryzyko zmiany wyniku i przeptywéw pienieznych.
Leasing nie ma decydujgcego znaczenia w finansowaniu Grupy (dotyczy gtéwnie zakupdéw taboru
samochodowego). Kredyty bankowe, leasingi oraz wyemitowane obligacje wyceniane sg na dzien
bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Grupa zgodnie z wymogami MSSF 7
przeprowadzita analize ilosciowg wptywu mozliwej zmiany rynkowej stopy procentowej na wynik
finansowy. Analize przeprowadzono w oparciu o zmiany WIBOR 6M, ktdry jest stosowany w mowach
kredytowych i przy emisji obligacyjnych jako zmienna stopa procentowa.

Wzrost lub spadek stopy WIBOR o 1,0 p.p. spowodowatby odpowiednio wzrost lub spadek kosztéw
odsetkowych o ok. 1 228 tys. zt rocznie, co przektada sie posrednio na wynik finansowy Grupy. Analiza
zostata przygotowana przy zatozeniu niezmiennego poziomu dtugu przez petny rok oraz bazowego

poziomu WIBOR 6M wynoszacego 3,89% na dzier 30 czerwca 2026 .

2.2. Ryzyko walutowe

Grupa co do zasady nie zawiera transakcji w walutach obcych. W grupie kapitatowej nie odnotowano
naleznosci ani tez zobowigzan walutowych. Sumaryczna warto$¢ transakcji w walutach obcych w
Grupie jest nieistotna. Biorgc pod uwage powyzsze, ryzyko walutowe mozna uznaé, ze ryzyko

walutowe nie wystgpito lub uznaé je za znikome.
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2.3. Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi posiadanymi przez Grupe s3: gotéwka na rachunkach bankowych,
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, z ktérymi zwigzane jest ryzyko kredytowe, na jakie narazona jest
Grupa w zwigzku z posiadanymi aktywami finansowymi. W odniesieniu do innych aktywéw
finansowych Grupy, takich jak pozyczki udzielone, srodki pieniezne, ryzyko kredytowe Grupy powstaje
w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy i jest skorygowane
o oczekiwane straty finansowe i wartosci pienigdza w czasie, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko

rowna jest wartosci bilansowej tych instrumentéw.

2.4. Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

W celu minimalizacji ryzyka utraty ptynnosci Grupa stara sie utrzymywac odpowiednig ilos¢ sSrodkéw
pienieznych. Ponadto na biezgco prognozuje oraz monitoruje przeptywy pieniezne. Dziatania te
wspomagane s3 systemowymi rozwigzaniami w zakresie ustalania spodziewanych oraz pomiaru
rzeczywiscie zrealizowanych wptywow i wydatkéow Grupy. Grupa nie obawia sie utraty dostepnosci do
finansowania, instytucje finansowe na biezgco analizujg wyniki finansowe zaréwno jednostki
dominujacej jak i jednostek zaleznych. Daje to Grupie zabezpieczenie finansowe w przypadku
spetnienia sie ryzyk zwigzanych, m.in. z pogorszeniem sytuacji rynkowej, ograniczeniem akcji
kredytowej bankow, a takze umozliwia wykorzystanie okazji rynkowych.

Grupa w celu realizacji inwestycji zawiera umowy o kredyty obrotowe deweloperskie, ktdre stuzg
zaréwno do finansowania, jak i refinansowania przedsiewzie¢ deweloperskich. Dodatkowo, w celu
dywersyfikacji struktury finansowania oraz zapewnienia ptynnosci niezbednej do prowadzenia
dziatalnos$ci deweloperskiej, Grupa przeprowadzita w 2024 roku pierwszg emisje obligacji, a w 2025
roku kolejng emisje dtuznych papieréw warto$ciowych. Zobowigzania z tytutu obligacji podlegajg
wykupowi w ustalonych terminach, co wptywa na profil zapadalnosci dtugu i jest uwzgledniane
w zarzadzaniu ryzykiem ptynnosci. Zrédto finansowania stanowia réwniez wptaty od klientéw,
realizowane na podstawie dyspozycji wyptaty srodkédw pienieznych z rachunkéw powierniczych
nabywcéw lokali, ktére Emitent ujmuje jako ,Zaliczki na poczet przysztych przychodéw ze sprzedazy

lokali” w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

3. Przyjete zasady rachunkowosci

Gtéwne zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzgdzaniu niniejszego srodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowych przedstawione zostaty ponize;j.

W przypadku braku szczegétowych regulacji dotyczgcych danego zagadnienia w MSSF, Grupa stosuje
zasady okresSlone w MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych

i korygowanie btedéw. Przy doborze zasad rachunkowosci Zarzad dokonuje osgdu w celu zapewnienia,
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ze informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym sg przydatne dla uzytkownikéw oraz rzetelnie

odzwierciedlajg sytuacje finansowg, wyniki finansowe i przeptywy pieniezne Grupy.

3.1. Zasady konsolidacji

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Adatex oraz
sprawozdania jej jednostek zaleznych sporzadzone zostato za okres 6-ciu miesiecy i zakonczony na
dzien 30 czerwca 2026 r. obejmuje sprawozdania finansowe Adatex S.A. oraz dziewieciu jednostek
zaleznych sporzadzone sg za ten sam okres sprawozdawczy przy wykorzystaniu spdjnych zasad
rachunkowosci w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci dla transakcji i zdarzen o podobnym
charakterze.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam rok sprawozdawczy, co
sprawozdanie jednostki dominujgcej przy wykorzystaniu spéjnych zasad rachunkowosci w oparciu o
jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym
charakterze.

W procesie konsolidacji eliminowane sg wszystkie transakcje pomiedzy jednostkami wchodzgacymi w
sktad Grupy oraz salda rozrachunkdéw. Eliminowana jest réwniez warto$¢ udziatéw posiadanych przez
Spétke i inne jednostki objete konsolidacjg w jednostkach zaleznych, ktora opowiada udziatowi Spotki
i innych jednostek Grupy Kapitatowe] objetych konsolidacjg w kapitale wtasnym jednostek zaleznych.
Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metoda petng od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe,
a przestajg by¢ konsolidowane od dnia utraty kontroli.

W niniejszym sprawozdaniu skonsolidowanym za okres 6 miesiecy zakoriczonym na dzien 30 czerwca
2026 roku nie dokonano zadnych zmian w sposobie prezentacji danych. Uktad i forma prezentowanych
informacji pozostaty tozsame z zasadami przyjetym przez Spétke i tozsame z prezentacjg sprawozdania

za rok 2025.

3.2. Potaczenia jednostek

Potaczenia jednostek i wyodrebnionych czesci dziatalnosci co do zasady rozlicza sie metodg przejecia
o ktérej mowa w MSSF 3. Wartos$¢ firmy wynika z wystgpienia na dzien nabycia nadwyzki ceny przejecia
jednostki nad wartoscig godziwg identyfikowalnych sktadnikéw aktywdow i pasywéw przejetej
jednostki, skorygowanej o ujete w bilansie zobowigzania warunkowe ustalone na dzien przejecia.
Nadwyzke udziatu Spétki w wartosci godziwej aktywdw netto nad ceng przejecia, stanowigcg zysk z
okazyjnego przejecia, ujmuje sie bezposrednio w zysku lub stracie. Zaptate za przejecie wycenia sie w
wartosci godziwej stanowigcej sume wartosci godziwych przekazanych aktywéw, zobowigzan
zaciggnietych oraz wyemitowanych udziatéw kapitatowych na dzien przejecia. Zaptata za przejecie

obejmuje réwniez wszelkie aktywa oraz zobowigzania wynikajace z ustalen dotyczgcych warunkowej
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zaptaty, jesli ustalenia takie majg miejsce. Koszty zwigzane z przejeciem rozlicza sie jako koszty okresu,
w ktérym sg ponoszone, przy czym koszty emisji dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych
ujmuje sie zgodnie z MSSF 9. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania przejete
w ramach potgczenia jednostek gospodarczych, wycenia sie na dzien przejecia wedtug ich wartosci
godziwe;.

Potaczenie jednostek znajdujgcych sie pod wspdlng kontrolg.

W przypadkach transakcji znajdujgcych sie pod wspdlng kontrolg, dla ktérych MSSF 3 nie przewiduje
szczegotowych zasad rozliczania, Grupa stosuje przepisy MSR 8 i przyjmuje wtasng polityke
rachunkowosci zapewniajgcg spdjnosé i porownywalnosé¢ danych.

Okreslenie czy potaczenie dotyczy jednostek pod wspdlng kontrolg nastepuje w oparciu o zapisy MSSF
3 - Potgczenia jednostek.

W przypadku potaczen obejmujacych jednostki znajdujgce sie pod wspdlng kontrolg, wobec braku
uregulowan w MSSF 3 co do sposobdéw rozliczenia tego rodzaju transakcji, Grupa przyjeta metode
taczenia udziatéw opisang w ustawie o rachunkowosci do rozliczania potgczen jednostek
gospodarczych znajdujacych sie pod wspdlng kontrola.

W przypadku potaczen z jednostkami znajdujgcymi sie pod wspdlng kontrolg takie potgczenie
rozliczane jest poprzez zsumowanie poszczegdlnych wartosci ksiegowych odpowiednich pozycji
aktywow i pasywow oraz przychoddéw i kosztéw potgczonych spétek poniesionych od dnia przejecia
kontroli przez Spétke nad jednostka, z ktérg nastgpito potgczenie, wedtug stanu na dzien potaczenia,
po uprzednim doprowadzeniu ich wartosci do jednolitych metod wyceny i dokonaniu wytgczen. W
przypadku potgczenia w sensie prawnym wytgczeniu podlega wartos¢ kapitatu zaktadowego spoétki,
ktorej majatek zostat przeniesiony na inng spotke, lub spdtek, ktére w wyniku potgczenia zostaty
wykreslone z rejestru. Po dokonaniu tego wytgczenia odpowiednie pozycje kapitatu wtasnego spétki,
na ktérg przechodzi majgtek potgczonych spotek lub nowo powstatej spotki koryguje sie o réznice
pomiedzy sumg aktywdw i pasywow. Wytgczeniu podlegajg rowniez:

e wzajemne naleznosci i zobowigzania oraz inne rozrachunki o podobnym charakterze tgczacych sie
spotek,

e przychody i koszty operacji gospodarczych dokonywanych w danym roku obrotowym przed
potgczeniem miedzy tgczgcymi sie jednostkami,

e zyski lub straty operacji gospodarczych dokonanych przed pofaczeniem miedzy tgczacymi sie
spotkami, zawarte w wartosciach podlegajgcych faczeniu aktywodw i pasywoéw, przy czym w przypadku
nieistotnego wptywu braku tych wytgczen, nie dokonuje sie ich.

Potaczenie jednostek gospodarczych metodg faczenia udziatéw nie prowadzi do rozpoznania i ujecia

jakiejkolwiek wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy, ani tez do rozpoznania i ujecia jakichkolwiek
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dodatkowych aktywow i zobowigzan, poza tymi, ktére wynikajg z opisanych powyzej wartosci
ksiegowych.
W przypadku pofaczen pod wspdlng kontrolg jako dane poréwnawcze wykazuje sie dane tak jakby

potgczenie miato miejsce na pierwszy dzien okresu poréwnawczego.

3.3. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to srodki trwate:

e 0 przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok,

e w stosunku, do ktérych istnieje prawdopodobieristwo, iz Spdtka uzyska w przysztosci korzysci
ekonomiczne zwigzane ze sktadnikiem majatkowym oraz,

e ktérych warto$¢ mozna okresli¢ w sposéb wiarygodny.

Najistotniejsze rzeczowe aktywa trwate Grupy stanowig samochody osobowe. Na dzier poczgtkowego
ujecia rzeczowe aktywa trwate wycenia sie w cenie nabycia/koszcie wytworzenia. Cene nabycia/koszt
wytworzenia powiekszajg koszty finansowania zewnetrznego zaciggnietego na nabycie lub wytworzenie
dostosowywanego sktadnika rzeczowych aktywoéw trwatych. Na koniec okresu sprawozdawczego
rzeczowe aktywa trwate wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o
skumulowane odpisy amortyzacyjne i skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
Pdzniejsze naktady ponoszone na sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych (np. w celu zwiekszenia
przydatnosci sktadnika, zamiany czesci lub jego odnowienia) uwzglednia sie w wartosci bilansowej
danego $rodka trwatego tylko woéweczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tych naktadéw nastgpi
wptyw korzysci ekonomicznych, za$ wysokos¢ naktaddw mozna wiarygodnie wyceni¢. Wszelkie
pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg do wyniku w okresie, w ktérym zostaty
poniesione.

Stawki amortyzacyjne. Usrednione stawki amortyzacyjne wynikajg z tabel prezentujgcych naliczenie
amortyzacji za okres i wartos¢ brutto (poczatkowa) dla kazdej kategorii Srodkdéw trwatych. Na poziomie
jednostki nie wystepujg wartosci niematerialne o nieokreslonym czasie uzytkowania. W okresie objetym

historycznymi informacjami finansowymi transakcje leasingu zwrotnego nie wystgpity.

Grupa Okres Stawka amortyzacji rocznej
Budynki i budowle 40 lat 2,50%
Maszyny i urzadzenia 2-10lat 10-50%
Srodki transportu 3—7lat 14-33%
Pozostate srodki trwate 1-10lat 10-100%
Licencje i oprogramowanie komputerowe 2-5lat 20-50%
Pozostate wartosci niematerialne 5 lat 20%
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W Grupie nie wystepujg wartosci niematerialne o nieokreslonym czasie uzytkowania, inne niz wartos¢
firmy wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. W okresie objetym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym transakcje leasingu zwrotnego nie wystgpity.

Srodki trwate sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich
uzytkowania. Corocznie Zarzad Grupy dokonuje regularnych przeglagdéow rzeczowych aktywoéw
trwatych pod katem adekwatnosci stosowanych okresdow uzytkowania, wartosci koricowej i metod
amortyzacji do biezgcych warunkéw prowadzenia dziatalnosci. Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy srodek
trwaty jest dostepny do uzytkowania.

Amortyzacji zaprzestaje sie na wczesniejszg z dat, gdy Srodek trwaty zostaje zaklasyfikowany jako
przeznaczony do sprzedazy (lub zawarty w grupie do zbycia, ktéra jest zaklasyfikowana jako
przeznaczona do sprzedazy) zgodnie z MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy i dziatalnosé
zaniechana, lub zostaje usuniety z ewidencji bilansowej na skutek likwidacji, sprzedazy bgdz wycofania
z uzytkowania.

Wartos$¢é koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywdéw weryfikuje sie i w

razie koniecznosci — koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

3.4. Zapasy

Pozycja budowy w toku odzwierciedla wartos¢ realizowanych przez Grupe przedsiewzieé
deweloperskich — czyli budowy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych wraz z
przynaleznosciami (tj. miejsca postojowe, garazowe, komarki lokatorskie i inne), wraz z kosztami
gruntéw oraz ponoszonymi przez Grupe naktadami inwestycyjnymi tj. wszelkie prace wykonywane
przez generalnego wykonawce i podwykonawcow, koszty finansowania zewnetrznego, koszty
planowania oraz projektu, a takze narzuty kosztdw administracyjnych bezposrednio zwigzanych z
budowg oraz pozostate koszty dotyczgce budowy.

Wartos$¢ sktadnikdéw zapasoéw dla pozycji budowy w toku ustalana jest na podstawie szczegdétowej
identyfikacji na poziomie poszczegdlnych inwestycji. W ramach danej inwestycji koszt bezposrednich
materiatdw i robocizny oraz odpowiedni narzut posrednich kosztéw produkcji, wraz z kosztami
finansowania zewnetrznego.

W przypadku przedsiewzie¢ deweloperskich Grupa szacuje, ze normalny cykl operacyjny trwa okoto
3,5 roku od rozpoczecia budowy do finalizacji sprzedazy. Na lokale mieszkalne i przynaleznosci
przeznaczone do sprzedazy sktadajg sie oddane do uzytkowania budynki z wyszczegdlnionymi lokalami
mieszkalnymi lub ustugowymi z przynaleznosciami, ktdre zostaty wytworzone przez jednostke.
Grunty przeznaczone pod zabudowe odzwierciadlajg wartos¢ gruntéow, na ktérych jeszcze nie
rozpoczety sie inwestycje. W momencie uzyskania pozwolenia na budowe i rozpoczecia prac, grunty te

zostajg przeklasyfikowane do pozycji budowy w toku, natomiast w momencie przekazania budynku do
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uzytkowania wartos¢ gruntu przypisana do danej inwestycji zostaje przeksiegowana do pozycji lokale,
przynaleznosci przeznaczone do sprzedazy. W przypadku zamiaru sprzedazy ww. grunty zostang
przeklasyfikowane do aktywow do sprzedazy.

Zaliczki na dostawy i ustugi stanowig kwoty zaliczek wptaconych na poczet robét budowlanych. Zapasy
wyceniane sg wedtug nizszej z wartosci: ceny nabycia/kosztu lub mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy
netto. Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki od kredytéw bankowych na realizacje konkretnego
przedsiewziecia deweloperskiego) zalicza sie do kosztu wytworzenia zapaséw zgodnie z MSR 23.
Rozchéd zapasdw wycenia sie metoda szczegétowej identyfikacji.

Grupa dokonuje odpisu aktualizujgcego w momencie stwierdzenia, ze brak jest mozliwosci ich
odsprzedazy. Kwote wszelkich odpiséw wartosci zapaséw do poziomu wartosci netto mozliwej do
uzyskania oraz wszystkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszt okresu, w ktérym odpis lub strata
miaty miejsce. Odwrdcenie odpisu wartosci zapaséw, wynikajgce ze zwiekszenia ich wartosci netto
mozliwej do uzyskania, ujmuje sie jako zmniejszenie kwoty zapaséw ujetych jako koszt okresu, w
ktérym odwrdcenie odpisu wartosci miato miejsce.

Grupa Kapitatowa w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie tworzyta odpiséw aktualizujgcych
wartos$¢ zapasoéw z uwagi na brak przestanek do ich zawigzania - ceny sprzedazy lokali sg znaczaco
wyzsze od poniesionych naktaddow, a w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie zaniechano
zadnego z projektow prezentowanych w budowach w toku.

Spotka nie posiada zapaséw wycenianych w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy
Pozycja grunty przeznaczone pod zabudowe to dziatki, ktére sg w posiadaniu Spoétkiiich przeznaczeniem
jest realizacja nowych inwestycji, ale na ktorych jeszcze etap budowy sie nie rozpoczat.

Pozycja budowy w toku odzwierciedla warto$¢ realizowanych przez Grupe przedsiewzie¢
deweloperskich — budowy lokali mieszkaniowych wraz z towarzyszgcymi im lokalami uzytkowymi oraz
miejscami postojowymi, obejmujacych koszty gruntéw oraz ponoszonych przez Grupe naktaddéw
inwestycyjnych - koszty robocizny, materiatéw budowlanych oraz koszty finansowania.

W przypadku przedsiewzie¢ deweloperskich Spoétka szacuje, ze normalny cykl operacyjny trwa okoto 3,5
roku. Lokale i przynaleznosci przeznaczone do sprzedazy to przede wszystkim poniesione naktady
inwestycyjne na ukoriczone lokale mieszkaniowe i uzytkowe oraz miejsca postojowe.

Zaliczki na dostawy i ustugi w badanym okresie to gtdwnie zaliczki od Generalnego Wykonawcy na poczet
robot budowlanych.

W przypadku przedsiewzie¢ deweloperskich Grupa szacuje, ze normalny cykl operacyjny trwa okoto 3,5
roku. Lokale i przynaleznosci przeznaczone do sprzedazy to przede wszystkim poniesione naktady

inwestycyjne na ukoniczone lokale mieszkaniowe i uzytkowe oraz miejsca postojowe.
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Na dzien 30 czerwca 2026 roku nie przeprowadzono formalnego testu NRV. Jednoczesnie zapasy
dotyczg przede wszystkim ukonczonych lokali, w przypadku ktérych nie wystepujg istotne koszty
dokoniczenia. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie zidentyfikowano przestanek wskazujgcych na
istotng utrate wartosci zapaséw.

Zaliczki na dostawy i ustugi w badanym okresie to gtdwnie zaliczki od Generalnego Wykonawcy na poczet
robét budowlanych. W okresie 01.01.2026-30.06.2026 nie przeklasyfikowano do zapaséw zadnych
nieruchomosci inwestycyjnych.

W nielicznych przypadkach przewidzianych w MSR 23 koszty finansowania zewnetrznego zalicza sie do
ceny nabycia lub kosztu wytworzenia zapaséw. Grupa koszty takie zalicza odpowiednio do Budéw w
toku.

W $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Adatex

S.A. nie ujawniono szczegdtowych informacji i nie utworzono odpisow.

Zapasy Grupy Kapitatowej Adatex S.A. na 30 czerwca 2026 roku

1. Nowa Dabrowa budynek E — Prace na etapie koncowym, trwajg prace wykonczeniowe -
przewidywane zakoriczenia prac jest na 30 wrzesnia 2026 roku.

2. Osiedle Gwiezdna budynki C i D — Prace na etapie koficowym, trwajg prace elewacyjne
i wykoniczeniowe — przewidywane zakonczenie prac to 31 pazdziernika 2026 roku.

3. Letnia Przystan —Prace na etapie stan surowy otwarty. Przewidywany termin zakonczenia prac
to 30 czerwiec 2027 roku.

4. Panorama 3Stawy — Prace zostaty zakoniczone, obecnie trwa proces odbiorowy — planowany
termin uzyskania Pozwolenia na uzytkowania to 31 pazdziernik 2026 roku. Budowa w toku —
brak pozwolenia na uzytkowanie.

5. Osiedle Zielona Podkowa etap 3 — prace obecnie na etapie stanu surowego otwartego —

przewidywany termin zakonczenia prac to 31 grudnia 2027 roku.

W trakcie pierwszego potrocza do uzytkowania oddany zostat ostatni etap inwestycji Debowy Park w
Siemianowicach Slaski ktory liczyt 50 lokali mieszkalnych. Cata inwestycja, ktéra trwata nieprzerwanie od
2018 roku dostarczyta nabywca tgcznie 330 lokali mieszkalnych w kameralnym osiedlu zlokalizowanym
w bezposrednim sgsiedztwie parku.

Emitent w 2026 roku nabyt dwie nieruchomosci gruntowe w Katowicach i Chorzowie przeznaczone pod
budowe mieszkaniowg tgcznie 29.949,00 m2 powierzchni PUM. Spdtka jeszcze we wrzesniu planuje
zawrze¢ kolejne dwie umowy na zakup gruntu przeznaczonego pod budowe mieszkaniowg w

miejscowosciach Zabrze i Sosnowiec na tgcza powierzchnie PUM 15.499,00 m2. Rozpoczecie prac
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zwigzanych z budowg w nowych lokalizacjach jest przewidziane na IV kwartat 2026 oraz | kwartat 2027

roku.

3.5. Naleznosci z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot oczekiwanej zaptaty, z
uwzglednieniem odpisu na oczekiwane straty kredytowe w catym okresie zycia. W przypadku, gdy
wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezagcej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w
czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w
zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Pozostate naleznosci obejmujg w szczegdlnosci zaliczki przekazane z tytutu przysztych zakupdw
rzeczowych aktywoéw trwatych, aktywdéw niematerialnych oraz zapaséw. Zaliczki sg prezentowane
zgodnie z charakterem aktywéw, do jakich sie odnoszg - odpowiednio jako aktywa trwate lub
obrotowe.

Jako aktywa pieniezne zaliczki nie podlegajg dyskontowaniu. Naleznosci budzetowe prezentowane sg
w pozycji naleznosci z tytutu podatkdw, dotacji, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych, z wyjatkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych,
ktore stanowig w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odrebng pozycije.

W $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Adatex

S.A. nie ujawniono szczegotowych informaciji.

3.6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne obejmuja: gotéwke w kasie
i na rachunkach bankowych.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmuja $rodki pieniezne zgromadzone na
rachunkach VAT, ktére w ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej spetniajg definicje sSrodkéow
pienieznych.

Srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych (OMRP), s3 to $rodki
wptacane przez nabywcéw lokali mieszkalnych w zwigzku z realizacja inwestycji deweloperskiej. Srodki
zgromadzone na rachunku pozostajg pod kontrolg banku i sg przekazywane Deweloperowi transzami,
w miare postepu prac budowlanych, po ich weryfikacji.

Adatex S.A. oraz jednostki z Grupy kapitatowe] sg stronami umdéw o prowadzenie otwartych
mieszkaniowych rachunkéw powierniczych (OMRP). Wystepuja w umowach bankowych jako

»Powiernik lub Deweloper” przy udziale nabywcéw lokali mieszkalnych. Umowy sg zawierane w celu
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zapewnienia ochrony wptat dokonywanych przez Powierzajgcych na podstawie uméw
deweloperskich.

Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego. Bank
ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Bank zobowigzuje sie do
przyjmowania i przechowywania $rodkéw pienieznych wptaconych przez Powierzajgcego. Srodki
pieniezne zgromadzone na OMRP s3 nieoprocentowane. Wyptata srodkéw zdeponowanych na OMRP
odbywa sie zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego okreslonym w Umowie o
prowadzenie OMRP. Bank przed kazdg wyptatg dokonuje sprawdzenia czy Deweloper spetnit wszystkie
warunki okreslone w Umowie o prowadzenie OMRP, a takze dokonuje ustalenia przez Doradce
technicznego czy Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego. Srodki pieniezne zgromadzone na OMRP, wptacone przez klientdw i niezwolnione
przez bank do dyspozycji, nie zostaty ujete w aktywach ani w zobowigzaniach, w srédrocznym
skréoconym sprawozdaniu z sytuacji finansowej, ze wzgledu na przyjecie przez Zarzad Adatex S.A., ze
kwoty te nie sg istotne. Przyjety prdg istotnosci to 3 % sumy bilansowej, czyli na 30.06.2026 wartos¢
sumy bilansowej wynosita 260 160 921,92 zt, a 3 % wartosci to 7 805 037,66 zt.

Warto$é¢ salda srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP, wptaconych przez klientéw i
niezwolnionych przez bank do dyspozycji, ktére nie zostaty ujete w aktywach i zobowigzaniach, w
Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej
Adatex S.A. na dzien 30.06.2026 nie przekroczyty progu istotnosci.

W przypadku przekroczenia poziomu istotnosci przyjetego przez Zarzad Adatex S.A., srodki pieniezne
zgromadzone na OMRP, wptacone przez klientéw i niezwolnione przez bank do dyspozycji, zostang
ujete w aktywach i zobowigzaniach, w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Grupa ujmuje srodki wyptacone przez bank z OMRP, zgodnie z dyspozycjg i po spetnieniu warunkdéw
okreslonych w ustawie deweloperskiej i umowie z bankiem. Wyptacone kwoty ujmuje sie jako wptyw
srodkdéw pienieznych oraz jednoczesnie, po wystawieniu faktur zaliczkowych, jako ,,zaliczki na poczet

przysztych przychoddw ze sprzedazy lokali”.

3.7. Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe

Na dzien 30 czerwca 2026 r. oraz 30 czerwca 2025 r. Grupa dokonata analizy potencjalnych zobowigzan
warunkowych, ktére nie w petni podlegajg kontroli jednostki oraz obowigzkow mogacych skutkowac
koniecznoscig ujecia rezerw, zgodnie z wymogami MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe
i aktywa warunkowe”.

Rezerwy

Zgodnie z MSR 37 rezerwy ujmowane sg w sprawozdaniu finansowym wytgcznie w przypadku, gdy:
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* na Grupie cigzy obecny obowigzek prawny lub zwyczajowo oczekiwany wynikajgcy ze zdarzen
przesztych,

e prawdopodobny jest wyptyw srodkdw zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne,

¢ mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty zobowigzania.

Na dziert 30 czerwca 2026 r. oraz 30 czerwca 2025 r. Grupa Kapitatowa analizowata rezerwy wytgcznie
w przypadkach spetniajgcych powyzsze kryteria, ktdre zostaty zaprezentowane i szczegdétowo opisane
w odpowiednich notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Poza ujawnionymi
rezerwami Grupa nie zidentyfikowata innych zdarzen, ktére wymagatyby utworzenia dodatkowych

rezerw zgodnie z MSR 37.

Zobowigzania warunkowe

Zgodnie z MSR 37 zobowigzania warunkowe, ktdre nie w petni podlegajg kontroli jednostki obejmuja:
e mozliwe obowigzki wynikajace ze zdarzen przesztych, ktérych istnienie zostanie potwierdzone
dopiero przez wystgpienie lub niewystgpienie jednego badZ wiecej niepewnych zdarzen przysztych
pozostajgcych poza kontrolg Grupy, lub

e obecne obowigzki wynikajace ze zdarzen przesztych, ktére nie sg ujmowane w sprawozdaniu
finansowym, poniewaz wyptyw srodkéw jest mato prawdopodobny lub nie mozna wiarygodnie
oszacowac ich kwoty.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Grupa nie zidentyfikowata zobowigzan warunkowych, ktére
spetniatyby kryteria ujawnienia okreslone w MSR 37, w szczegdlnosci:

e Grupa nie udzielata istotnych poreczen, gwarancji ani zabezpieczen na rzecz podmiotéw trzecich,

e Grupa nie byta strong istotnych postepowan sagdowych, administracyjnych ani podatkowych, ktére
mogtyby skutkowac¢ powstaniem obowigzku zaptaty,

e Grupa nie byta strong umow ani innych zdarzen, z ktérych wynikatyby mozliwe obowigzki, co do
ktorych istniatoby istotne ryzyko wyptywu srodkéw ekonomicznych.

W konsekwencji, na wskazane dni bilansowe nie wystepowaty zobowigzania warunkowe wymagajgce
ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Aktywa warunkowe

Aktywa warunkowe sg mozliwymi aktywami wynikajgcymi ze zdarzen przesztych, ktérych istnienie
zostanie potwierdzone dopiero w wyniku wystgpienia lub niewystgpienia jednego badz wiecej
przysztych zdarzen, ktére nie w petni podlegajg kontroli jednostki. Aktywa warunkowe nie sg
ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o nich ujawnia sie w dodatkowych notach
objasniajgcych, jezeli wptyw korzysci ekonomicznych jest prawdopodobny.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowymi aktywa warunkowe nie wystgpity.
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3.8. Swiadczenia pracownicze

Odprawy emerytalne Pracownicy zatrudnieni w Grupie uprawnieni sg do otrzymania odpraw
emerytalnych w okreslonej wysokosci w momencie przejScia na emeryture. Grupa nie wydziela
aktywow, ktdére w przysztosci stuzytyby uregulowaniu zobowigzan z tytutu odpraw emerytalnych.
Zyski/straty aktuarialne ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach. Grupa tworzy rezerwe na
przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okreséw,
ktorych dotycza.

Wysokos¢ rezerwy aktualizowana jest na kazdy dzien konczacy okres sprawozdawczy. Korekta
zwiekszajgca lub zmniejszajgca wysokos$é rezerwy odnoszona jest w inne catkowite dochody.
Wykorzystanie tego typu rezerw powoduje zmniejszenie rezerwy (nie jest dopuszczalne biezgce
obcigzenie kosztéw dziatalnosci kwotami wyptaconych swiadczen z jednoczesng korekty rezerwy na
koniec okresu). Realizacja rezerwy wptywa na kapitat z aktualizacji wyceny.

Rozwigzanie powyiszej rezerwy koryguje (zmniejsza) koszty $wiadczen pracowniczych, a zyski
prezentowane sg w innych catkowitych dochodach.

Swiadczenie zwigzane z ustaniem stosunku pracy

W przypadku rozwigzania stosunku pracy pracownikom Grupy przystugujg Swiadczenia przewidziane
przez obowigzujgce w Polsce przepisy prawa pracy, miedzy innymi ekwiwalent z tytutu
niewykorzystanego urlopu wypoczynkowego.

3.9. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmujg kwoty otrzymanych od Nabywcéw zaliczek na
poczet dostawy lokali mieszkalnych i ustugowych. Zgodnie z MSSF 15 zaliczki te nie stanowig
przychodu, gdyz Grupa nie spetnita jeszcze obowigzku wykonania Swiadczenia w rozumieniu
standardu.

Zaliczki ujete sg w pozycji ,,Zaliczki na poczet przysztych przychoddéw ze sprzedazy lokali” w pasywach
sprawozdania z sytuacji finansowej. Kwoty te odzwierciedlajg zobowigzanie Grupy do dostarczenia
Nabywcy lokalu zgodnie z umowg deweloperska.

Whptaty Nabywcdédw, po pozytywnej weryfikacji etapu prac przez bank prowadzacy otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg wyptacane na rachunek biezgcy Grupy. W momencie wptywu
srodkéw Grupa ujmuje naleznos¢ z tytutu dostaw i ustug wobec Nabywcy oraz réwnolegle wptyw
srodkdw pienieznych. Jednoczesnie Grupa wystawia fakture zaliczkowg zgodnie z dyspozycjg bankowa.
W wyniku tej operacji naleznos¢ brutto z tytutu faktury zaliczkowej rozlicza sie z wczesniej ujetg wptatg
z dyspozycji, natomiast wartos¢ netto faktury ujmowana jest jako rozliczenie miedzyokresowe
przychoddéw z tytutu otrzymanych zaliczek i prezentowana w pozycji ,Zaliczki na poczet przysztych

przychoddéw ze sprzedazy lokali”.
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Warto$é rozliczen miedzyokresowych przychoddéw ustalana jest na podstawie szczegétowej
identyfikacji wptat przyporzadkowanych do poszczegdlnych inwestycji. Kwoty ujmowane sg w
wysokosci naleznej zaptaty.

Przychéd z tytutu sprzedazy lokali ujmowany jest dopiero w momencie przeniesienia kontroli nad
lokalem na Nabywce, tj. w chwili zawarcia aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢. Do czasu
spetnienia obowigzku wykonania swiadczenia wszystkie wptaty ujmowane w zwigzku z realizacjg
umow deweloperskich, ktore po wystawieniu faktur zaliczkowych tworzg saldo netto nalezne od

Nabywcow, prezentowane sg jako ,,zaliczki na poczet przysztych przychoddw ze sprzedazy lokali”.

3.10. Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe sg klasyfikowane w nastepujacych kategoriach:

- wycena wedtug zamortyzowanego kosztu,

- wycena w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

- oraz te, ktére majg by¢ wyceniane wedtug wartosci godziwej poprzez inne catkowite dochody.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Grupa dokonuje oceny oczekiwanych strat kredytowych (ang. expected credit losses, ,ECL”)
zwigzanych z instrumentami dtuznymi — naleznosci z tytutu dostaw i ustug - wycenianymi wedtug
zamortyzowanego kosztu i wartosci godziwe] niezaleznie od tego, czy wystgpity przestanki utraty
wartosci.

Odpis na oczekiwane straty kredytowe , OSK", rozpoznaje sie dla ekspozycji kredytowych z tytutu
zrealizowanych dostaw i ustug klasyfikowanych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Oczekiwane straty kredytowe sg wyceniane na podstawie jednej z nastepujacych zasad: 12-miesieczne
OSK, ktore wynikajg z mozliwych zdarzen powodujgcych brak sptaty w ciggu 12 miesiecy po dniu
sprawozdawczym; i OSK w catym okresie zycia, ktore wynikajg ze wszystkich mozliwych zdarzen
powodujgcych brak sptaty w oczekiwanym okresie istnienia instrumentu finansowego.

W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywéw z umdéw Grupa stosuje uproszczone
podejscie i wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej oczekiwanym stratom
kredytowym w catym okresie zycia naleznosci przy uzyciu macierzy rezerw. Grupa wykorzystuje swoje
dane historyczne dotyczgce strat kredytowych, skorygowane w stosownych przypadkach o wptyw
informacji dotyczacych przysztosci. W celu ustalenia oczekiwanych strat kredytowych naleznosci z
tytutu poreczen oraz pozostate naleznosci pogrupowane zostaty na podstawie podobienstwa
charakterystyki ryzyka kredytowego. Ze wzgledu na charakter prowadzonej dziatalnosci przez Spotke,

inne kryteria jak na przyktad segregacja geograficzna nie majg zastosowania.

Strona31z63



Grupy Kapitatowej Adatex S.A.
Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe na dzier 30-06-2026

Grupa Kapitatowa ocenia, ze ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie
wzrosto od dnia jego poczatkowego ujecia w przypadku, gdy opdznienie w sptacie przekroczy 30 dni.
Jednoczesnie, Grupa ocenia, ze niewykonanie zobowigzania przez dtuznika nastepuje w przypadku, gdy
opéznienie w sptacie przekroczy 90 dni.

Jedli zwigzane ze skfadnikiem aktywodw finansowych przeptywy pieniezne wynikajgce z umowy byty
renegocjowane lub modyfikowane i nie zaprzestano ujmowania sktadnika aktywow finansowych,
kazdorazowo Grupa dokonuje oceny, czy nastgpit znaczny wzrost ryzyka kredytowego zwigzanego z
danym instrumentem finansowym poprzez poréwnanie: ryzyka niewykonania zobowigzania na dzien
sprawozdawczy (na podstawie zmodyfikowanych warunkéw umowy) oraz ryzyka niewykonania
zobowigzania w momencie poczatkowego ujecia (na podstawie pierwotnych, niezmodyfikowanych
warunkéw umowy). W przypadku stwierdzenia, ze nastgpit znaczny wzrost ryzyka kredytowego Grupa
wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentu finansowego w kwocie rdwnej

oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia.

3.11. Wycena do wartosci godziwe;j

Grupa wycenia instrumenty finansowe do wartosci godziwej na kazdy dzien bilansowy. Wartos¢
godziwa jest rozumiana jako cena, ktéra bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika aktywow, badz
zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach
zbycia sktadnika aktywéw miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych warunkach
rynkowych. Wycena wartosci godziwej opiera sie na zatozeniu, ze transakcja sprzedazy sktadnika
aktywow lub przeniesienia zobowigzania odbywa sie albo na gtéwnym rynku dla danego sktadnika
aktywow badz zobowigzania, a w przypadku braku gtéwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla
danego sktadnika aktywow lub zobowigzania. Zaréwno gtdwny jak i najbardziej korzystny rynek musza
by¢ dostepne dla Grupy.

Warto$¢é godziwa sktadnika aktywdéw lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, ze uczestnicy
rynku przy ustalaniu ceny sktadnika aktywdw lub zobowigzania dziatajg w swoim najlepszym interesie
gospodarczym.

Wycena wartosci godziwej sktadnika aktywdw niefinansowych uwzglednia zdolnos¢ uczestnika rynku
do wytworzenia korzysci ekonomicznych poprzez jak najwieksze i najlepsze wykorzystanie sktadnika
aktywow lub jego zbycie innemu uczestnikowi rynku, ktory zapewnitby jak najwieksze i jak najlepsze
wykorzystanie tego sktadnika aktywow.

Grupa stosuje techniki wyceny, ktére sg odpowiednie do okolicznosci i w przypadku ktérych s3
dostepne dostateczne dane do wyceny wartosci godziwej, przy maksymalnym wykorzystaniu
odpowiednich obserwowalnych danych wejsciowych i minimalnym wykorzystaniu nieobserwowalnych

danych wejsciowych.
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Wszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktdre sg wyceniane do wartosci godziwej lub ich wartos¢ godziwa
jest ujawniana w sprawozdaniu finansowym sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej w sposdb
opisany ponizej na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych ktdry jest istotny dla wyceny
do wartosci godziwej traktowanej jako catos¢:

Poziom 1 — Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla identycznych aktywodw
lub zobowigzan,

Poziom 2 — Techniki wyceny dla ktdrych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktéry jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest bezposrednio badz posrednio obserwowalny,

Poziom 3 — Techniki wyceny dla ktorych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktéry jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest nieobserwowalny.

Na dzien sporzgdzenia srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego, tj. 30 czerwca 2026 roku,
nie wystgpity okolicznosci wymagajgce prezentacji sktadnikéw majatkowych lub zobowigzan

w wartosci godziwej.

3.12. Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposéb. Przychody sg rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towardow i ustug (VAT) oraz
rabaty.

Przychody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych

Przychody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych ujmowane sg w momencie spetnienia
zobowigzania do wykonania $wiadczenia. Zobowigzanie do wykonania $wiadczenia uznaje sie za
spetnione w momencie spetnienia tgcznie ponizszych warunkow:

- uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynkéw;

- wpfata 100% wartosci lokalu z umowy deweloperskiej lub z umowy przedwstepnej;

- odbidr lokalu przez klienta protokotem przekazania;

- podpisanie umowy deweloperskiej lub aktu notarialnego przenoszacego wtasnosé.

Whptaty otrzymane do klientdw wynikajgce z uméw sprzedazy powierzchni mieszkaniowych do
momentu spetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia sg prezentowane w pozycji ,,Rozliczenia

miedzyokresowe”.

3.13. Koszty
Grupa ujmuje koszty zgodnie z zasadg wspdtmiernosci przychododw i kosztdw oraz zasadg ostroznosci.
Koszty sg prezentowane w uktadzie rodzajowym. Ponadto kosztami okresu sprawozdawczego,

wptywajgcymi na wynik finansowy okresu sa:
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- pozostate koszty operacyjne, zwigzane posrednio z dziatalnoscig operacyjng, w tym:

e straty ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych,

e utworzone rezerwy na sprawy sporne,

e odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci.

- koszty finansowe, zwigzane z finansowaniem dziatalnosci Grupy, w tym:

¢ odsetki oraz prowizje od kredytow, obligacji, zobowigzan.

Pozostate ustugi - sg to wszystkie inne koszty niezaklasyfikowane do ww. podziatu np. koszty
projektowania na etapie budowy, koszty nadzoru inwestorskiego, koszty przytaczy oraz inne drobne
koszty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci

Ustugi maklerskie, KNF - pozycja obejmuje koszty ustug domu maklerskiego zwigzanych z obstugg emisji
instrumentow finansowych Emitenta oraz procesem dopuszczenia i wprowadzenia papierow
wartosciowych do obrotu, a takze optaty administracyjne i inne koszty ponoszone na rzecz Komisji
Nadzoru Finansowego w zwigzku z postepowaniami prowadzonymi przed KNF, w tym w szczegdlnosci
w procesie zatwierdzania prospektu emisyjnego.

W $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Adatex
S.A. nie ujawniono szczegdtowych informaciji.

Koszty ustug obcych w biezgcym okresie sprawozdawczym wyniosty 37.196.259,91 PLN na dzien
30.06.2026 a w analogicznym okresie roku poprzedniego 35.010.205,33 PLN.

3.14. Leasing / aktywa z tytutu prawa do uzytkowania.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Grupa rozpoznaje aktywa z tytutu prawa do uzytkowania w dacie rozpoczecia leasingu (tj. dzien, kiedy
bazowy sktadnik aktywow jest dostepny do uzytkowania). Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
wyceniane sg wedtug kosztu, pomniejszone o faczne odpisy amortyzacyjne i odpisy z tytutu utraty
wartosci, skorygowanego z tytutu jakiejkolwiek aktualizacji wyceny zobowigzan z tytutu leasingu.

Koszt aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania obejmuje kwote ujetych zobowigzan z tytutu leasingu,
poniesionych poczatkowych kosztéw bezposrednich oraz wszelkich optat leasingowych zaptaconych w
dacie rozpoczecia lub przed tg datg, pomniejszonych o wszelkie otrzymane zachety leasingowe. O ile
Grupa nie ma wystarczajgcej pewnosci, ze na koniec okresu leasingu uzyska tytut wtasnosci przedmiotu
leasingu, ujete aktywa z tytutu prawa do uzytkowania sg amortyzowane metodg liniowg przez krétszy
z dwéch okresdw: szacowany okres uzytkowania lub okres leasingu. Aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania podlegajg testom na utrate wartosci. Gtdwnym skfadnikiem jest prawo do uzytkowania
zidentyfikowane na podstawie umowy najmu lokalu, w ktérym jest prowadzona gtéwna dziatalnosc

gospodarcza spotek. Okres uzytecznosci przyjety do wyceny Grupa Kapitatowa okreslita na 15 lat.
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Kraricowa stopa procentowa zostata okreslona na poziomie 7,5 % na podstawie wartosci obligacji 12
letnich.

Zobowigzania z tytutu leasingu

W dacie rozpoczecia leasingu Grupa wycenia zobowigzania z tytutu leasingu w wysokosci wartosci
biezgce] optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty w tej dacie. Optaty leasingowe obejmujg optaty
state (w tym zasadniczo state optaty leasingowe) pomniejszone o wszelkie nalezne zachety leasingowe,
zmienne opfaty, ktére zalezg od indeksu lub stawki oraz kwoty, ktorych zaptaty oczekuje sie w ramach
gwarantowanej wartosci koricowej. Optaty leasingowe obejmujg réwniez cene wykonania opcji kupna,
jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢ jej wykonanie przez Grupe oraz ptatnosci kar
pienieznych za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano mozliwosé
wypowiedzenia leasingu przez Grupe. Zmienne optaty leasingowe, ktére nie zalezg od indeksu lub
stawki, sg ujmowane jako koszty w okresie, w ktérym nastepuje zdarzenie lub warunek powodujacy
ptatnosé. Przy obliczaniu wartosci biezgcej optat leasingowych Grupa stosuje kraicowg stope
procentowg leasingobiorcy w dniu rozpoczecia leasingu, jezeli stopy procentowej leasingu nie mozna
z tatwoscig ustalié. Po dacie rozpoczecia kwota zobowigzan z tytutu leasingu zostaje zwiekszona w celu
odzwierciedlenia odsetek i zmniejszona o dokonane ptatnosci leasingowe. Ponadto wartos¢ bilansowa
zobowigzan z tytutu leasingu podlega ponownej wycenie w przypadku zmiany okresu leasingu, zmiany

zasadniczo statych optat leasingowych lub zmiany osgdu odnosnie zakupu aktywdw bazowych.

3.15. Podatki

Podatek dochodowy, w tym podatek odroczony, jest ustalany i rozliczany odrebnie przez poszczegdlne
jednostki wchodzace w sktad Grupy, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa podatkowego.
Jednostki Grupy nie tworzg podatkowej grupy kapitatowej w rozumieniu przepiséw ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

Aktywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego sg rozpoznawane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym w odniesieniu do przejsciowych rdznic pomiedzy wartoscig bilansowg
aktywow i zobowigzan a ich wartoscig podatkowsg, ustalanych na poziomie poszczegélnych jednostek
Grupy. Okreslenie ,,Grupa” uzywane w kontekscie podatku dochodowego ma charakter wyfacznie

sprawozdaweczy i nie oznacza wspdlnego opodatkowania jednostek wchodzgcych w jej sktad.

3.15.1. Podatek dochodowy
Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie wycenia sie
w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od
organdw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktoére

prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.
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3.15.2. Podatek odroczony
Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan
bilansowych w stosunku do réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig
podatkowa aktywow i zobowigzan a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.
Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych:
z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczgtkowego ujecia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badZ zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej potfaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majgcej wptywu ani na zysk lub strate
brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz
w przypadku dodatnich rdznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych
i udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach - z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie réznic
przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie przewidzieé
przysztosci réznice przejsciowe nie ulegng odwrdceniu.
Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych rdznic
przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze
zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktdry pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice, aktywa i straty:
z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych rdznic
przejSciowych powstajg w wyniku poczgtkowego ujecia sktadnika aktywow badZ zobowigzania przy
transakgcji nie stanowigcej potgczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na zysk
lub strate brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz
w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych oraz udziatéw
we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w
bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgce] sie przewidzieé
przysztosci ww. rdznice przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do
opodatkowania, ktéry pozwoli na potrgcenie ujemnych rdznic przejsciowych.
Wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety skfadnik aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest
ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgcej prawdopodobienstwo osiggniecia w przysztosci dochodow

do opodatkowania, ktore pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywac w okresie,
gdy skfadnik aktywdéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie
w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany poza
zyskiem lub stratg: w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych
dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale
wtasnym. Spdétka kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z
rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do
wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu
biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym
samym organem podatkowym.

Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu
odroczonego podatku dochodowego wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny
do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku i odroczony
podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.
Aktywa z tytutu podatku odroczonego zostaty utworzone w odniesieniu do ujemnych rdznic
przejSciowych, w szczegdlnosci dotyczacych rezerw na $wiadczenia pracownicze, rozliczen
leasingowych oraz pozostatych kosztéw, ktére zgodnie z MSR 12 bedg podlegaty odliczeniu od

podstawy opodatkowania w przysztych okresach.

Rok 2025

Rezerwy na odroczony podatek
dochodowy 30.06.2025

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Wyszczegdlnienie

odniesione na
wynik finansowy

odniesione na
kapitat (fundusz
wtasny)

odniesione na
wynik finansowy

odniesione na
kapitat (fundusz
wtiasny)

1. Stan na poczatek roku obrotowego, w

4. Stan na koniec roku obrotowego, w tym:

tym: 239 397,00 33 746,00 -

- z tytutu strat podatkowych
2. Zwiekszenia, w tym: 231 975,00 44 937,00 -

- z tytutu strat podatkowych
3. Zmniejszenia, w tym: 239 397,00 33 746,00 -

- z tytutu strat podatkowych
231 975,00 44 937,00 -

- z tytutu strat podatkowych

Na dzien sprawozdania Grupa Kapitatowa nie dokonata kalkulacji podatku odroczonego, gdyz nie jest od

istotny dla prezentowanego sprawozdania.
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Rok 2026
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy Aktywa z tytutu odroczonego podatku
30.06.2026 dochodowego
Wyszczegoélnienie
odniesione na wynik odplesmne na odniesione na wynik odniesione na kapitat
X kapitat (fundusz X
finansowy finansowy (fundusz wtasny)
wtiasny)
1. Stan na poczatek roku obrotowego, w 44 937,00 _ 44 937,00 _
tym:
- z tytutu strat podatkowych
2. Zwiekszenia, w tym: - - -
- z tytutu strat podatkowych
3. Zmniejszenia, w tym: - - -
- z tytutu strat podatkowych
4. Stan na koniec roku obrotowego, w 44 937,00 _ 44 937,00
tym:
- z tytutu strat podatkowych

Przy ustalaniu aktywéw z tytutu podatku odroczonego Grupa ocenita, ze istnieje wystarczajgce
prawdopodobienistwo osiggania dochoddéw podlegajgcych opodatkowaniu, ktére pozwolg na
wykorzystanie tych rdznic przejsciowych.
Aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego prezentowane sg w sprawozdaniu po kompensacie,
poniewaz dotyczg tego samego organu podatkowego, tej samej Grupy podlegajgcej opodatkowaniu
oraz istnieje prawnie wykonalne prawo do kompensaty biezgcego podatku dochodowego.
Spetnia to warunki kompensaty okreslone w MSR 12. W konsekwencji warunki okreslone w MSR 12
dotyczace ujecia aktywodw z tytutu podatku odroczonego zostaty spetnione.

3.15.3. Podatek biezgcy
Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie wycenia sie
w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych (podlegajgcych zwrotowi od
organdw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktoére
prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

3.15.4. Podatek odroczony
Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan
bilansowych w stosunku do réznic przejsciowych wystepujgcych na dzien bilansowy miedzy wartoscig
podatkowa aktywow i zobowigzan a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.
Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych:
¢ z wyjagtkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia

wartosci firmy lub poczgtkowego ujecia sktadnika aktywdw badz zobowigzania przy transakcji nie
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stanowigcej potgczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majgcej wptywu ani na zysk lub strate
brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

e w przypadku dodatnich rdznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych i
udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach - z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie réznic
przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie przewidzieé
przysztosci roznice przejsciowe nie ulegng odwrdceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych rdznic
przejSciowych, jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze
zostanie osiggniety dochéd do opodatkowania, ktdry pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice, aktywa i straty:
e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych rdzinic
przejsciowych powstajg w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badZ zobowigzania przy
transakcji nie stanowigcej potgczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na zysk
lub strate brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych oraz
udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywdéw z tytutu odroczonego podatku jest
ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci ww. rdznice przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdéd do
opodatkowania, ktéry pozwoli na potrgcenie ujemnych rdznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest
ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgcej prawdopodobienstwo osiggniecia w przysztosci dochoddéw
do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywac w okresie,
gdy skfadnik aktywdéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie
w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany poza
zyskiem lub stratg: w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych

dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale
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wtasnym. Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami
z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do
wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu
biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym
samym organem podatkowym.

Grupa Kapitalowa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z
rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy, gdy posiada mozliwy do
wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu
biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym

samym organem podatkowym.

3.16. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenia sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Grupa stosuje uproszczone metody wyceny w
odniesieniu do zobowigzan krétkoterminowych, jezeli nie powoduje to znieksztatcenia informacji
zawartych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w szczegdlnosci w przypadku, gdy okres do momentu
uregulowania zobowigzania nie przekracza 12 miesiecy. W takich przypadkach uproszczenie polega na
odstgpieniu od kalkulacji zamortyzowanego kosztu i efektu dyskonta, co jest dopuszczalne zgodnie z
MSSF 9, poniewaz okres do rozliczenia zobowigzania jest krotki, a zastosowanie petnej metody
efektywnej stopy procentowej nie miatoby istotnego wptywu na wartos¢ bilansowg ani na prezentacje
sytuacji finansowej. Zobowigzania prezentuje sie w kwocie wymagajgcej zaptaty jako wartos¢, ktéra

najlepiej odzwierciedla przyszte wyptywy srodkéw pienieznych.

3.17. Inne zobowigzania

Inne zobowigzania

Inne zobowigzania obejmujg zaréwno zobowigzania finansowe w rozumieniu MSSF 9, jak
i zobowigzania niefinansowe wynikajgce z innych standardéw MSSF.

Zobowigzania finansowe

Do zobowigzan finansowych Grupa zalicza w szczegdlnosci zobowigzania wynikajgce z umow
dtugoterminowych, w tym zobowigzania z tytutu zakupu udziatow, o ile rozliczenie nastepuje w formie
pienieznej lub w inny sposdb skutkujgcy powstaniem instrumentu finansowego. Zobowigzania
finansowe wyceniane sg w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. W przypadku zobowigzan krétkoterminowych, ktérych termin zapadalnosci nie
przekracza 12 miesiecy, Grupa stosuje uproszczong metode wyceny w kwocie wymagajacej zaptaty,

jezeli efekt dyskonta nie jest istotny.
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Zobowigzania niefinansowe

Zobowigzania publicznoprawne, w tym z tytutu podatkdw, dotacji, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych danin publicznych, a takze zobowigzania z tytutu wynagrodzen wraz
z narzutami, nie stanowig zobowigzan finansowych w rozumieniu MSSF 9 i ujmowane s3 zgodnie
z whasciwymi standardami, w szczegdlnosci MSR 12 oraz MSR 19.

Kaucje rezerwacyjne wptacane przez klientéw na poczet przysztego zakupu lokali mieszkalnych
stanowig zobowigzania wynikajgce z umdw z klientami i uyymowane sg zgodnie z MSSF 15 do momentu
zawarcia umowy deweloperskiej lub zwrotu srodkdw.

Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i wyemitowane obligacje

W momencie poczgtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i wyemitowane obligacje sg
ujmowane wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki.

Po poczgtkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i wyemitowane obligacje sy wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Przy
ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania ze sprawozdania
z sytuacji finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metoda efektywnej stopy procentowej.
Zobowigzania dtugoterminowe s3g dyskontowane (stopa dyskontowa jest ustalana jako stopa
wynikajgca z obligacji skarbowych o okresie najbardziej zblizonym do okresu wymagalnosci

zobowigzania).

4. Pozostate noty do Srédrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Kapitatowej

4.1. Informacje dotyczace segmentdw operacyjnych

Grupa raportuje jeden segment operacyjny, ujawniono informacje opisowe dotyczgce charakteru
dziatalno$ci, gtéwnych produktéw i ustug, obszaréw geograficznych oraz rodzaju klientéw. Grupa
prowadzi sprzedaz tylko i wytgcznie na terenie kraju. Nigdy nie wystgpita sprzedaz za granice i nie jest
planowana, ze wzgledu na specyfike dziatalnosci. Gtéwnymi klientami sg osoby fizyczne.

Grupa identyfikuje tylko jeden segment operacyjny - segment dziatalnosci deweloperskiej, ktérego
celem jest budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych wraz z przynaleznosciami.

Nie wystgpity inne informacje na temat jednostki jako catosci, o ktérych mowa pkt. 31-34 MSSF 8

»Segmenty operacyjne” niz Grupa Kapitatowa osigga swoje przychody w jednym segmencie.
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Grupa przeprowadzita analize zgodnie z MSSF 8, dotyczacg identyfikacji segmentdéw operacyjnych oraz
sposobu, w jaki kierownik jednostki (Chief Operating Decision Maker — CODM) ocenia wyniki
dziatalno$ci i alokuje zasoby. Na podstawie tej analizy stwierdzono, ze Grupa posiada jeden segment
operacyjny, poniewaz:

¢ decyzje operacyjne, finansowe oraz dotyczace alokacji zasobdéw sg podejmowane na poziomie catej
Grupy, a nie dla odrebnych komponentéw (MSSF 8.7-8),

e kierownik jednostki otrzymuje i analizuje jeden tgczny pakiet informacji finansowych obejmujacy
catosc¢ dziatalnosci Grupy (MSSF 8.9),

e oferowane produkty i ustugi sg jednorodne oraz podlegajg tym samym procesom budowlanym,
modelowi biznesowemu i ryzykom (MSSF 8.12),

e nie istniejg odrebne komponenty, ktére spetniatyby kryteria segmentéw raportowych zgodnie z MSSF
8.13.

Zgodnie z MSSF 8.31-32, poniewaz Grupa raportuje jeden segment operacyjny, ujawniono informacje
opisowe dotyczace charakteru dziatalnosci, gtéwnych produktéw i ustug, obszaréw geograficznych
oraz rodzaju klientéw. Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych w poréwnywalnych okresach
zostato zaprezentowane w srédrocznym skréconym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w nocie
1.2.

4.2. Wynagrodzenie dla podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

oy Wynagrodzenia ogétem za rok
Wyszczegoélnienie 2026 w PLN
Badanie ustawowe w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach, w tym: 85 000,00
- badanie skonsolidowane Adatex S.A. 35 000,00
- przeglad skonsolidowanego Adatex S.A. 15 000,00
- badanie skonsolidowane Grupy Adatex S.A. 20 000,00
- przeglad skonsolidowanego Grupy Adatex S.A. 15 000,00
RAZEM 85 000,00

Badanie ustawowe w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach za lata 2024-2025 zostato
przeprowadzone przez UHY ECA Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3886.

Badanie srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
zostato przeprowadzone przez UHY ECA Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3886 podobnie jak historyczne

informacje finansowych zgodnych z MSR za lata ubiegte.
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4.3. Wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzgcym w sktad organéw jednostki

Wynagrodzenia za okres 01.01.-30.06.2026

Wynagrodzenia brutto wyptacone na | Wynagrodzenia
Wyszczegdlnienie 30-06-2026 na.le%ne' na
dzien bilansowy
— 30-06-2026
obcigzajace koszty ::scllazajace
Organ zarzadzajgcy 32987,92 5 000,00
Organ nadzorujgcy 62 196,69 7 500,00
Organ administrujacy 0 0
RAZEM 95 184,61 0 12 500,00

4.4. Przecietne zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe

Wyszczegdlnienie na dzien 30.06.2026

Przecietne zatrudnienie na
30.06.2026

Przecietne zatrudnienie
na 30.06.2025

Pracownicy umystowi 15,12 13,14
Pracownicy na stanowiskach roboczych 0 0
Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju |0 0
Uczniowie 0 0
Osoby przebywajgce na urlopach bezptatnych 0 0

i wychowawczych

RAZEM 15,12 13,14
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4.5. Wyszczegdlnienie przychodéw i kosztéw operacyjnych oraz finansowych

Przychody netto ze sprzedazy Za okres Za okres
01.01.-30.06.2026 | 01.01.-30.06.2025

1. Lokale mieszkalne wraz z przynalezno$ ciami 36 859 593,27 45133 193,32
2. Przychody ze sprzedazy towaréw (s przedaz
dzialki)
Razem 36 859 593,27 45133 193,32

Wyszczegdlnienie Zaokres01.01-30.06.2026|Za okres 01.01-30.06.2025
Ustugi obce tacznie 37 196 259,91 35010 205,33
Ustugi bankowe 676 955,25 280940,40
Ustugi telekomunikacyjne 18743,51 r 13440,60
Ustugi prawne 191677,50 116 645,50
Ustugi leasingowe r 3016,27
Ustugi pocztowe 1754,05 1771,10
Ustugi czynszowe 147931,93 189 213,36
Ustugi maklerskie, KNF 41 500,00 19850,00
Koszty przygotowawcze 493 490,22 308 889,80
Koszty ogélne budowy 30690400,00 30782415,79
Koszty zakoriczonych prac budowlanych 415656,00 -
Pozostate ustugi 1467 044,04 r 1425683,98
Odsetki od kredytéw zwigzanych zbudowami 3048091,14 1871354,80

Koszty ogdlne budowy stanowity jedng z najwiekszych pozycji ustug obcych. W za okres od 01.01.2026
do 30.06.2026 roku koszty ogdlne budowy wyniosty 30,69 min zt, natomiast za poréwnywalny okres
od 01.01.2025 do 30.06.2025 roku wyniosty 30,78 min zt.

Odsetki od kredytéw zwigzanych z budowami od 01.01.2026 do 30.06.2026 wyniosty 3,05 min zi,
natomiast za porédwnywalny okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 roku 1,87 min =z
Pozostate ustugi za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 roku wyniosty 1,47 min zt, natomiast za
porownywalny okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 roku wyniosty 1,43 min zt.

Najwieksza zmiana nastgpita w pozycji ustugi bankowe za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 roku
wyniosty 0,68 min zt, natomiast za poréwnywalny okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 roku wyniosty
0,28 min zt.
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Grupy Kapitatowej Adatex S.A.

4.6. Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia wartos$ci niematerialnych i prawnych

30.06.2025
| wartosé poczatkowa Zwiekszenie wartosci poczatkowej Og?lem ) Zmniejszenie wartosci poczatkov
Nazwa wartosci zwigekszenie
. . . | (brutto) - stan na . -
niematerialnych i ) wartosci
poczatek roku | aktualiza . . . . i ]
prawnych ) przychody przemieszczenie poczatkowej zbycie likwidacja
obrotowego Cja
(3+4+5)
1 2 3 4 5 6 7 8
Zaliczki na poczet wartosci
niematerialnych i - ) ) ) ) )
prawnych
Koszty prac rozwojowych - ) ) ) ) )
Wartos¢ firmy - ) ) ) )
Inne wartosci 35
niematerialne i prawne - 799,08 - 35793,08 -
35
RAZEM - 799,08 ) 35 799,08 )
) o ) Zwiekszenia w ciggu roku obrotowego Ogétem Ve G
Umorzenie wartosci | Umorzenie - stan na ) . . . . .
N . . zwiekszenie Zmniejszenie | na koniec rokt
niematerialnych i | poczatek roku . . . .
rawnvch obrotowego aktualiza | amortyzacja za inne umorzenia umorzenia obrotowego
- U e cja rok obrotowy (14+15+16) (13+17-18)
12 13 14 15 16 17 18 19
Zaliczki na poczet wartosci
niematerialnych i - ) ) ) ) )
prawnych
Koszty prac rozwojowych -1 . . . ) .
Wartos¢ firmy - ) ) ) ) )
Inne wartosci ) 5 5 5
niematerialne i prawne - 966,51 - 966,51 - 966,51
5 5 5
RAZEM = 966,51 - 966,51 - 966,51
30.06.2026
.. . . L. . Ogotem . . , .
L. Wartosé poczatkowa | Zwigkszenie wartosci poczatkowej X . Zmniejszenie wartosci poczatkov
Nazwa wartosci zwigkszenie
. " - (brutto) - stan na o
niematerialnych i ) wartosci
poczatek roku aktualiza . . n . TP ]
prawnych ) przychody przemieszczenie poczatkowej zbycie likwidacja
obrotowego cja
(3+4+5)
1 2 3 4 5 6 7 8
Zaliczki na poczet wartosci
niematerialnych i - ) ) ) ) )
prawnych
Koszty prac rozwojowych - ) ) ) ) )
Wartos¢ firmy - ) ) ) )
Ir?ne wart.osa . 35799,08
niematerialne i prawne - - - - - -
RAZEM 35 799,08

Zwiekszenia w ciggu roku obrotowego
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Umorzenie - stan

. aq . Ogétem e
Umorzenie wartosci Umorzenie - stan na . . . . - . | nadzien
. . L aktualiza | amortyzacja za . zwiegkszenie Zmniejszenie
niematerialnych i poczatek roku . inne . . 30.06.2026
cja rok obrotowy umorzenia umorzenia
prawnych obrotowego (14+15+16) roku obrotowego
(13+17-18)
12 13 14 15 16 17 18 19
Zaliczki na poczet wartosci
niematerialnych i - ) ) ) ) )
prawnych
Koszty prac rozwojowych - ) ) ) ) )
Wartosé firmy - ) ) ) ) )
Inne wartosci 8 8 23
niematerialne i prawne 14916,28 949,77 - 949,77 - 866,05
8 8 23
RAZEM 14916,28 949,77 - 949,77 - 866,05

Strona 46 z 63



Grupy Kapitatowej Adatex S.A.
Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe na dzier 30-06-2026

4.7. Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy powstata w roku 2023 w zwigzku z objeciem kontroli przez Adatex S.A. nad
Adatex3Stawy Sp. z o.0. Jednostka zalezna zostata objeta kontrolg w dniu: 27.04.2023 r. tj. w dniu
zawarcia umowy nabycia udziatéw.

Wartos$¢ godziwa catkowitej zaptaty: 15 150 000,00 zt. Umowa kupna udziatéw nie przewiduje zaptaty
warunkowej. Grupa ujeta w skonsolidowanych historycznych informacjach finansowych,
zidentyfikowane na dzien przejecia zobowigzania warunkowe w kwocie 315 000,00 zt jako rezerwy.
Zobowigzania warunkowe zostaty ujete w wartosci godziwej i wptynety na ustalenie wartosci firmy.
*W latach 2023-2024 dla pozycji ,,wartos¢ firmy” nie dokonano odpiséw z tytutu utraty wartosci.
Przejecie kontroli nad spdtkg Adatex3Stawy Sp. z 0.0. nastgpito z dniem 27.04.2023. Cena nabycia
udziatéw Spétki zostata okreslona na kwote 15 150 000,00 zt.

Wycena bilansowa w Adatex3Stawy Sp. z 0. o. - ujecie dziatki w cenie nabycia na podstawie przepiséw
Ustawy o rachunkowosci.

W skonsolidowanych historycznych informacjach finansowych grunty zostaty przyjete w wartosci
godziwej tj. 14.308.500 PLN i zostaty wykazane w pozycji grunty przeznaczone pod zabudowe — zapasy.
Wycena do wartosci godziwej na podstawie operatu. Operat szacunkowy ustalajgcy na dzien
20.06.2023 wartos¢ prawa do uzytkowania wieczystego dziatki gruntowej nr 47/1 z realizowang tam
budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg z garazami podziemnymi
potozonej przy ul. Putaskiego w Katowicach. Przeszacowanie do wartosci godziwej dotyczy gruntow,
ktore byly ujete wedtug historycznego kosztu, a zostaty przeszacowane przez niezaleznego
rzeczoznawce do wartosci wynikajgcych z cen rynkowych. Rdéznica wynika ze wzrostu wartosci
rynkowej gruntu jaka powstata pomiedzy datg przyjecia do ksigg rachunkowych, a datg sporzadzenia
operatu. Wskazana dziatka jest zlokalizowana w centralnej czesci Katowic, w rejonie tzw. , Trzech
Stawdw”, charakteryzujgcym sie wysoky dostepnoscia komunikacyjng oraz istotnym popytem
inwestycyjnym. Wartos¢ rynkowa dziatki wynikajgca z operatu szacunkowego sporzgdzonego na dzien
20.06.2023 jest wyzsza od wartosci historycznej wykazanej w ksiegach z uwagi na wzrost cen gruntéw
w te] lokalizacji w okresie po dacie jej nabycia tj. 29.02.2008 roku.

Ustalenie wartosci firmy (Adatex3Stawy Sp. z 0.0.)

Aktywa netto wg wartosci ksiegowych na dzien objecia kontroli (27.04.2023)
Pozycja Kwota (z)

Aktywa wg wartosci ksiegowych 1367 083,58
Zobowigzania i rezerwy wg wartosci ksiegowych (1 717 905,76)

Aktywa netto wg wartosci ksiegowych (350 822,18)
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(1367 083,58 -1717 905,76 =-350822,18) v zgadza sie z Twoim wczesniejszym wpisem 350 822,18.

Przeszacowanie do wartosci godziwej (grunty)
Pozycja

Aktywa netto wg wartosci ksiegowych
Przeszacowanie gruntow do wartosci godziwej

Wartos¢é godziwa przejetych aktywow netto
(-350 822,18 + 12 979 300,00 = 12 628 477,82) vV
Krok 3: Wartos¢ firmy

Pozycja

Wartos$¢ godziwa catkowitej zaptaty

Wartos¢é godziwa przejetych aktywow netto

WARTOSC FIRMY na dzieri objecia kontroli

(15 150 000,00 - 12 628 477,82 =2 521 522,18) vV

Kwota (z)
(350 822,18)
12979 300,00

12 628 477,82

Kwota (z)
15 150 000,00
(12 628 477,82)

2521522,18

Wartos¢ firmy dotyczy przejecia kontroli nad Adatex3Stawy Sp. z 0.0. w dniu 27.04.2023 r. i na dzien

27.04.2023 r. wynosita 2 521 522,18 zt. Na dzien bilansowy Zarzad dokonat przegladu przestanek utraty

wartosci zgodnie z MSR 36 i nie zidentyfikowat przestanek wskazujgcych na mozliwosé utraty wartosci,

w zwigzku z czym nie przeprowadzono petnego testu na utrate wartosci w okresie srodrocznym.

Wartos¢ firmy jest obliczona jako rdznica pomiedzy ceng nabycia, a wartos$cig godziwg aktywow netto

na dzien objecia kontroli. Test na utrate wartosci firmy zostat przeprowadzony na koniec roku 2023

oraz na koniec roku 2024, testy ktére przeprowadzono nie wykazaty przestanek do koniecznosci

tworzenia odpiséw. Grupa Kapitatowa nie stwierdzita przestanek utraty wartosci firmy.
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4.8. Kapitaty

4.8.1.Kapitat podstawowy na 30.06.2026 nie ulegt zmianie w stosunku do roku ubiegtego.

Obecnie liczba wyemitowanych akcji wynosi 64 122 270.

Warto$¢ nominalna 1

Nazwa serii akcji Liczba akcji akeji Warto$¢ nominalna serii
Seria A 1 040 000,00 0,50 520 000,00
Seria B 60 360,00 0,50 30 180,00
Seria C 800 000,00 0,50 400 000,00
Seria D 1420 000,00 0,50 710 000,00
Seria E 6 500 000,00 0,50 3250 000,00
Seria F 979 640,00 0,50 489 820,00
Seria G 53322 270,00 0,50 26 661 135,00
LACZNIE 64 122 270,00 32061 135,00

4.8.2.Kapitat zapasowy za okres 6 miesiecy zakoriczony na dziert 30.06.2026 nie ulegt zmianie

w stosunku do roku ubiegtego.

dzien 30.06.2026 roku wynosit 52.047.913,41 zt.
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prezentowanym $rodrocznym skréconym sprawozdaniu bilansowym.

Kapitat zapasowy na dzien 30.06.2026 roku wynosit 52.047.913,41 zt nie ulegajac zmianie, gdyz na

Istotnym zdarzenia po 30 czerwca 2026 roku jest debiut Spotki Adatex S.A. na Gietdzie. Cena emisyjna
akcji w dniu debiutu wynosi 1,33 PLN, przy wartosci wynoszgcej 0,50 PLN powstata nadwyzka ceny
emisyjnej 0,83 PPLN na akacje. Wynikiem opisanego zdarzenia powstata nadwyzka ceny emisyjnej nad

wartoscig nominalng w kwocie 53 221 484,10 PLN nie wptywa to jednak na ujecie wartosciowe w
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4.8.3. Aport

Uchwaty Nadzwycl:;ajnego Zgromadzenia Wspodlnikdw spotki Adatex Debowy Park sp. z 0.0. a obecnie
Adatex Zielona Podkowa 3 sp. z 0.0. w Dgbrowie Gdrniczej nr 3/4/2026 z dnia 29.04.2026 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki, poprzez wniesienie aportu w postaci: zorganizowang czesé
Przedsiebiorstwa spétki Adatex Spotka Akcyjna z siedzibg w Dabrowie Gérniczej o wartosci
11.768.437,12 zt (jedenascie miliondw siedemset szescdziesigt osiem tysiecy czterysta trzydziesci
siedem ztotych i dwanascie groszy) obejmujgcg organizacyjnie, funkcjonalnie oraz finansowo
wyodrebniony w wewnetrznej strukturze organizacyjnej przedsiebiorstwa Spétki pion dotyczacy
inwestycji deweloperskiej Osiedle Zielona Podkowa w Otrebusach Il Etap wyposazony w sktadniki
materialne i niematerialne oraz funkcjonalnosci pozwalajgce na samodzielng realizacje zadan
przypisanych do dziatalnosci pionu, w tym wykonywanie zobowigzan zwigzanych z dziatalnoscig
deweloperska oraz handlowg, w tym prawo wtasnosSci nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu
numer 477/14 (czterysta siedemdziesigt siedem tamane przez czternascie), o obszarze 0,9090 ha
(dziewiec¢ tysiecy dziewieddziesigt metrow kwadratowych), potozonej w Otrebusach przy ulicy
Natalinskiej, gmina Brwindw, powiat pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie, objetej ksiega
wieczystg numer WA1P/00135956/8 (W A jeden P tamane zero zero jeden trzy piec¢ dziewiec pieé szesé
tamane osiem) prowadzong przez Sgd Rejonowy w Pruszkowie. W Spdtce Adatex Zielona Podkowa 3
Sp. z o.0. podwyiszony zostat kapitat zaktadowy z 5.000,00 zt do kwoty 250.000,00 zt. Kwota
245.000,00 zt pokryta zostata aportem. Pozostata wartosé ZCP w kwocie 11.268.438,12 zt przekazana
zostata na kapitat zapasowy spétki. Wartosé aportu w catosci zostata wytgczona w konsolidacji.

4.8.4. Struktura akcjonariatu.

Struktura akcjonariatu na dzien 30.06.2026 nie ulegta zmianie w stosunku do roku ubiegtego.

Akcjonariusz Akcje na okaziciela % w kapitale | Liczba glosow oy
glosach
Porozumienie:
p. Sylwia Kijak. 48 042 833 74,92% 48 042 833 74,92%
p. Robert Kijak*
Pozostali 16 079 437 25,08% 16 079 437 25,08%
Razem 64 122 270 100,00% 64 122 270 100,00%

* Robert Kijak w porozumieniu z Sylwig Kijak — w tym Robert Kijak: 28.137.179 akcji stanowigcych
43,88% udziatu w kapitale zaktadowym i uprawniajgcych do 43,88% gtosdw na walnym zgromadzeniu
Sylwia Kijak posiada 19.905.654 akcji uprawniajgcych do 19.905.654 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu,
co stanowi 31,04% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz 31,04% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw

na Walnym Zgromadzeniu Spotki.
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4. Sprawy sgdowe

Na dzien 30 czerwca 2026 r. nie toczg sie istotne dla Grupy postepowania sgdowe. Przyjete kryterium
istotnosci ustalane jest w oparciu o wartos$¢ przedmiotu sporu. Za istotne uznawane sg postepowania
sagdowe, ktorych wartosé¢ przedmiotu sporu przekracza 10% wysokosci kapitatu zaktadowego spoéfki
dominujacej Adatex S. A.

Rezerwy na sprawy sgdowe tworzone sg, gdy szacowane ryzyko przegrania sprawy i zasgdzenia kwoty
na rzecz powoda przekracza 50% (przegranie sprawy jest prawdopodobne). W przypadku sporéw co do
ktorych Spoétka nie zawigzata rezerwy prawdopodobiefistwo przegranej oszacowane zostato na ponizej
50%. Wartosc¢ skonsolidowana tych sporow jest nieistotna.

Zarzad ocenia na tym etapie ryzyko przegrania sprawy sgdowej jako niskie, w zwigzku z czym Spétka nie
tworzy rezerwy na sprawy sgdowe, nie traktuje ich jako zobowigzania warunkowe. W przypadku
toczacych sie spraw sgdowych Spdétka dokonata oceny zgodnie z MSR 37 pkt 16(b) oraz pkt 86 i uznata,
ze mozliwos¢ wyptywu srodkow zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne jest znikoma, w zwigzku z

Cczym nie rozpoznano ani rezerw, ani zobowigzan warunkowych.

5. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw obejmujg kwoty otrzymanych od Nabywcow zaliczek na
poczet dostawy lokali mieszkalnych i ustugowych. Zgodnie z MSSF 15 zaliczki te nie stanowig przychodu,
gdyz Spotka nie spetnita jeszcze obowigzku wykonania Swiadczenia w rozumieniu standardu.

Zaliczki ujete sg w pozycji ,Zaliczki na poczet przysztych przychodéw ze sprzedazy lokali” w pasywach
sprawozdania z sytuacji finansowej. Kwoty te odzwierciedlajg zobowigzanie Spotek i Grupy Kapitatowej
do dostarczenia Nabywecy lokalu zgodnie z umowg deweloperska.

Wptaty Nabywcow, po pozytywnej weryfikacji etapu prac przez bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg wypfacane na rachunek biezgcy Grupy. W momencie wptywu srodkdw Spodtka
ujmuje nalezno$¢ z tytutu dostaw i ustug wobec Nabywcy oraz rownolegle wptyw srodkdw pienieznych.
Jednoczesnie Spotka wystawia fakture zaliczkowa zgodnie z dyspozycjg bankowa. W wyniku tej operacji
naleznosc¢ brutto z tytutu faktury zaliczkowej rozlicza sie z wezesdniej ujetg wptatg z dyspozycji, natomiast
wartos¢ netto faktury ujmowana jest jako rozliczenie miedzyokresowe przychodow z tytutu
otrzymanych zaliczek i prezentowana w pozycji ,Zaliczki na poczet przysztych przychodoéw ze sprzedazy

lokali”.
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Wartosc rozliczen miedzyokresowych przychoddw ustalana jest na podstawie szczegdtowej identyfikacji
wptat przyporzadkowanych do poszczegdlnych inwestycji. Kwoty ujmowane sg w wysokosci naleznej
zaptaty.

Przychdd z tytutu sprzedazy lokali ujmowany jest dopiero w momencie przeniesienia kontroli nad
lokalem na Nabywce, tj. w chwili zawarcia aktu notarialnego przenoszacego wtasnosé. Do czasu
spetnienia obowigzku wykonania $wiadczenia wszystkie wptaty ujmowane w zwigzku z realizacjg umodw
deweloperskich, ktore po wystawieniu faktur zaliczkowych tworzg saldo netto nalezne od Nabywcow,

prezentowane sg jako , zaliczki na poczet przysztych przychoddéw ze sprzedazy lokali”.

Identyfikacja $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitafowej jest
Srédrocznym skréconym za okres 6 miesiecy sporzadzonym na dzied 30 czerwca 2026 roku, ktére
zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji w dniu 30 wrzes$nia 2026 roku.

Spétka sporzadzita rédwniez na dzien 30 czerwca 2026 srédroczne skrdocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za adekwatny okres 6 miesiecy, ktore zostato zatwierdzone przez Zarzad dnia
30 wrzesnia 2026 roku.

W trakcie pierwszego poétrocza do uzytkowania oddany zostat ostatni etap inwestycji Debowy Park

w Siemianowicach Slgski ktéry liczyt 50 lokali mieszkalnych. Cata inwestycja, ktéra trwata
nieprzerwanie od 2018 roku dostarczyta nabywca tgcznie 330 lokali mieszkalnych w kameralnym
osiedlu zlokalizowanym w bezposrednim sgsiedztwie parku.

Emitent w 2026 roku nabyt dwie nieruchomosci gruntowe w Katowicach i Chorzowie przeznaczone
pod budowe mieszkaniowg tacznie 29.949,00 m2 powierzchni PUM. Spétka jeszcze we wrzesniu
planuje zawrze¢ kolejne dwie umowy na zakup gruntu przeznaczonego pod budowe mieszkaniowg

w miejscowosciach Zabrze i Sosnowiec na tacza powierzchnie PUM 15.499,00 m2. Rozpoczecie prac
zwigzanych z budowg w nowych lokalizacjach jest przewidziane na IV kwartat 2026 oraz | kwartat 2027

roku.

Strona 52z 63



Grupy Kapitatowej Adatex S.A.
Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe na dzier 30-06-2026

6. Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu §rédrocznego skréconego sprawozdania

finansowego Grupy Kapitalowej

MSSF 19 “Spotki zalezne bez odpowiedzialnosdci publicznej: ujawnianie informacji” - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pézniej;
Zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséow walutowych: przeliczenie na hiperinflacyjng walute
prezentacji - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE
— majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub
pozniej.

Spétka nie zdecydowata sie na wczesdniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany,
ktora zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie. Powyzsze opisane standardy i
interpretacje nie majg wptywu na sporzadzone sprawozdanie finansowe, nie powodujg wprowadzenia
zmian w niniejszym sprawozdaniu.

W przypadku braku szczegétowych regulacji dotyczgcych danego zagadnienia w MSSF, Grupa stosuje
zasady okresSlone w MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i
korygowanie btedow, w szczegdlnosci pkt 10-12. Przy doborze zasad rachunkowosci Zarzad dokonuje
osagdu w celu zapewnienia, ze informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym sg przydatne dla
uzytkownikéw oraz rzetelnie odzwierciedlajg sytuacje finansowg, wyniki finansowe i przeptywy

pieniezne Spoéfki.
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Warto$¢ netto

20.0.

Stan na Zwigkszenie Zmniejszenie S ma kemia Warto$¢ odpiséw aktualizujacych inwestycje
01.01.2026 roku
Wyszczegdlnienie (wartos¢ . . . obrotowego . . . .
zakup inne (aport)[sprzedaz inne s Na 01.01.2026 zwiekszenia zmniejszenia | Na 30.06.2026 | Na 01.01.2026 | Na 30.06.2026
brutto/cena (warto$¢ brutto)
nabycia) (2+3+4-5-6)
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Udziaty w spotce Adatex3Stawy
200 15 150 000,00 15 150 000,00 ; ; 15150 000,00 15150 000,00
Udzialy w spofce Adatex Nowa 4424960,96 4424 960,96 1004 678,30 1004 678,30 5429 639,26 5429 639,26
Dabrowa Sp. z 0.0.
Udzialy w spdice Adatex Letnia 5000,00 5000,00 - ; 5000,00 5000,00
Przystan Sp.z 0.0.
gszflyow spofce Adatex Gwiezdna 5000,00 5000,00 18131899,12 18131899,12 18136 899,12 18136 899,12
l;;zia;yow spofce AdatexKaskada |14 11 466,15 11011 466,15 153 854,93 15385493 |  10857611,22 |  10857611,22
Udzialy w spbice Adatex Zielona 5000,00 5000,00 11768 437,12 11768 437,12 5000,00 |  11773437,12
Podkowa 3 Sp. zo.0.
gsziyow spoice Adatex Stawiki 250 000,00 250 000,00 - - 250 000,00 250 000,00
Udzialy w spdice Adatex Zenit Sp. 250 000,00 250 000,00 - ; 250 000,00 250 000,00

RAZEM

31101427,11

31101 427,11

18 982 722,49

11768 437,12

30 751 159,61

50 084 149,60

61 852 586,72
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7. Zobowigzania finansowe

7.1. Zobowigzania z tytutu otrzymanych kredytow

Kredytobiorca — Grupa Adatex S.A. (2026)

NAZWA
KREDYTODAWCY/POZYCZKOD
AWCY

PRZYZNANA KWOTA DATA ZAWARCIA TERMIN SPEATY OPROCENTOWANIE KWOTA ZABEZPIECZENIA W PLN KWOTA ZADLUZENIA W PLN (NIE OBEJMUJE
KREDYTU/POZYCZKI W PLN umowy (ODSETEK) NA 30.06.2026

10,30% w stosunku rocznym, co stanowi sume stopy redyskontowej
Bs Tychy w Konsorcjum 20 000 000,00 14.07.2023| 31.12.2026] N8P j przez RPP iqzujacej w dniu zawarcia Umowy 40 000 000,00 1920792,11
oraz marzy Banku w wysokosci 3,50 p.p.

8,35% w stosunku rocznym, co stanowi sume wartosci wskainika

Cank Spdidsielcoy Shesnw 28 242 000,00 11.09.2024] 31122027, eatar WIDORIM 2 sk} 42363 000,00 19049 112,99
Konsorcjum poprzedniego kwartatu kalendarzowego tj. 5,85% i statej marzy
Banku w wysokosci 2,50%
7104000,00 3.10.2025) 31.12.2027 7,52% w stosunku rocznym, co stanowi sume wartosci wskaznika
Bank Spotdzi Silesia refer j WIBOR3M z iego dnia r 8 16 650 000,00 6676331,14
3996 000,00 3.10.2025| 31.12.2027|

pogrzedniego kwartatu kalendartoweio tj. 4,72% i statej mag‘

7,52% w stosunku rocznym, co stanowi sume wartosci wskainika

fi j WIBOR 3M i i
Bank Spétdzielczy Silesia 3.404000,00 3102025] 31012026 R GOR M 2 w0 dnfa roboczego 5106 000,00 -
poprzedniego kwartatu kalendarzowego tj. 4,72% i statej marzy
Banku w wysokosci 2,80%
Bank Spétdzielczy Silesia 9 803 250,00 17.06.2026 29.12.2028 2,90% - wskainik referencyjny WIBOR3M 14704 875,00 3340027,89
6,49% w stosunku rocznym, co stanowi sume wartosci wskainika
Bank Spétdzielczy Silesi 6000 000,00 a032026] 31122027 esferwncyiieso WIBOR SM 2 ostatziego dia o 9000 000,00 4430803,00
n| U3, =
poR eIty ey ’ poprzedniego kwartatu kalendarzowego tj. 3.99% i statej marzy 5 ’
Banku w wysokosci 2,50%
31 887 014,00 23.032026' 31.12.2030) Swhi i i i i 24 410070,67
bai oprocentowane rowrue stopie bazowej YVFBOR 1M powigkszonej o 51100 000,00
2 160 000,00 23.03.2026 31.03.2028 machy Bankumiwysokald 219 p.p. 874 900,00
44 000 000,00 12.03.2024 12.03.2028 Swhi i i i i 3017207195
mBank oprocentowane rowrue stopie bazowej \'N.IBOR 1M powigkszonej o 73500 000,00
5000 000,00 12.03.2024 12.03.2028 marig Banku w wysokosci 2.9 p.p. 613574,34

oproc i i j pozyczki ialnej na dzied
zawarcia porozumienia tj. na dzief 02.02.2024 wynosi 8,36 % w skali
roku (WIBOR 3M + maria 2,5 pp); oprocentowanie zostato ustalone
Badimex Sp.z 0.0. 30 000 000,00 1.02.2021] 31.12.2027| z zastosowaniem uproszczenia safe harbour dla transakeji 0,00 6 203 000,00
zawieranych pomigdzy podmiotami powigzanymi na podstawie
obwieszczenia MF dot.bazowej stopy procentowej i marzy na

potrzeby cen transferowych
16 000 000,00 17.10.2025 29.06.2029] oprocentowane réwnie stopie bazowej WIBOR 1M powigkszonej o 11210932,89
mBank 5 s 26 000 000,00
1 158 000,00 17.10.2025 30.12.2027 marig Banku w wysokosci 2.9 p.p. 508 000,00
SUMA 208 754 264,00 278 423 875,00 109 459 616,98
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7.2. Sytuacja ptynnosciowa

Celem Grupy Kapitatowej jest utrzymanie rédwnowagi pomiedzy ptynnoscia a elastycznosciag
finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych zrdodet finansowania, takich jak kredyty bankowe i
obligacje. Spotka posiada witasne s$rodki finansowe zabezpieczajgce biezgcg dziatalno$¢ oraz
prowadzone obecnie inwestycje, ale rozszerzenie dziatalnosci wymaga pozyskiwania dalszego
finansowania poprzez zawieranie uméw kredytow bankowych lub emisje obligacji. Spétka dazy do

dostosowania termindw sptaty kolejnych rat do wptywow ze sprzedazy poszczegdlnych inwestycji.

W ocenie Zarzadu sytuacja ptynnosciowa Grupy jest bardzo dobra — S$rodki pieniezne i
krotkoterminowe aktywa finansowe zapewniajg terminowa obstuge krétkoterminowych zobowigzan
finansowych. Na biezgco realizowane wptywy ze sprzedazy mieszkan z inwestycji stanowia Zrddto
finansowania w segment mieszkaniowy.

Zarzad kazdej Spotki w grupie nie sporzadzit planu finansowego na kolejne lata, gdyz ocenia i wskazuje

mozliwos$é utrzymania biezgcych zrédet finansowania dziatalnosci.

7.3. Emisja, wykup kapitatowych papieréw wartosciowych.
W okresie zakoriczonym 30 czerwca 2026 roku, jak i po dniu bilansowym takie zdarzenia w Spétce

Adatex S.A. nie wystgpity.

7.4. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenia sie w wysokoSci zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Spoétka stosuje uproszczone metody wyceny w
odniesieniu do zobowigzan krétkoterminowych, jezeli nie powoduje to znieksztatcenia informacji
zawartych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w szczegdlnosci w przypadku, gdy okres do momentu
uregulowania zobowigzania nie przekracza 12 miesiecy. W takich przypadkach uproszczenie polega na
odstgpieniu od kalkulacji zamortyzowanego kosztu i efektu dyskonta, co jest dopuszczalne zgodnie z
MSSF 9, poniewaz okres do rozliczenia zobowigzania jest krétki, a zastosowanie petnej metody
efektywnej stopy procentowej nie miatoby istotnego wptywu na wartos¢ bilansowg ani na prezentacje
sytuacji finansowej. Zobowigzania prezentuje sie w kwocie wymagajgcej zaptaty jako wartos¢, ktéra

najlepiej odzwierciedla przyszte wyptywy srodkéw pienieznych.
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7.5. Zobowigzania z tytutu leasingu

W dacie rozpoczecia leasingu Spdtka wycenia zobowigzania z tytutu leasingu w wysokosci wartosci
biezgce] optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty w tej dacie. Optaty leasingowe obejmujg optaty
state (w tym zasadniczo state optaty leasingowe) pomniejszone o wszelkie nalezne zachety leasingowe,
zmienne opfaty, ktére zalezg od indeksu lub stawki oraz kwoty, ktorych zaptaty oczekuje sie w ramach
gwarantowanej wartosci koricowej. Optaty leasingowe obejmujg réwniez cene wykonania opcji kupna,
jezeli moina z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢ jej wykonanie przez Spotke oraz ptatnosci kar
pienieznych za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano mozliwosé
wypowiedzenia leasingu przez Spotke. Zmienne optaty leasingowe, ktére nie zalezg od indeksu lub
stawki, sg ujmowane jako koszty w okresie, w ktérym nastepuje zdarzenie lub warunek powodujacy

ptatnosé.
7.6. Przy obliczaniu wartosci biezgcej optat leasingowych

Spoétka stosuje kraricowa stope procentowg leasingobiorcy w dniu rozpoczecia leasingu, jezeli stopy
procentowej leasingu nie mozna z tatwoscig ustali¢. Po dacie rozpoczecia kwota zobowigzan z tytutu
leasingu zostaje zwiekszona w celu odzwierciedlenia odsetek i zmniejszona o dokonane ptatnosci
leasingowe. Ponadto wartos¢ bilansowa zobowigzan z tytutu leasingu podlega ponownej wycenie w
przypadku zmiany okresu leasingu, zmiany zasadniczo statych opfat leasingowych lub zmiany osadu

odnosnie zakupu aktywoéw bazowych.

7.7. Inne zobowigzania i rezerwy
Inne zobowigzania obejmujg zaréowno zobowigzania finansowe w rozumieniu MSSF 9, jak
i zobowigzania niefinansowe wynikajgce z innych standardéw MSSF.

7.8. Swiadczenia pracownicze i odprawy emerytalne
Pracownicy zatrudnieni w Spétce uprawnieni sg do otrzymania odpraw emerytalnych w okreslonej
wysokosci w momencie przejscia na emeryture. Spétka nie wydziela aktywdw, ktére w przysztosci
stuzytyby uregulowaniu zobowigzan z tytutu odpraw emerytalnych. Zyski/straty aktuarialne ujmuje sie
w pozostatych catkowitych dochodach. Spétka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu
odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztédw do okreséw, ktérych dotycza.
Wysokos¢ rezerwy aktualizowana jest na kazdy dzied konczacy okres sprawozdawczy. Korekta

zwiekszajgca lub zmniejszajgca wysokosé rezerwy odnoszona jest w inne catkowite dochody.
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Wykorzystanie tego typu rezerw powoduje zmniejszenie rezerwy i nie jest dopuszczalne biezgce
obcigzenie kosztéw dziatalnosci kwotami wyptaconych $wiadczen z jednoczesng korekty rezerwy na
koniec okresu. Realizacja rezerwy wptywa na kapitat z aktualizacji wyceny.

Rozwigzanie powyiszej rezerwy koryguje (zmniejsza) koszty $wiadczen pracowniczych, a zyski
prezentowane sg w innych catkowitych dochodach.

Swiadczenie zwigzane z ustaniem stosunku pracy i w takim przypadku rozwigzania stosunku pracy
pracownikom Spotki przystugujg swiadczenia przewidziane przez obowigzujgce w Polsce przepisy
prawa pracy, miedzy innymi ekwiwalent z tytutu niewykorzystanego urlopu wypoczynkowego. W roku
2026 nie zawigzano rezerw na odprawy urlopowe i emerytalne, gdyz na dzien s$rddrocznego

skréconego sprawozdania finansowego nie wystgpito takie ryzyko.

7.9. Zobowigzania finansowe
Do zobowigzan finansowych Spétka zalicza w szczegdlnosci zobowigzania wynikajace z umoéw
dtugoterminowych, w tym zobowigzania z tytutu zakupu udziatéw, o ile rozliczenie nastepuje w formie
pienieznej lub w inny sposdb skutkujgcy powstaniem instrumentu finansowego.
Zobowigzania finansowe wyceniane sg w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej. W przypadku zobowigzan krétkoterminowych, ktérych termin
zapadalnosci nie przekracza 12 miesiecy, Spotka stosuje uproszczong metode wyceny w kwocie

wymagajgcej zaptaty, jezeli efekt dyskonta nie jest istotny.

7.10. Zobowigzania niefinansowe
Zobowigzania publicznoprawne, w tym z tytutu podatkdw, dotacji, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych danin publicznych, a takze zobowigzania z tytutu wynagrodzen wraz
z narzutami, nie stanowig zobowigzan finansowych w rozumieniu MSSF 9 i ujmowane sg zgodnie
z whasciwymi standardami, w szczegdlnosci MSR 12 oraz MSR 19.
Kaucje rezerwacyjne wptacane przez klientéw na poczet przysztego zakupu lokali mieszkalnych
stanowig zobowigzania wynikajgce z uméw z klientami i uyymowane sg zgodnie z MSSF 15 do momentu

zawarcia umowy deweloperskiej lub zwrotu srodkdéw.

7.11. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i wyemitowane obligacje
W momencie poczagtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i wyemitowane obligacje sg
ujmowane wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki. Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i wyemitowane obligacje sg
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy

procentowe;.
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Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania ze sprawozdania
z sytuacji finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowe;.
Zobowigzania dtugoterminowe s3g dyskontowane (stopa dyskontowa jest ustalana jako stopa
wynikajgca z obligacji skarbowych o okresie najbardziej zblizonym do okresu wymagalnosci

zobowigzania).

7.12. Zobowigzania warunkowe
Zgodnie z MSR 37 zobowigzania warunkowe, ktdre nie w petni podlegajg kontroli jednostki obejmuja:
e mozliwe obowigzki wynikajgce ze zdarzen przesztych, ktérych istnienie zostanie potwierdzone
dopiero przez wystgpienie lub niewystgpienie jednego badZ wiecej niepewnych zdarzen
przysztych pozostajgcych poza kontrolg Grupy, lub
e obecne obowigzki wynikajgce ze zdarzen przesztych, ktdére nie sg ujmowane w sprawozdaniu
finansowym, poniewaz wyptyw srodkdéw jest mato prawdopodobny lub nie mozna wiarygodnie
oszacowac ich kwoty.
Na podstawie przeprowadzonej analizy Spétka nie zidentyfikowata zobowigzan warunkowych, ktére
spetniatyby kryteria ujawnienia okreslone w MSR 37, w szczegdlnosci:
e Spodtka nie udzielata istotnych poreczen, gwarancji ani zabezpieczed na rzecz podmiotéw
trzecich,
e Spotka nie byta strong istotnych postepowan sgdowych, administracyjnych ani podatkowych,
ktére mogtyby skutkowac powstaniem obowigzku zaptaty,
e Spotka nie byta strong umdw ani innych zdarzen, z ktérych wynikatyby mozliwe obowigzki, co
do ktérych istniatoby istotne ryzyko wyptywu srodkéw ekonomicznych.
W konsekwencji, na wskazane dni bilansowe nie wystepowaty zobowigzania warunkowe wymagajace

ujawnienia w sprawozdaniu finansowym.

7.13. Aktywa warunkowe
Aktywa warunkowe sg mozliwymi aktywami wynikajgcymi ze zdarzen przesztych, ktérych istnienie
zostanie potwierdzone dopiero w wyniku wystgpienia lub niewystgpienia jednego badz wiecej
przysztych zdarzen, ktére nie w petni podlegajg kontroli jednostki. Aktywa warunkowe nie sg
ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o nich ujawnia sie w dodatkowych notach
objasniajgcych, jezeli wptyw korzysci ekonomicznych jest prawdopodobny.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowymi aktywa warunkowe nie wystgpity.
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8. Zarzadzanie kapitatem w Grupie Kapitatowej

Wptyw sytuacji makroekonomicznej, konfliktu zbrojnego w Ukrainie oraz kwestii klimatycznych na
srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad kazdej Spétki powigzanej na biezaco
monitoruje potencjalny wptyw trwajgcego konfliktu zbrojnego na dziatalno$é biezgcy, a takze na
sytuacje na rynku deweloperskim i budowlanym. Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego Zarzad nie jest w stanie wiarygodnie oszacowac ewentualnego wptywu konfliktu na
przyszte wyniki finansowe Grupy. Jednoczesnie, na podstawie przeprowadzonych analiz oraz
dostepnych informacji, Zarzad nie stwierdza wystepowania okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

Spoétka obserwuje rosngce zainteresowanie inwestoréw, instytucji finansowych, regulatoréw oraz
pozostatych uzytkownikéw sprawozdan finansowych zagadnieniami zwigzanymi ze zmianami klimatu
oraz ich potencjalnym wptywem na sytuacje i wyniki finansowe przedsiebiorstw.

Spoétka jest narazona na ryzyka klimatyczne, w tym w szczegdlnosci ryzyko wynikajace ze zdarzen
pogodowych, ktére mogg wptywaé na harmonogram realizacji prac w ramach prowadzonych
projektéw deweloperskich, ryzyko zwigzane z transformacjg gospodarczg i przejsciem na gospodarke
niskoemisyjng, a takze ryzyko regulacyjne zwigzane z koniecznoscig dostosowania dziatalnosci do
zmieniajgcych sie przepisbw w zakresie zrownowazonego rozwoju, w szczegdlnosci w obszarze
Srodowiskowym, spotecznym i zarzgdczym.

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 30 czerwca 2026 roku zidentyfikowane ryzyka klimatyczne
nie miaty istotnego wptywu na dane finansowe Grupy.

Spétka na biezgco analizuje zmieniajgce sie uwarunkowania rynkowe i deweloperskie, regulacje
prawne i Srodowiskowe. w przypadku ich wystgpienia Zarzad bedzie podejmowac odpowiednie
dziatania w celu ograniczenia potencjalnego wptywu zidentyfikowanych ryzyk i dostosowania
dziatalnosci do zmieniajgcego sie otoczenia.

W ocenie Zarzgdu kwestie zwigzane ze zmianami klimatu identyfikowane sg przez Spotke jako ryzyka
klimatyczne, ktdore na dzien 30.06.2026 nie miaty istotnego wptywu na dane finansowe Spétki, ani na

ocene kontynuacji dziatalnosci

9. Ograniczenie zidentyfikowanych ryzyk

9.1. Zasady sprawowania kontroli wewnetrznej w Spoétfce
Zasady sprawowania kontroli wewnetrznej w strukturach Emitenta majg na celu zapewnienie
efektywnosci operacyjnej, zgodnosci z przepisami prawa, doktadnosci sprawozdan finansowych oraz
ochrony aktywéw Grupy przed naduzyciami i btedami. Kontrola wewnetrzna jest kluczowym

elementem systemu zarzadzania, ktdry wspiera przestrzeganie zasad tadu korporacyjnego oraz
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zapewnia transparentnos¢ dziatan. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnos$cig Emitenta,
zgodnie z uprawnieniami i obowigzkami przewidzianymi przepisami ustawy kodeks spdtek
handlowych, Statutem Grupy kapitatowej oraz czuwata nad witasciwym wykonywaniem przez Spoéfki
statutowych zadan. W celu realizacji zadarn Rada Nadzorcza pozostaje w statym kontakcie z Zarzgdem
Spotki. Uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 15 stycznia 2026 roku Nr 1/15/01/2026 zostat powotany
Komitet Audytu zgodnie z zasadami przewidzianymi w ustawie z dnia 11 maja 2017 o biegtych
rewidentach i bedzie wykonywat zadania zgodnie z art. 130 ustawy.
W ramach kontroli wewnetrznej w strukturach Emitenta obowigzujg nastepujace zasady:

9.2. Zasada odpowiedzialnosci i podziatu obowigzkow
Emitent wprowadzit jasny podziat obowigzkdéw i odpowiedzialnosci w zakresie kontroli wewnetrznej,
aby unikna¢ konfliktu intereséw oraz zminimalizowac ryzyko btedéw i naduzyé. Kontrola wewnetrzna
obejmuje zaréwno kontrole operacyjng, jak i finansowa. Zarzad jest odpowiedzialny za biezgce
funkcjonowanie Emitenta, w tym za wdrazanie systemu kontroli wewnetrznej, podczas gdy Rada
Nadzorcza petni funkcje nadzorczg i ocenia efektywnosc systemu kontroli.

9.3. Zasada monitorowania i audytu wewnetrznego
W Grupie nie zostata wyodrebniona formalna komdrka audytu wewnetrznego. Funkcje kontroli
wewnetrznej petniag mechanizmy organizacyjne wdrozone przez Zarzad, obejmujgce w szczegdlnosci:
procedury autoryzacji umoéw i wydatkéw, kontrole budzetowq oraz okresowy przeglad sprawozdan
finansowych. Nadzdér nad skutecznoscig systemu kontroli wewnetrznej sprawuje Rada Nadzorcza oraz
Komitet Audytu. Dodatkowym elementem monitorowania jest badanie sprawozdarn finansowych
Emitenta i Grupy prowadzone przez niezaleznego biegtego rewidenta, zgodnie z przepisami prawa.

9.4. Zasada zapewnienia transparentnosci i raportowania
W ramach kontroli wewnetrznej, Emitent wprowadzit mechanizmy transparentnego raportowania,
ktore pozwalajg na biezgco monitorowac stan finansowy oraz operacyjny Grupy. Obejmuje to m.in.: -
raportowanie finansowe polegajgce na regularnym sporzadzaniu i publikowaniu sprawozdan
finansowych, ktére sg zgodne z obowigzujgcymi standardami rachunkowosci (np. MSSF, KSR), a takze
odpowiedniej weryfikacji tych raportéw przez audytora zewnetrznego;
- raportowanie operacyjne polegajgce na systematycznym raportowaniu wynikow dziatalnosci
operacyjnej,
- ktére pozwala na szybka identyfikacje nieprawidtowosci i zagrozen w dziatalnosci Grupy.

9.5. Zasada monitorowania ryzyka i zarzagdzania ryzykiem
Zarzadzanie ryzykiem jest kluczowym elementem kontroli wewnetrznej w strukturze Emitenta. Spétka
wdrozyta system identyfikacji, oceny oraz zarzadzania ryzykiem, obejmujgcy monitoring sytuacji

makroekonomicznych, zmieniajgcych sie regulacji prawnych oraz ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig
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operacyjna, ktore moga wptyngé na sytuacje finansowg i operacyjng Grupy, a takze zarzadzanie
ryzykiem finansowym, ktdére obejmuje zaréwno ryzyko kredytowe, jak i ryzyko ptynnosci finansowej
oraz ryzyko zwigzane z operacjami na rynkach finansowych (np. zmiany kurséw walutowych, stép
procentowych).

9.6. Zasada zgodnosci z przepisami prawa
Spétka zapewnia zgodnos$¢ swoich dziatan z przepisami prawa, regulacjami branzowymi oraz
standardami tadu korporacyjnego. W tym celu biezgco monitorowanie sg zmiany w przepisach
prawnych oraz prowadzone jest szkolenie pracownikéw szczegdlnie w zakresie obowigzkow
zwigzanych z przestrzeganiem prawa, etyki zawodowe;j i polityk wewnetrznych kazdej spétki w Grupie
Kapitatowe;j.

9.7. Zasada etycznosci i przeciwdziatania naduzyciom
System kontroli wewnetrznej w strukturach Emitenta obejmuje takze zasady etyczne, ktore
zapobiegajg naduzyciom finansowym i korupcji. W ramach tego prowadzona jest systematyczna
kontrola zatrudniania i monitorowania dziatan pracownikéw, aby zapobiec sytuacjom, ktére mogtyby
prowadzi¢ do nieprawidtowosci lub oszustw. Dodatkowo stosowane sg praktyki zapobiegajace
ewentualnym naduzyciom.
W ramach kontroli wewnetrznej Emitent wspoétpracuje z zewnetrznymi organami nadzoru, w tym z
audytorem zewnetrznym, regulatorami rynku kapitatowego (np. Komisjg Nadzoru Finansowego) oraz
innymi organami, ktdre nadzorujg zgodnos¢ Grupy z przepisami prawa.

9.8. Sktad Komitetu Audytu
Btazej Stodutkiewicz — Przewodniczgcy Komitetu Audytu
Michat Bizon — Cztonek Komitetu Audytu

Michat Nowak — Cztonek Komitetu Audytu

10. Zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu sprawozdawczego
10.1. Zmiana Zarzadu
Do dnia 30 wrzesnia 2026 roku zatwierdzenia niniejszego S$rddrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nastgpita zmiana w sktadzie Zarzadu Spdtki Uchwata Rady Nadzorczej
01/10/08/2026 z dnia 10 sierpnia 2026 roku powotano do Zarzgdu Spétki Adatex S.A. i przestawiat sie
nastepujgco:
- Prezes Zarzadu: Robert Kijak

- Cztonek Zarzadu — Katarzyna Kijowska
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10.2. Umowa Kredytowa
Zawarcie dwéch umow kredytowych na tgczna kwote 3.819.950,00 zt przeznaczong na zakup
nieruchomosci w Sosnowcu z dnia 6.08.2026

10.3. Umowa OMRP
Zawarcie umowy na prowadzenie rachunkdw powierniczych dla lll Etapu inwestycji Zielona Podkowa
a tym samy rozpoczecie sprzedazy tej inwestycji z dnia 6.08.2026

10.4. Debiut na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w dniu 1 lipca 2026 roku.

Dabrowa Gérnicza, 30 wrzesnia 2026

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Robert Kijak Podpicuje Podpiseny elekonicanie preez Katarzyna Kijowska

Robert Pawel Kijak
PODPIS ZAUFANY

z Cencert 17:00.03 20260
KATARZYNA
KIJOWSKA

30.09.2026 17:11:01 GMT+0200
Dokument podpisany elektronicznie

podpisem zaufanym

Gtéwna Ksiggowa  Monika

Elektronicznie

Monika Hajduk Gabrie] pedpisany przez

Monika Gabriela

Hajduk
a Data: 2026.09.30
. 16:46:02 +02'00
Hajduk
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