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CPD S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone sprawozdanie z catkowitych dochodow

Not 1/1/2026- 1/1/2025- 1/4/2026- 1/4/2025-

ota 30/6/2026 30/6/2025 30/6/2026 30/6/2025

Przychody ze sprzedazy ustug 0 0 0 0
Koszty operacyjne 13 (1 298) (484) (666) (385)
Pozostate przychody operacyjne 0 3 0 0
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 0
WYNIK OPERACYJNY (1 298) (481) ( 666) ( 385)
Przychody finansowe 14 14 0 14 0
Koszty finansowe 14 -12,721 (27) (661) (14)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (14 005) (508) (1313) (399)
Podatek dochodowy -112 1 (20) 0
WYNIK NETTO (14 117) (507) (1333) (399)
Pozostate catkowite dochody 0 0 0 0
CALKOWITE DOCHODY OKRESU (14 117) (507) (1 333) (399)
PODSTAWOWY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 12 (1.11) (0.11) (0.53) (0.58)
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 12 (1.11) (0.11) (0.53) (0.58)
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 30/6/2026
(niebadane)

AKTYWA
Aktywa trwate
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 339
Udzialy w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych 6 16,320
Aktywa trwate razem 16 659
Aktywa obrotowe
Pozyczki udzielone 7 24
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 8 220
- pozostate naleznosci 190
- rozliczenia miedzyokresowe 30
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5
Aktywa obrotowe razem 249
Aktywa razem 16 908
KAPITAL WEASNY
Kapitat podstawowy 1,491
Kapitat optacony, lecz niezarejestrowany w sgdzie 0
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng akcji 292,693
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia 0
Kapitat rezerwowy 987
Skumulowane zyski (straty) -280,052
Kapitat wtasny razem 15119
ZOBOWIAZANIA
Zobowiagzania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki 10 0
Zobowigzanie z tytutu leasingu 218
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 113
Zobowiagzania diugoterminowe razem 331
Zobowigzania krotkoterminowe
Kredyty i pozyczki 10 654
Zobowigzanie z tytutu leasingu 69
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 11 735
Zobowiagzania krotkoterminowe razem 1458
Pasywa razem 16 908
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Skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat z Element
nadwyzki ceny wbudowany w
emisyjnej nad dniu

wartoscia poczatkowego
nominalng akgcji ujecia

Kapitat
optacony, lecz
niezarejestrowan

Kapitat

Nota podstawowy

y w sadzie

Kapitat
rezerwowy

Skumulowane
zyski (straty)

Stan na 1/1/2025 262 148 987 (@LZX )
Transakcje z wtascicielami
Emisja akcji 89 0 1691 0 0 0 1780
89 0 1691 0 0 0 1780
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (507) (507)
0 0 0 0 0 (507) (507)
Stan na
30/06/2025/niebadane 537 (1] 263 839 (1] 987 (265 113) 250
Stan na 1/1/2025 448 0 262 148 1] 987 (264 606) (1023)
Transakcje z wtascicielami
Emisja akcji 588 1600 17 408 0 0 0 19 596
588 1600 17 408 0 0 0 19 596
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 (1329) (1329)
0 0 0 0 0 (1329) (1329)
Stan na 31/12/2025 1036 1600 279 556 (1} 987 (265 935) 17 244
Stan na 1/1/2026 1036 1600 279 556 0 987 (265 935) 17 244
Transakcje
Emisja akcji 455 (1 600) 13137 0 0 0 11992
455 (1 600) 13137 0 0 0 11992
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (14 117) (14 117)
0 0 0 0 0 (14 117) (14 117)

Stan na

30/06/2026/niebadane 292 693

(280 052)
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Skrocone sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem

Podstawowe operacyjne przeptywy pienigzne
(Zaptacony) / zwrécony podatek dochodowy

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy pieniezne z dzialalnosci inwestycyjnej

Whptata kapitatu jednostce zaleznej

Wptywy ze sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych
Wyptata zaliczki na poczet zakupu akcji jednostki powigzanej
Zwrot wyptaconej zaliczki

Udzielone pozyczki

Zwrot pozyczek udzielonych

Odsetki otrzymane

Pozostate wydatki inwestycyjne

Pozostate wptywy inwestycyjne

Nota 111/2026-  1/1/2025-  1/4/2026-  1/4/2025-
30/6/2026 _ 30/6/2025 _ 30/6/2026 __30/6/2025
(14 005) (508) (1313) (399)
15 12 781 (54) 1068 (63)
0 1 0 0
(1224)

0 0 0 0
0 0 0 0
0 (163) 0 (163)

163 163
( 55) (351) 0 (351)
0 351 0 351
3 3 0
0 0
0 0

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z emisji akcji

Zwrot zaliczek na nabycie akcji nowych emisji
Spfata kapitatu pozyczek

Spfata odsetek od pozyczek

Spfata odsetek od leasingu

Sptata rat leasingowych

Pozyczki otrzymane

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkéw pienigeznych i ich ekwiwalentow

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na poczatek roku

1600
(1 600)
0

0

(5)
(79)
100

(1098)

1780

(350)
(23)

1780

(350)
(23)

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na koniec okresu
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

1 Informacje ogélne

Spdtka CPD S.A. (dalej "Spdtka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (00-110), ul. Marszatkowska 107, zostata
powotana statutem z dnia 26 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22
lutego 2008 roku Spodtka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiesécia w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS
0000277147.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy
spotki Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A. W dniu 29 maja 2014 roku Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spétki na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17 wrze$nia 2014 roku.

W dniu 29 maja 2014 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki
Celtic Property Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 17 wrzesnia 2014 roku.

14 grudnia 2010 roku zostat zatwierdzony prospekt emisyjny Spotki Celtic Property Developments S.A. z siedzibg
w Warszawie. W dniu 17 grudnia Zarzad KDPW przyznat Spéice status uczestnika KDPW w typie EMITENT,
zarejestrowat 34.068.252 akcji zwyktych na okaziciela serii B Spotki o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda i oznaczyt
je kodem PLCELPDO00013, trzy dni pdzniej akcje zostaly dopuszczone do obrotu gietdowego na rynku
réwnolegtym. Akcje zostaly zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych i w dniu 23 grudnia
2010 roku wprowadzone do obrotu w systemie notowan ciggtych. Akcje Spotki sg notowane na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie.

Kapitat zaktadowy Spétki na dzien 30 czerwca 2026 roku wynosit 1.491.190 zt i byt podzielony na 14.911.900 akcji,
w tym:

- 4.483.093 akcji serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do
wykonywania fgcznie 4.483.093 gtoséw (stownie: cztery miliony czterysta osiemdziesigt trzy tysigce
dziewiecdziesiat trzy),

- 890.000 akgiji serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do wykonywania
fgcznie 890.000 gtosow (stownie: osiemset dziewieédziesiat tysiecy),

- 3.971.464 akcji serii C o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do
wykonywania tgcznie 3.971.464 gtosow (stownie: trzy miliony dziewiecset siedemdziesiat jeden tysiecy czterysta
szescdziesiat cztery),

- 1.020.000 akcji serii E o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do
wykonywania tgcznie 1.020.000 gtoséw (stownie: milion dwadziescia tysiecy).

- 3.747.343 akcji serii D o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do
wykonywania fgcznie 3.747.343 gtosow ( stownie: trzy miliony siedemset czterdzieSci siedem tysiecy trzysta
czterdziesci trzy)

- 800.000 akcji serii G o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do wykonywania
tacznie 800.000 gtoséw ( stownie: osiemset tysiecy)
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

1.1.

W dniu 24 czerwca 2026 roku Zarzad spétki CPD S.A. podjat uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o
kwote nie wyzszg niz 100.000 zlotych, w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii F, o wartosci nominalnej
0,10 ztotych i cenie emisyjnej réwnej 1,25 ziotych. Na dzieh bilansowy emisja ta nie zostata ukoriczona.
Zakonczenie subskrycji nastgpito w dniu 11 sierpnia 2026 roku. W ramach emisji objete zostaly wszystkie
wyemiotowane akcje serii F w liczbie 1.000.000. Kapitat zakltadowy zostat zwigkszony do kwoty 1.591.190 zi.
Rejestracja nastgpita w dniu 31 sierpnia 2026 roku.

Po dniu bilansowym, tj. po 30.06.2026 roku, w zwigzku z analizg prawng dotyczgcg transakcji nabycia przez CPD
Capital LLC praw w spétkach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC
(,JJTA19"), Spoétka ztozyta oswiadczenie o uchyleniu sie od skutkow prawnych umoéw kompensaty z dnia 29
stycznia 2026 roku oraz 21 lutego 2026 roku, ktore stanowity podstawe objecia przez Jarostawa Tadle 3.747.343
akgcji serii D o fgcznej wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt. W ocenie Spoitki skutkiem ztozonych oswiadczen jest
brak skutecznego pokrycia ww. akcji. Jednoczes$nie Spotka wystgpita do Jarostawa Tadli z zagdaniem zwrotu tych
akcji albo alternatywnie ich pelnego pokrycia wktadem pienieznym. Na dzieh sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania akcje pozostajg zapisane na rachunku papieréw warto$ciowych Jarostawa Tadli, natomiast kwestia
skutecznosci ich objecia pozostaje przedmiotem sporu prawnego. Szczegétowe informacje przedstawiono w
notach dotyczgcych sporéw prawnych i zdarzen, ktére miaty miejsce po 30.06.2026 roku.

W dniu 25 wrzesnia 2025 roku Zarzad spoétki CPD S.A. podjgt decyzje o zmianie adresu spotki z
dotychczasowego: ul. Szara 10, 00-420 Warszawa na: ul. Marszatkowska 107, 00-110 Warszawa.

Przedmiotem dziatalnos$ci Spotki (zgodnie ze statutem Spdtki) jest dziatalno$¢ holdingdw finansowych, dziatalno$é
zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci, dziatalnos¢ firm centralnych (head offices).

Spdtka postuguje sie numerami:
REGON 120423087
NIP 677-22-86-258

Informacje o Grupie Kapitatowej:

W 2023 roku Spoétka zbyta udziaty we wszystkich jednostkach zaleznych i wspdtzaleznych i w zwigzku z tym nie
byta jednostkg dominujgcg na dzien 31 grudnia 2024 roku.

Dnia 16 wrzesnia 2025 roku Spétka nabyta 306 udziatéw spétki Wielki Bér Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie.
Nabyte udziaty stanowig 50,17% kapitatu zakltadowego spotki oraz taki sam udziat w ogole gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikow spotki, a zatem wraz z nabyciem udziatéw Spétka przejeta kontrole nad spétkg Wielki
Bor.

Dnia 24 wrzesnia 2025 roku Spétka nabyta 171 udziatéw spétki Wielki Bér Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie.
Nabyte udziaty stanowig 28,03% kapitatu zakltadowego spotki oraz taki sam udziat w ogole gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikow spofki.

Dnia 19 listopada 2025 roku Spétka nabyla 204 udziaty spéiki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. z siedzibg w
Czestochowie. Nabyte udziaty stanowig 51% kapitatu zaktadowego spétki oraz taki sam udziat w ogdle gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikow spotki, a zatem wraz z nabyciem udziatéw Spoétka przejeta kontrole nad spétkg Osiedle
Kmicica.
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Dnia 16 grudnia 2025 roku Spdtka objeta 6 udziatéw o warto$ci nominalnej 100 ztotych kazdy, w podwyzszonym
kapitale zaktadowym spotki Osiedle Kmicica Sp.z 0.0., zwigkszajgc swoj udziat w kapitale tej spotki do 51,72%.
Udziaty zostaty objete w zamian za wkiad pieniezny w kwocie 103.074,00 zt (sto trzy tysigce siedemdziesiat cztery
ztote), z czego kwota w wysokosci 600,00 zt (szeséset zlotych) zostata ujeta jako kapitat zaktadowy Spotki, a
pozostata czes¢ wptaconych $rodkéw, tj. kwota w wysokosci 102.474,00 zt (sto dwa tysigce czterysta
siedemdziesiagt cztery zlote) zwiekszyta warto$¢ kapitatu zapasowego.

W dniu 18 listopada 2025 roku Spodtka zarejestrowata spotke zalezng pod firmg: CPD CAPITAL LLC, zgodnie z
przepisami prawa stanu Luizjana (Stany Zjednoczone Ameryki). Rejestracji dokonano w biurze Sekretarza Stanu
Luizjany (State of Louisiana Secretary of State). CPD S.A. jest 100% wtascicielem nowo utworzonej spétki i
sprawuje nad nig pelng kontrole. Spétka zalezna podlega konsolidacji metodg petng w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej CPD. W jednostkowym sprawozdaniu finansowym CPD S.A. udziaty
w CPD CAPITAL LLC wykazywane sg jako inwestycje w jednostkach zaleznych zgodnie z przyjetg politykg
rachunkowosci.

W dniu 26 stycznia 2026 roku zalezna od CPD S.A., spotka CPD Capital LLC z siedzibg w USA ("CPD Capital")
nabyta 100% praw witasnosciowych w spotce Jacksonville Rental Properties LLC z siedzibg w Jacksonville w
stanie Floryda w USA ("JRP"). JRP jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville w stanie
Floryda w USA, funkcjonujgcej pod nazwg "Arbor Oaks Apartments", na ktérg sktada sie dziatka gruntu o
powierzchni ok. 8.000 m2 zabudowana budynkiem mieszkalnym o tgcznej powierzchni ok. 4.300 m2, podzielonym
na 56 mieszkan przeznaczonych na wynajem. Wartos¢ nieruchomosci posiadanej przez Spotke wynosi 7.056.000
UsSD.

W dniu 20 lutego 2026 roku CPD Capital LLC nabyta cato$¢ praw wiasnosciowych w spétce JJTA 19 Real
Properties LLC z siedzibg w Jacksonville w stanie Floryda w USA ("JJTA19"). JJTA19 jest wilascicielem
nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville w stanie Floryda w USA, funkcjonujgcej pod nazwg "Ryar Road
Apartments”, na ktérg sktada sie dziatka gruntu o powierzchni ok. 8.000 m2 zabudowana trzema budynkami
mieszkalnymi o tacznej powierzchni ok. 646 m2, podzielonymi na 12 mieszkan przeznaczonymi na wynajem.
Wartos$¢ nieruchomosci posiadanej przez Spotke wynosi 1.536.800 USD.

Po zawarciu powyzszych transakcji Jarostaw Tadla dokonat zmian w rejestrach korporacyjnych stanu Floryda,
wpisujgc siebie jako osobe uprawniong do reprezentowania JRP i JJTA19 oraz kwestionujgc skutecznosc
przeprowadzonych transakcji. W konsekwencji CPD Capital LLC utracita mozliwo$¢ wykonywania praw
wiascicielskich wobec tych podmiotdéw, dostep do dokumentacji, rachunkéw bankowych oraz danych finansowych.

W zwigzku z powyzszym spotki JRP oraz JJTA19 nie zostaly objete konsolidacja w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy CPD, poniewaz Grupa nie sprawowata nad nimi kontroli w rozumieniu MSSF 10.
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Po dniu bilansowym CPD Capital LLC, dziatajgc w oparciu o niezalezng opinie prawng sporzgdzong przez
kancelarie The Law Offices of Ryszard Bolko PLLC, zlozyta Jarostawowi Tadli oswiadczenia o uchyleniu sie od
skutkdw prawnych oraz rozwigzaniu umoéw nabycia udziatdbw w JRP i JJTA19. W oswiadczeniach wskazano
miedzy innymi, ze:

1. CPD Capital LLC zostata wprowadzona w btad co do rzeczywistego stanu prawnego i ekonomicznego
nabywanych podmiotéw;

2. CPD Capital LLC nie uzyskata faktycznej kontroli operacyjnej nad JRP i JJTA19, nie otrzymata dokumentaciji
korporacyjnej ani finansowej, dostepu do rachunkéw bankowych oraz mozliwosci zarzgdzania dziatalnoscig tych
spotek;

3. dziatania podjete przez Jarostawa Tadle po zawarciu transakcji, w szczegdlnosci ponowna rejestracja jego
osoby jako osoby upowaznionej do reprezentacji JRP i JJTA19 oraz kwestionowanie skutecznosci zawartych
uméw, stanowig jednoznaczne zaprzeczenie skutecznosci wczesniejszej sprzedazy udziatéw.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego dziatania prawne dotyczace JRP i JJTA19

pozostajg w toku, a ich szczegdtowy opis zaprezentowano w nocie dotyczgcej sporéw prawnych i zobowigzan
warunkowych oraz w nocie dotyczacej zdarzen po dniu bilansowym.

Dodatkowo w dniu 28 lipca 2026 roku Spoétka nabyta 24 udziaty spotki Wielki Bér Sp. z o0.0. stanowigce 3,93%
kapitatu zaktadowego tej spétki. Po nabyciu przedmiotowych udziatdw udziat Spétki w kapitale zaktadowym spotki
Wielki Bor Sp. z 0.0. wzrést z poziomu 78,20% do poziomu 82,13%.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorujgcych
CPD S.A. jest nastepujacy:

Zarzad:
Rafat Kijonka - Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:
Tomasz Kaniowski
Marek Smogor
Barttomiej Oset

W dniu 5 marca 2026 roku rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Tomasz Fatyga.

W dniu 19 marca 2026 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato do petnienia funkcji cztonka
Rady Nadzorczej Pana Barttomieja Oseta.

W dniu 20 lipca 2026 roku rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Sebastian tuczak.

W dniu 23 lipca 2026 roku rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Krzysztof Koza.
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Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

2

2.1.

Zasady rachunkowosci i podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowo$ci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa oraz
zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzeniu niniejszego sprawozdania sg spoéjne z zasadami
zastosowanymi przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2025
roku, z wyjgtkiem zmian wynikajacych z nowych standarddéw i interpretacji obowigzujgcych od 1 stycznia 2026
roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ fgcznie ze sprawozdaniem finansowym
Spoiki za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujgcej okres co najmniej 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku wystepujg zdarzenia i okolicznosci wskazujgce na istotng niepewnosé, ktéra moze
powodowac¢ powazne watpliwosci co do zdolnosci Spétki do kontynuowania dziatalnosci. Okolicznosci te zwigzane
sg w szczegolnosci z ograniczong skalg dziatalnosci operacyjnej Spotki, ponoszonymi stratami, ujemnymi
przeptywami pienieznymi z dziatalnosci operacyjnej, niskim poziomem srodkéw pienieznych oraz uzaleznieniem
mozliwosci regulowania zobowigzanh i realizacji planéw dziatalnosci od dostepnosci finansowania zewnetrznego i
wiascicielskiego.

Jednoczesdnie Zarzgd wskazuje, ze zatozenie kntynuacji dziatalnosci obarczone jest istotng niepewnoscig,
wynikajgca z dotychczasowego ograniczenia skali dziatalnosci Spotki oraz jej uzaleznienia od dotychczasowego
finansowania zewnetrznego.

Ograniczenie skali dziatalnosci Spotki nastgpito w 2023 roku w nastepstwie zbycia posiadanych woéwczas
inwestycji oraz istotnego ograniczenia aktywéw generujgcych przeptywy pieniezne. W kolejnych okresach Spdétka
podjefa dziatania zmierzajgce do odbudowy dziatalnosci inwestycyjnej, ktérych realizacja wymaga zapewnienia
odpowiednich zrodet finansowania.

Ocena zdolnosci Spétki do kontynuowania dziatalnosci zostata dokonana przez Zarzad w oparciu o:
- zrealizowane oraz planowane dziatania kapitatowe,

- zawarte umowy finansowania oraz deklaracje wsparcia akcjonariuszy,

- faktyczne decyzje i dziatania wtascicielskie podejmowane na rzecz rozwoju Grupy,

- planowane dziatania operacyjne i inwestycyjne w ramach Grupy
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Jednym ze zrédet finansowania uwzglednionych przez Zarzad w ocenie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci
jest ramowa umowa pozyczki zawarta z dominujgcym akcjonariuszem, Panem Arturem Btasikiem. Zgodnie z
Aneksem nr 3 z dnia 11 wrzesnia 2026 roku maksymalna kwota dostepnego finansowania wynosi 1.000 tys. z,
termin udostepniania kolejnych transz zostat przediuzony do 30 czerwca 2027 roku, natomiast termin spfaty
pozyczki wraz z naleznymi odsetkami przypada na 30 czerwca 2028 roku. Niezaleznie od powyzszego dominujgcy
akcjonariusz przekazat Spoétce pisemng deklaracje wsparcia, w ktérej zadeklarowat gotowos$é zapewnienia Spotce
finansowania w formie pozyczek lub poprzez objecie nowych emisji akcji, w zakresie koniecznym do zapewnienia
kontynuacji dziatalno$ci przez okres co najmniej 12 miesiecy od 30 czerwca 2026 roku.

Po dniu bilansowym zakohnczona zostata emisja 1.000.000 akgc;ji serii F po cenie emisyjnej 1,25 zt za akcje.
Wszystkie akcje zostaty optacone wkiadami pienieznymi, w wyniku czego Spotka pozyskata 1.250 tys. zt. Zgodnie
z zatozeniami emisji kwota 400 tys. zt zostata przeznaczona na sfinansowanie nabycia dodatkowych udziatow w
Wielki Bor Sp. z 0.0., natomiast pozostate $rodki sg przeznaczone na finansowanie biezgcej dziatalno$ci Spotki.

Ponadto w dniu 20 wrze$nia 2026 roku Spotka zawarta ramowg umowe pozyczki z Telma Nieruchomosci Sp. z
0.0., bedgca akcjonariuszem Spdtki. Na podstawie zawartej umowy pozyczkodawca zobowigzat sie do udzielania
Spolce czasowego finansowania przeznaczonego na pokrycie biezacych potrzeb zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej do fgcznej kwoty 200.000 zt, przy czym srodki mogg by¢ udostepniane na zgdanie
Spoiki do dnia 30 czerwca 2027 roku. Pierwsza transza finansowania, w kwocie 100.000 zt, zostata uruchomiona
w dniu 23 wrzesnia 2026 roku. Na dzien sporzgdzenia nieniejszego sprawozdania kwota dostepnego limitu
wynikajgcego z zawartej umowy pozyczki wynosi 100.000 zt.

Zarzgd rozwaza roéwniez przeprowadzenie w IV kwartale 2026 roku kolejnej gotdwkowej emisji akcji. Zgodnie z
aktualnymi zatozeniami potencjalne wptywy z emisji moga wynies¢ okoto 1.000 tys. zt. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania emisja nie zostata zakonczona, w zwigzku z czym potencjalne wplywy z tego tytutu nie
zostaty przyjete jako zakontraktowane zZrédto finansowania przy ocenie zdolnosci Spétki do kontynuowania
dziatalnosci.

tacznie dostepne i zakontraktowane zrédta finansowania wiascicielskiego obejmujg srodki pozyskane w ramach
emisji akcji serii F w wysokosci 1.250.000 zt, niewykorzystany limit pozyczki od Pana Artura Btasika do kwoty
1.000.000 zt oraz finansowanie dostepne na podstawie umowy pozyczki z Telma Nieruchomosci Sp. z 0.0. do
kwoty 200.000 zt. W ocenie Zarzgdu zrédta te zapewniajg odpowiedni poziom ptynnosci umozliwiajacy realizacje
biezgcych zobowigzan oraz prowadzenie dziatalnosci operacyjnej w okresie objetym oceng kontynuacji
dziatalnosci.

W ramach oceny zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci Zarzad uwzglednit réwniez planowane dziatania
dotyczace spotek zaleznych. W Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. prowadzone sg dziatania zwigzane z przygotowaniem i
komercjalizacjg projektu deweloperskiego, natomiast w Wielki Bér Sp. z 0.0. podejmowane sg dziatania
zmierzajgce do zwiekszenia stopnia komercjalizacji posiadanych nieruchomosci.

Realizacja powyzszych dziatan moze w przysziosci przyczyni¢ sie do poprawy sytuacji finansowej Grupy, jednak
ze wzgledu na niepewnos¢ dotyczgcg terminu oraz wysokosci mozliwych do uzyskania przeptywow pienieznych
potencjalne wptywy z tych projektéw nie zostaty przyjete jako zapewnione zrédto finansowania dziatalnosci CPD
S.A. w okresie objetym oceng zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci.

Podstawe oceny zdolnosci CPD S.A. do kontynuowania dziatalnosci stanowig przede wszystkim srodki pozyskane
z emisji akcji serii F oraz dostepne finansowanie wynikajace z zawartych uméw pozyczek i deklarowanego
wsparcia akcjonariusza.
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2.2.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Zarzad uznat, ze zastosowanie zatozenia kontynuacji dziatalnosci przy
sporzadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego jest zasadne. Ocena ta uwzglednia srodki pozyskane z
emisji akcji serii F, dostepne finansowanie wynikajgce z zawartych uméw pozyczek oraz deklarowane wsparcie
dominujgcego akcjonariusza.

Jednoczesnie zdolnos¢ Spotki do regulowania zobowigzan i finansowania dziatalnosci w okresie objetym oceng
pozostaje uzalezniona od utrzymania dostepu do finansowania wtascicielskiego oraz realizacji zatozen przyjetych
przez Zarzgd w prognozie przeptywdw pienieznych. Okolicznosci te wskazujg na istnienie istotnej niepewnosci,
ktéra moze powodowac powazne watpliwosci co do zdolnosci Spétki do kontynuowania dziatalnosci.

W zwigzku z powyzszym niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci i nie zawiera korekt dotyczacych wyceny i klasyfikacji aktywow oraz zobowigzan, ktére mogtyby byé
konieczne, gdyby Spoétka nie byta zdolna do kontynuowania dziatalnosci.

Zarzad Spotki przeanalizowat nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje i nie stwierdzit ich istotnego wptywu
na sprawozdawczos$¢ finansowg Spétki.

Zmiany standardéw rachunkowosci obowigzujace od 1 stycznia 2026 roku

W okresie sprawozdawczym rozpoczetym 1 stycznia 2026 roku Spotka zastosowata wszystkie nowe i zmienione
standardy, interpretacje oraz poprawki do istniejgcych standardéw opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (IASB) i zatwierdzone do stosowania w Unii Europejskiej, ktérych zastosowanie byto
obowigzkowe dla okresow rozpoczynajacych sie od dnia 1 stycznia 2026 roku.

W szczegodlnosci zastosowanie miaty:

Zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” — Brak wymienialnos$ci waluty

Zmiany doprecyzowujg sposob ustalania kursu wymiany w sytuacji, gdy dana waluta nie jest wymienialna oraz
wprowadzajg dodatkowe ujawnienia dotyczace takich przypadkow.

Zarzad dokonat analizy wptywu zmian na sytuacje Spotki i stwierdzit, Zze nie majg one istotnego wptywu na
niniejsze sprawozdanie finansowe. Zaréwno ztoty polski bedgcy walutg funkcjonalng Spofki, jak i dolar
amerykanski wykorzystywany przez spotke zalezng CPD Capital LLC pozostajg walutami w petni wymienialnymi.
W zwigzku z tym zmiany te nie wplynety na sposéb wyceny aktywdw i zobowigzan, ujmowanie transakcji
walutowych ani prezentacje danych finansowych.

Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 dotyczace klasyfikacji i wyceny instrumentow finansowych

Zmiany doprecyzowujg zasady klasyfikacji aktywow finansowych, w szczegodlnosci aktywow zawierajgcych cechy
srodowiskowe, spoteczne i korporacyjne (ESG) oraz rozszerzajg zakres wymaganych ujawnien dotyczgcych
instrumentow finansowych.

Analiza przeprowadzona przez Zarzad wykazata, ze zmiany nie wptywajg na klasyfikacje posiadanych przez
Spotke aktywow finansowych. Spétka nie posiada instrumentéw finansowych zawierajgcych mechanizmy
uzalezniajgce przeptywy pieniezne od realizacji wskaznikow ESG ani innych instrumentéw objetych szczegdlnymi
wymogami nowych regulacji.

Zmiany nie wptynety zatem na sposéb prezentacji, wyceny ani kwalifikacji aktywow finansowych wykazywanych w
sprawozdaniu finansowym.
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3.1.

Pozostate obowigzujgce od 1 stycznia 2026 roku zmiany standardéw i interpretacji nie miaty istothego wptywu na:
- sytuacje majgtkowa i finansowg Spotki,

- wynik finansowy Spétki,

- sposob prezentacji danych finansowych,

- kwalifikacje zdarzen gospodarczych,

- stosowane zasady wyceny aktywow i zobowigzan.

W konsekwencji zastosowanie nowych regulacji nie wymagato dokonania korekt danych poréwnawczych ani
zmian polityki rachunkowosci stosowanej przez Spétke.

Znaczace szacunki i osady kierownictwa

Przy stosowaniu zasad rachunkowos$ci Spofki, Zarzad jest zobowigzany do dokonywania osgdéw, szacunkow i
zatozen, ktdre wptywajg na sumy bilansowe aktywow i zobowigzan oraz ujawnienia pozycji warunkowych.
Szacunki i osady sg stale weryfikowane w oparciu o historyczne doswiadczenia oraz inne czynniki, w tym
oczekiwania co do przysztych zdarzen, ktére w danych okolicznosciach wydajg sie uzasadnione.

W okresie sprawozdawczym konczgcym sie 30 czerwca 2026 roku kluczowe osgdy oraz obszary niepewnosci
szacunkow dotyczyty:

- skutkéw bilansowych transakcji nabycia przez spotke zalezng CPD Capital LLC udziatéw w podmiotach
Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19”) od Pana Jarostawa
Tadli, powigzanej z emisjg akcji serii D Spotki,

- skutkéw prowadzonych sporéw prawnych w USA i Polsce,

- oceny przestanek utraty wartosci aktywow finansowych,

- oceny przestfanek stojgcych za kontynuacjg dziatalnosci Spétki,

- zdolnos$¢ Spotki do pozyskiwania dalszego finansowania umozliwiajgcego realizacje strategii rozwoju.
Ocena przestanek stojgcych za kontynuacja dziatalno$ci Spotki zostata ujeta w nocie 2 niniejszego Sprawozdania
finansowego.

Osad w zakresie braku kontroli nad nabytymi spotkami

Zgodnie z MSSF 10 warunkiem koniecznym do uznania istnienia kontroli nad inwestycjg jest jednoczesne
spetnienie trzech kryteriow: posiadanie wtadzy nad podmiotem (power), ekspozycja na zmienne zwroty z
zaangazowania (returns) oraz zdolnos¢ do wykorzystania posiadanej wtadzy w celu wptywania na wysokos$¢ tych
zwrotéw (link between power and returns).

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego
sprawozdania finansowego Zarzad dokonat ponownej oceny wszystkich okolicznosci zwigzanych z transakcjami
nabycia udziatéw w podmiotach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC
(,JJTA19”) i uznat, Zze pomimo formalnego zawarcia uméw nabycia udziatow przez spoétke zalezng CPD Capital
LLC, przestanki kontroli okreslone w MSSF 10 nie zostaty spetnione.
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Brak wtadzy (Power)

Bezposrednio po zawarciu uméw CPD Capital LLC podjeta dziatania zmierzajgce do przejecia zarzadzania
nieruchomosciami oraz biezgcego nadzoru nad dziatalnoscig JRP i JUTA19. Dziatania te nie doprowadzity jednak
do uzyskania faktycznego wplywu na dziatalno$¢ operacyjng tych podmiotéw. W kwietniu 2026 roku Jarostaw
Tadla dokonat ponownej rejestraciji wtasnej osoby jako podmiotu uprawnionego do dziatania w imieniu JRP i
JJTA19 w rejestrach stanu Floryda, jednoczes$nie odmawiajgc przekazania dokumentacji korporacyjnej, finansowej
oraz faktycznej kontroli nad aktywami. W konsekwencji Grupa nie posiada mozliwosci kierowania istotng
dziatalnos$cig operacyjng tych jednostek, w szczegdlnosci w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami, zawierania
uméw najmu, zarzadzania rachunkami bankowymi oraz podejmowania decyzji finansowych.

Brak ekspozycji na zmienne zwroty (Returns)

Grupa nie uzyskata dostepu do rachunkéw bankowych JRP i JUTA19, dokumentacji ksiegowej ani wptywéw
generowanych przez nieruchomosci bedgce gtéwnym sktadnikiem majatku tych podmiotéw. Wszelkie przychody z
najmu nieruchomosci Arbor Oaks Apartments oraz Ryar Road Apartments pozostajg poza kontrolg Grupy i nie sg
przez nig otrzymywane. W rezultacie Grupa nie uczestniczy w ekonomicznych korzysciach wynikajacych z
dziatalnos$ci tych jednostek oraz nie posiada mozliwosci czerpania biezgcych pozytkéw z posiadanych formalnie
udziatéw.

Brak zwigzku pomiedzy wtadzg a zwrotami (Link between Power and Returns)

Z uwagi na brak rzeczywistej kontroli operacyjnej i finansowej Grupa nie ma mozliwo$ci wykorzystania
potencjalnych praw witascicielskich do wptywania na wyniki ekonomiczne JRP i JJTA19. Dodatkowo Zarzad
identyfikuje podwyzszone ryzyko zwigzane z finansowaniem nieruchomosci kredytami hipotecznymi o tacznej
wartosci przekraczajgcej 5 min USD, przy jednoczesnym braku dostepu do informaciji o stanie ich obstugi.
Ewentualne naruszenie warunkoéw finansowania mogtoby prowadzi¢ do utraty nieruchomosci lub wszczecia
procedur egzekucyjnych przez wierzycieli, na co Grupa obecnie nie ma wpiywu.

W Swietle powyzszych faktow, na dzien bilansowy Grupa nie sprawuje kontroli nad JRP i JUTA19 w rozumieniu
MSSF 10. Mimo rejestraciji transakcji, z powodu dziatan poprzedniego wtasciciela, Grupa zostata pozbawiona
mozliwosci decydowania o polityce finansowej i operacyjnej. W zwigzku z powyzszym podjeto decyzje o
niekonsolidowaniu tych jednostek.

Przy dokonywaniu tego osgdu Zarzad uwzglednit réwniez niezalezng opinie prawng sporzgdzong przez kancelarie
The Law Offices of Ryszard Bolko PLLC, otrzymang w lipcu 2026 roku. Z opinii tej wynika, ze umowy nabycia
udziatéw w JRP i JUTA19 oraz powigzane z nimi umowy kompensaty wierzytelnosci moga by¢ skutecznie
wzruszone na gruncie prawa amerykanskiego z uwagi na wystepowanie przestanek oszustwa, wprowadzenia w
btad, naruszenia obowigzkéw powierniczych oraz przekroczenia zakresu umocowania oséb dziatajgcych w imieniu
CPD Capital LLC. Opinia wskazuje rowniez, Zze transakcje te mogg zosta¢ uznane za podlegajgce uniewaznieniu
(voidable), a Spoétce i jej spotce zaleznej mogg przystugiwac roszczenia o zwrot Swiadczen spetnionych w ramach
tych transakcji, w tym o zwrot 3.747.343 akcji serii D wyemitowanych na rzecz Jarostawa Tadli o tgcznej wartosci
emisyjnej 11.991.497,60 zt.

Zdaniem Zarzgdu przedstawione w opinii prawnej ustalenia dodatkowo potwierdzajg, ze Grupa nie uzyskata
efektywnej kontroli nad JRP i JUTA19 oraz Ze istnieje istotna niepewnos$¢ co do skutecznosci i trwato$ci samych
transakcji nabycia udziatow. W konsekwencji Zarzad przyjgt ostroznosciowe podejscie do prezentacji tych zdarzen
w sprawozdaniu finansowym.
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Po dniu bilansowym, na podstawie otrzymanej opinii prawnej, CPD Capital LLC w dniu 13 sierpnia 2026 roku
ztozyta oswiadczenia o uniewaznieniu umoéw nabycia udziatéw w JRP i JUTA19, natomiast CPD S.A. w dniu 14
sierpnia 2026 roku ztozyta oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkdéw prawnych uméw kompensaty stanowigcych
podstawe rozliczenia objecia przez Jarostawa Tadle 3.747.343 akcji serii D Spotki oraz wystgpita z zgdaniem
zwrotu tych akcji albo alternatywnie ich pokrycia wktadem pienieznym. Zdarzenia te zostaty uznane przez Zarzad
za definitywnie konczgce uczestnictwo Grupy w transakcjach dotyczgcych JRP i JUTA19 oraz stanowigce
podstawe do odwrdcenia ich skutkdw ksiegowych w ksiegach rachunkowych prowadzonych po dniu bilansowym.

Z uwagi na fakt, ze oswiadczenia te zostaty ztozone po dniu 30 czerwca 2026 roku, nie wptynety one na ocene
sprawowania kontroli nad JRP i JUTA19 na dzien bilansowy ani na prezentacje tych transakcji w niniejszym
srodrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym. Potwierdzity natomiast zasadno$¢ wczesniejszego osgdu
Zarzgdu, zgodnie z ktérym Grupa nie uzyskata faktycznej kontroli nad tymi podmiotami oraz nie miata mozliwosci
czerpania korzysci ekonomicznych z ich dziatalnosci.

Wycena pozyczek udzielonych CPD Capital LLC

Od dnia 1 stycznia 2018 roku Spdtka stosuje MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” do wyceny instrumentéw
finansowych, w tym pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym. Zgodnie z przyjetym modelem biznesowym oraz
charakterystykg tych instrumentéw, pozyczki udzielone spétce zaleznej CPD Capital LLC klasyfikowane sg jako
aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (Fair Value Through Profit or Loss —
FVTPL).

Warto$¢ godziwa tych instrumentéw ustalana jest zgodnie z wymogami MSSF 13 ,Wycena w wartos$ci godziwej”.
Ze wzgledu na brak aktywnego rynku dla tego rodzaju aktywow oraz brak obserwowalnych danych rynkowych
umozliwiajgcych ich wycene, wycena zostata zakwalifikowana do Poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej i oparta
zostata na istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych.

Na dziehn 30 czerwca 2026 roku warto$¢ nominalna pozyczek udzielonych CPD Capital LLC wraz z naliczonymi
odsetkami pozostawata zwigzana z finansowaniem transakcji nabycia udziatébw w Jacksonville Rental Properties
LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19”). W zwigzku z wystgpieniem okolicznosci opisanych w
nocie dotyczgcej kontroli nad tymi podmiotami Zarzad przeprowadzit ocene wartosci godziwej przedmiotowych
wierzytelnosci.

Przy ustalaniu wartosci godziwej Zarzad zastosowat metode dochodowg opartg na analizie oczekiwanych
przysztych przeptywow pienieznych mozliwych do uzyskania z tytutu sptaty pozyczek. W ramach przeprowadzone;j
wyceny Zarzad dokonat oceny prawdopodobnych scenariuszy odzyskania srodkéw oraz mozliwosci generowania
przez CPD Capital LLC przeptywow pienieznych umozliwiajgcych sptate zobowigzan wobec Spotki.
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Do kluczowych nieobserwowalnych danych wejsciowych wykorzystanych w wycenie nalezaty w szczegodlnosci:
- zdoIlnos$¢ CPD Capital LLC do generowania przeptywow pienieznych pozwalajgcych na obstuge zadtuzenia,

- mozliwos$¢ odzyskania kontroli nad aktywami zwigzanymi z inwestycjami w JRP i JUTA19,

- mozliwos¢ odzyskania srodkéw w drodze postepowan prawnych lub dochodzonych roszczen,

- prawdopodobienstwo realizacji poszczegolnych scenariuszy odzyskania srodkow,

- przewidywana wartos¢ i termin potencjalnych przysztych wptywéw pienieznych.

Przy wycenie Zarzad przeanalizowat miedzy innymi nastepujgce scenariusze:

Scenariusz A — odzyskanie kontroli nad spotkami JRP i JUTA19 oraz uzyskanie dostepu do aktywow i przeptywdéw
pienieznych generowanych przez nieruchomosci.

Scenariusz B — skuteczne zakwestionowanie transakcji i odzyskanie $wiadczenh przekazanych w zwigzku z
nabyciem JRP i JJTA19.

Scenariusz C — uzyskanie korzysci ekonomicznych w wyniku dochodzonych roszczeh odszkodowawczych lub
innych postepowan prawnych.

Na dziehn 30 czerwca 2026 roku CPD Capital LLC nie sprawowata faktycznej kontroli nad JRP i JUTA19, nie
posiadata dostepu do ich rachunkéw bankowych, dokumentacji finansowej ani przeptywow pienieznych
generowanych przez nieruchomosci. Jednoczesnie pozyczki nie posiadaty skutecznych zabezpieczen, a
potencjalne odzyskanie srodkdéw byto uzaleznione od przysztych dziatan prawnych, ktérych wynik, termin
zakonczenia oraz mozliwe korzysci ekonomiczne nie mogty zosta¢ wiarygodnie oszacowane.

W zwigzku z powyzszym Zarzad nie byt w stanie okresli¢ wiarygodnych oczekiwanych przeptywdw pienieznych ani
terminéw ich realizacji dla Zzadnego z analizowanych scenariuszy. Potencjalne korzysci wynikajgce z
dochodzonych roszczen zostaly zakwalifikowane jako aktywa warunkowe i nie spetniaty na dzien wyceny
przestanek ujecia w wartosci godziwej pozyczek.

Ocena wartosci godziwej

Uwzgledniajac:

- brak biezgcej zdolnosci CPD Capital LLC do generowania przeptywow pienieznych umozliwiajgcych obstuge
zadtuzenia,

- brak skutecznych zabezpieczen pozyczek,

- brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania wysokosci i terminu potencjalnych odzyskéw,

- brak danych pozwalajgcych na okreslenie oczekiwanych przysztych przeptywéw pienieznych,

- wysoki poziom niepewnosci prawnej dotyczgcej aktywdw stanowigcych ekonomiczng podstawe sptaty
zadtuzenia,

Zarzad ustalit warto$¢ godziwg pozyczek udzielonych CPD Capital LLC na dzier 30 czerwca 2026 roku na
poziomie 0 z.
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W ocenie Zarzadu przyjeta wycena odzwierciedla najbardziej prawdopodobng wartos¢ mozliwg do oszacowania
zgodnie z wymogami MSSF 9, MSSF 13 oraz zasadg ostroznosci, przy uwzglednieniu informaciji dostepnych na
dzienh bilansowy.

Po dniu bilansowym Spétka oraz CPD Capital LLC podjety dziatania prawne skutkujace uniewaznieniem transakcji
dotyczgcych JRP i JUTA19 oraz zakwestionowaniem skutecznos$ci uméw kompensaty zwigzanych z emisjg akcji
serii D. Zarzad przeanalizowat te zdarzenia zgodnie z MSR 10 ,Zdarzenia nastepujgce po okresie
sprawozdawczym” i uznat je za zdarzenia niewymagajgce korekty wartosci wykazanych w sprawozdaniu
finansowym na dzien 30 czerwca 2026 roku. W konsekwencji nie wptynety one na wycene pozyczek prezentowang
w niniejszym $rédrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym.

Wprowadzone od 1 stycznia 2026 roku zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 dotyczace klasyfikacji, wyceny oraz ujawnien
instrumentow finansowych zostaty przeanalizowane przez Zarzad i nie wplynety na przyjetg klasyfikacje ani
metodologie wyceny przedmiotowych pozyczek. Ocena wartosci godziwej nadal opiera sie na nieobserwowalnych
danych wejsciowych Poziomu 3 oraz najlepszych dostepnych informacjach dotyczgcych oczekiwanych przysztych
przeptywow pienieznych zwigzanych z tymi aktywami.

Wycena aportéw niepienieznych

Aktywa nabyte w drodze aportéw niepienieznych ujmowane sg poczatkowo wedtug wartosci godziwej na dzien
objecia kontroli lub nabycia aktywdéw, zgodnie z wtasciwymi standardami MSSF.

Okreslenie wartosci godziwej aportdw wymaga zastosowania istotnych osgdéw i szacunkéw, w szczegolnosci w
zakresie:

- wyboru odpowiedniej metody wyceny (np. metoda dochodowa, poréwnawcza lub kosztowa),

- prognoz przysztych przeptywdw pienieznych generowanych przez aportowane aktywa,

- stop dyskontowych,

- okresu ekonomicznej uzytecznosci aktywow,

- zatozen dotyczacych rozwoju rynku oraz pozycji konkurencyjnej jednostki.

Zarzad korzystat z wycen sporzadzonych przez niezaleznych ekspertéw, przy czym przyjete zatozenia
odzwierciedlajg najlepszag wiedze Zarzadu na dzien

sporzadzenia sprawozdania finansowego. Zmiany tych zatozen mogtyby istotnie wptyng¢ na wartos¢ bilansowa
aktywow oraz kapitatéw wtasnych.
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3.5. Wycena inwestycji w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki zalezne ujmowane sg w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spoétki zgodnie z MSR 27
wedtug kosztu nabycia pomniejszonego o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Ocena wartosci odzyskiwalnej inwestycji w jednostki zalezne stanowi obszar wymagajgcy zastosowania istotnych
0sgdow i szacunkow Zarzgdu, w szczegodlnosci w zakresie:

- zdolnosci jednostek zaleznych do generowania przysztych korzysci ekonomicznych,

- wartosci aktywow netto posiadanych przez jednostki zalezne,

- mozliwosci realizacji przyjetych zatozen biznesowych i strategicznych,

- warunkéw rynkowych wptywajgcych na warto$¢ aktywoéw nieruchomosciowych,

- dostepnosci zrédet finansowania niezbednych do prowadzenia dziatalnosci i realizacji planowanych inwestycji,

- skutkdéw prowadzonych postepowan sgdowych i prawnych.

Na dziehn 30 czerwca 2026 roku Spotka posiadata inwestycje w jednostkach zaleznych Wielki Bér Sp. z o.0.,
Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. oraz CPD Capital LLC.

W odniesieniu do inwestycji w Wielki Bér Sp. z 0.0. oraz Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. Zarzad przeprowadzit analize
przestanek utraty wartosci uwzgledniajgc miedzy innymi wartos$¢ posiadanych przez te podmioty nieruchomosci,
ich sytuacje majatkowg, wyniki finansowe, stopien realizacji strategii Grupy oraz mozliwo$¢ generowania
przysztych korzy$ci ekonomicznych. Ocena ta wymagata zastosowania osgdu w zakresie przysztego sposobu
wykorzystania nieruchomosci, mozliwosci pozyskania finansowania dla projektdw inwestycyjnych oraz wptywu
zmian sytuacji rynkowej na warto$¢ aktywow nieruchomosciowych.

W przypadku spétki Wielki Bor Sp. z 0.0. szczegdlne znaczenie miata ocena zdolnosci do dalszego generowania
przychoddw z najmu nieruchomosci komercyjnych, natomiast w przypadku Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. ocena
potencjatu gospodarczego nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod przyszte przedsiewziecia inwestycyjne.

Najbardziej istotnych osgdéw wymagata ocena inwestycji w CPD Capital LLC. Wartos¢ tej inwestycji jest
bezposrednio zwigzana z mozliwos$cig uzyskania korzysci ekonomicznych z inwestycji realizowanych w
Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19”). W zwigzku z utratg
faktycznej kontroli nad tymi podmiotami, brakiem dostepu do ich aktywow i przeptywdw pienieznych oraz
wystepowaniem sporu prawnego dotyczgcego skutecznosci przeprowadzonych transakcji, Zarzad zidentyfikowat
istotne przestanki wskazujgce na mozliwos$¢ utraty wartosci tej inwestyciji.

Przy dokonywaniu oceny Zarzad uwzglednit réwniez otrzymang po dniu bilansowym opinie prawnga, zgodnie z
ktorg istniejg podstawy do dochodzenia uniewaznienia lub wzruszenia transakcji dotyczacych JRP i JUTA19,
odzyskania kontroli nad aktywami, dochodzenia roszczeh odszkodowawczych oraz zwrotu 3.747.343 akcji serii D
wyemitowanych w zwigzku z tymi transakcjami. Jednocze$nie na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego
brak jest prawomocnych rozstrzygnie¢ pozwalajgcych na wiarygodne okreslenie prawdopodobienstwa oraz
wartosci przysztych korzysci ekonomicznych, ktdre mogtyby zosta¢ uzyskane w rezultacie prowadzonych
postepowan.

Dodatkowo Zarzad uwzglednit fakt, ze po dniu bilansowym CPD Capital LLC ztozyta formalne o$wiadczenia o
uniewaznieniu umow nabycia JRP i JUTA19, natomiast CPD S.A. zakwestionowata skuteczno$¢ rozliczenia emisiji
3.747.343 akcji serii D poprzez uchylenie sie od skutkéw prawnych zawartych umoéw kompensaty. W ocenie
Zarzgdu dziatania te nie stanowig jednak wystarczajgcej przestanki do rozpoznania dodatkowej wartosci inwestycji
ani odwrdcenia wezesniej rozpoznanych odpiséw aktualizujgcych. Potencjalne korzysci wynikajgce z
prowadzonych postepowan pozostajg na obecnym etapie aktywami warunkowymi.
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Przyjete szacunki i zalozenia odzwierciedlajg najlepszg wiedze Zarzadu na dzien sporzgdzenia sprawozdania
finansowego. Ze wzgledu na niepewnos$é dotyczaca sytuaciji prawnej aktywdw w USA, przysztych warunkow
rynkowych oraz realizacji strategii rozwoju Grupy, rzeczywiste wyniki mogg rézni¢ sie od obecnych szacunkow, a
przyszte okresy moga wymagaé odpowiedniej aktualizacji wartosci bilansowej inwestycji w jednostki zalezne.

Podatek dochodowy

CPD SA jest podatnikiem podatku dochodowego w Polsce. Spétka ujmuje zobowigzania na przewidywane
problematyczne kwestie podatkowe, opierajgc sie na szacunku czy bedzie wymagany dodatkowy podatek. Jesli
ostateczne rozliczenia podatkowe odbiegajg od poczatkowo ujetych kwot, wystepujgce réoznice wptywajg na
aktywa i zobowigzania z tytutu biezgcego i odroczonego podatku dochodowego w okresie, w ktérym nastepuje
ostateczne ustalenie kwoty podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze w
przysztosci osiggniety zostanie dochéd do

opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie roznic przejsciowych lub strat podatkowych.

Spory prawne i zobowigzania warunkowe

Na dzieh 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spétka oraz
jej jednostka zalezna CPD Capital LLC pozostaja strong istotnego sporu prawnego i operacyjnego z Jarostawem
Tadla, akcjonariuszem CPD S.A..

Opis podfoza sporu

W dniach 26 stycznia 2026 roku oraz 20 lutego 2026 roku zalezna od Spétki jednostka CPD Capital LLC nabyta od
Jarostawa Tadli 100% praw wtasnosciowych odpowiednio w spétkach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”)
oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19"). Transakcje zostaty rozliczone poprzez emisje przez CPD S.A.
facznie 3.747.343 akcji serii D o wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt oraz przeprowadzenie kompensaty
wzajemnych wierzytelnosci pomiedzy stronami.

W kwietniu 2026 roku Jarostaw Tadla podjat dziatania zmierzajgce do ponownego przejecia kontroli nad JRP i
JJTA19 poprzez dokonanie zmian w rejestrach stanu Floryda i wpisanie swojej osoby jako
zarzgdzajgcego/wspodlnika tych podmiotéw w miejsce CPD Capital LLC. Jednoczes$nie zakwestionowat
skutecznosc¢ przeprowadzonych transakcji oraz twierdzit, ze nie otrzymat naleznego wynagrodzenia za sprzedane
aktywa. Dziatania te doprowadzity do utraty przez Grupe faktycznego dostepu do aktywdw, dokumentacji,
rachunkéw bankowych oraz przeptywdw pienieznych generowanych przez nieruchomosci nalezace do JRP i
JJTA19.
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Aktualny stan sprawy

Po dniu bilansowym Spétka uzyskata niezalezng opinie prawng sporzadzong przez kancelarie The Law Offices of
Ryszard Bolko PLLC, z ktérej wynikato, ze istniejg istotne podstawy prawne do kwestionowania skutecznosci
transakcji dotyczgcych JRP i JJTA19, w szczegdlnosci z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania przestanek oszustwa,
wprowadzenia w btad, dziatania bez wtasciwego umocowania oraz naruszenia obowigzkéw powierniczych. Opinia
wskazywata takze mozliwos¢ dochodzenia uniewaznienia zawartych transakcji, roszczen odszkodowawczych oraz
zwrotu $wiadczen przekazanych w ramach ich rozliczenia.

W szczegdlnosci analiza prawna wskazywata na istnienie podstaw do dochodzenia zwrotu 3.747.343 akc;ji serii D
wyemitowanych przez CPD S.A. na rzecz Jarostawa Tadli o tgcznej wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt.

W dniu 13 sierpnia 2026 roku CPD Capital LLC ztozyta Jarostawowi Tadli oswiadczenie skutkujgce definitywnym
uniewaznieniem zawartych pomiedzy stronami uméw zbycia praw wtasnosci w spotkach JRP i JUTA19. W
os$wiadczeniu wskazano miedzy innymi, ze Jarostaw Tadla wprowadzit CPD Capital LLC w btad co do rzeczywistej
sytuacji tych podmiotéw oraz nie przeniost na CPD Capital LLC faktycznego wtadztwa nad nabywanymi aktywami.
W rezultacie CPD Capital LLC uznata sie za definitywnie uwolniong od skutkéw prawnych transakcji nabycia tych
podmiotéw i na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie posiada zadnych praw wtasnosci w JRP i
JJTA19.

W nastepstwie powyzszego uniewaznienia Spotka uznata, ze prawa witasnosci w JRP i JJTA19 nie stanowity
skutecznego wktadu bedacego podstawg objecia przez Jarostawa Tadle 3.747.343 akcji serii D o wartosci
emisyjnej 11.991.497,60 zt.

W zwigzku z powyzszym w dniu 14 sierpnia 2026 roku CPD S.A. ztozyta Jarostawowi Tadli:

- oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych umoéw kompensaty zawartych w dniach 29 stycznia 2026
roku oraz 21 lutego 2026 roku,

- zagdanie nieodptatnego przeniesienia na rzecz Spotki 3.747.343 akc;ji serii D celem ich umorzenia oraz
niewykonywania z tych akcji jakichkolwiek praw, w szczegdlnosci prawa gtosu.

Spodtka wskazata ponadto, ze w przypadku braku realizacji powyzszego zadania bedzie dochodzi¢ od Jarostawa
Tadli zaptaty kwoty 11.991.497,60 zt odpowiadajgcej wartosci wktadu pienieznego wymaganego do objecia tych
akcji. Dodatkowo Spotka ztozyta zawiadomienie o mozliwosci popetnienia przestepstwa w zwigzku z transakcjami
dotyczgcymi JRP i JUTA19 oraz objeciem akgciji serii D.
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Wartos¢ przedmiotu sporu i czynniki niepewnos$ci:

Zarzad identyfikuje nastepujace gtdwne obszary niepewnosci zwigzane z prowadzonym sporem:

- 3.747.343 akcje serii D CPD S.A. o tacznej wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt lub réwnowartos¢ tej kwoty
dochodzong od Jarostawa Tadli,

- potencjalne roszczenia pieniezne CPD Capital LLC wynikajgce z uniewaznienia transakcji dotyczgcych JRP i
JJTA19,

- potencjalne roszczenia odszkodowawcze wynikajgce z okolicznosci zawarcia i wykonania przedmiotowych
transakciji,

- specyfike prawa stanu Floryda oraz prowadzonych postepowan transgranicznych,

- czasochtonny i wieloetapowy charakter potencjalnych postepowan sgdowych.

W ocenie Zarzadu dziatania podjete przez Jarostawa Tadle pozostajg sprzeczne z trescig zawartych uméw oraz
wczesniejszymi ustaleniami stron. Intencjg Spotki jest dochodzenie wszelkich dostepnych srodkéw ochrony
prawnej zaréwno w Stanach Zjednoczonych, jak i w Polsce w celu odzyskania poniesionych $wiadczen oraz
naprawienia szkody.

Pomimo dokonania przez CPD Capital LLC uniewaznienia transakcji oraz ztozenia przez CPD S.A. stosownych
oswiadczen i zgdan, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie zostaty jeszcze uzyskane prawomocne
rozstrzygniecia sgdowe dotyczgce dochodzonych roszczen.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad nie jest w stanie wiarygodnie oszacowac
ostatecznego wyniku prowadzonych postepowan ani wartosci mozliwych do uzyskania korzysci ekonomicznych. W
konsekwencji potencjalne korzysci wynikajace z dochodzonego zwrotu akcji serii D, zaptaty ich wartosci emisyjnej,
roszczen odszkodowawczych oraz innych swiadczen zwigzanych z uniewaznionymi transakcjami traktowane sg
jako aktywa warunkowe zgodnie z MSR 37 i nie zostaty ujete w niniejszym sprawozdaniu finansowym.
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Pozostate istotne roszczenia

Po dniu bilansowym Spétka oraz jej jednostka zalezna Wielki Bér Sp. z 0.0. podjety dziatania zmierzajgce do
dochodzenia roszczen wobec Tomasza Gorskiego.

W dniu 6 lipca 2026 roku CPD S.A. wystosowata wezwanie do zaptaty kwoty 600.000,00 zt wraz z odsetkami
ustawowymi za opéznienie. Roszczenie dotyczy zaliczek wptaconych na poczet ceny nabycia udziatow Wielki Bér
Sp. z o0.0.. W zwigzku z wygasnieciem umowy sprzedazy udziatéw Spotka stoi na stanowisku, ze otrzymane srodki
podlegajg zwrotowi.

W zwigzku z brakiem zwrotu nalezno$ci CPD S.A. wszczeta we wrzesniu 2026 roku postepowanie cywilne
przeciwko Tomaszowi Gérskiemu o wydanie nakazu zaptaty kwoty 600.000,00 zt. Spétka stoi na stanowisku, ze
kwota ta stanowi nienalezne $wiadczenie podlegajgce zwrotowi po wygasnieciu warunkowej umowy sprzedazy
udziatow.

Ponadto Wielki Bér Sp. z 0.0. wystosowata do Tomasza Goérskiego wezwanie do opuszczenia nieruchomosci
potozonych przy ul. Bér 53/57 oraz ul. Niskiej 30 w Czestochowie, zaprzestania korzystania z tych nieruchomosci,
wydania dokumentac;ji i ruchomosci zwigzanych z nieruchomosciami oraz rozwigzania wszelkich stosunkéw
prawnych dotyczacych ich uzytkowania. Jednocze$nie spétka dochodzita wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci.

W zwigzku z brakiem dobrowolnego wydania nieruchomosci Wielki Bér Sp. z 0.0. wszczeta we wrzesniu 2026 roku
postepowanie cywilne o wydanie lokalu magazynowo-biurowego zajmowanego bez tytutu prawnego przez
Tomasza Gérskiego.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego wskazane roszczenia nie zostaly zaspokojone, a
strony pozostajg w sporze co do zasadnosci i zakresu zgtoszonych zgdan. Zarzad ocenia, ze istniejg podstawy
prawne do dochodzenia powyzszych naleznosci, jednak ze wzgledu na etap prowadzonych postepowan nie jest
mozliwe wiarygodne okreslenie terminu ich wyegzekwowania ani ostatecznego wyniku postepowan sgdowych. W
konsekwencji potencjalne korzysci ekonomiczne zwigzane z dochodzonymi roszczeniami nie zostaty ujete jako
aktywa w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

5 Sezonowosc i cyklicznosc¢ dziatalnosci
Dziatalno$¢ Spétki nie podlega istotnym wahaniom sezonowym ani cyklicznym.
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6 Udzialy w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych

Nazwa Panstwo Udziat 30/6/2026 31/12/2025
Wielki Bér Sp. z o.0. Polska 78.20% 12,709 12,709
Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. Polska 51.72% 3,611 3,611
CPD Capital LLC USA 100.00% 0 0
16,320 16,320

Wielki Bér Sp. z o.o0.

Dnia 16 wrzesnia 2025 roku Spétka nabyta 306 udziatéw spotki Wielki Bor Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Nabyte udziaty stanowig 50,17%
kapitatu zaktadowego spétki oraz taki sam udziat w ogdle gloséw na zgromadzeniu wspdlnikdw spotki, a zatem wraz z nabyciem udziatéw Spoétka
przejeta kontrole nad spotkg Wielki Bor.

Udziaty zostaty nabyte przez Spétke od Pana Artura Blasika jako wktad niepieniezny, ktorego tgczna warto$¢ godziwa wynosi 8.152.742,95 zt, na
pokrycie obejmowanych przez Artura Blasika 2.547.732 akcji serii C Spotki, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, o fgcznej wartosci nominalnej w
wysokosci 254.773,20 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszgcej tacznie 8.152.742,40 zt.

Dnia 24 wrzesnia 2025 roku Spétka nabyta 171 udziatéw spoétki Wielki Bor Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Nabyte udziaty stanowig 28,03%
kapitatu zakltadowego spétki oraz taki sam udziat w ogdle gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw spotki.

Udziaty zostaty nabyte przez Spétke od Pana Tomasza Gérskiego jako wkiad niepieniezny, ktérego taczna warto$¢ godziwa wynosi 4.555.944,59
zt, na pokrycie obejmowanych przez Tomasza Gorskiego 1.423.732 akcji serii C Spotki, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, o tgcznej wartosci
nominalnej w wysokosci 142.373,20 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tacznie 4.555.942,40 zt.

Spotka Wielki Bor jest wiascicielem nastepujacych nieruchomosci komercyjnych zlokalizowanych w Czgstochowie:

— prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigcej dziatke ewid. nr 98/6 obreb 0282,282 o powierzchni 0,1095 ha potozonej w
miejscowosci Czgstochowa w rejonie ulicy Bér, dla ktérej prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00092128/6 o wartosci rynkowej wg.
operatu szacunkowego z dnia 5 kwietnia 2025 roku wynoszacej 3.581.900,00 z}, oraz

— prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wtasnosci zabudowan dziatek ewid. nr 98/5, 98/7, 98/8 obreb 0282,282 o powierzchni
facznej 1,7761 ha potozonych w miejscowosci Czestochowa w rejonie ulicy Bér, dla ktérej prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr
CZ1C/00074085/0 o wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 23 kwietnia 2025 roku wynoszacej 12.650.300,00 zt.

Obie nieruchomosci zabudowane sg budynkami o przeznaczeniu handlowym, ustugowym, magazynowym i biurowym. t.gczna powierzchnia
zabudowy wynosi ponad 4 tys. m2.

Dnia 24 wrzesnia 2025 roku Spoétka zawarta umowe warunkowg nabycia 39 udziatéw spotki Wielki Bor Sp.z 0.0. od p. Tomasza Gorskiego.
Zgodnie z umowg prawo wiasnosci jaki i wszelkie inne prawa wynikajgce ze zbywanych udziatéw przechodzg na CPD S.A. z chwilg zaptaty
catosci ceny sprzedazy. W dniu 10 grudnia 2025 roku Spétka dokonata czes$ciowej zaptaty w kwocie 350.000,00 ztotych oraz dodatkowo w dniu
31.01.2026 Spotka dokonata czesciowej zaptaty w kwocie 250.000 ztotych, w zwigzku z tym na dzien bilansowy prawo wlasnosci do udziatéw nie
zostato przeniesione na CPD S.A..

Dnia 25 wrzesnia 2025 roku Spétka zawarta umowe warunkowg nabycia 94 udziatéw spétki Wielki Bér Sp.z 0.0. od p. Artura Btasika. Zgodnie z
umowg prawo wtasnosci jak i wszelkie inne prawa wynikajace ze zbywanych udziatéw przechodza na CPD S.A. z chwilg zaptaty catosci ceny
sprzedazy. Do dnia bilansowego cena sprzedazy nie zostata zaptacona, w zwigzku z tym na dzien bilansowy prawo wlasnosci do udziatéw nie
zostato przeniesione na CPD S.A..

Po dniu bilansowym Spétka zwiekszyta swoje zaangazowanie kapitatowe w Wielki Bér Sp. z 0.0. W dniu 28 lipca 2026 roku CPD S.A. nabyta od
Artura Btasika 24 udziaty reprezentujgce 3,93% kapitatu zaktadowego tej spétki za ceng 639.319,00 zt. W rezultacie udziat CPD S.A. w kapitale
zaktadowym Wielki Bor Sp. z 0.0. wzrést z 78,20% do 82,13%. Zarzad ocenia, ze transakcja jest zgodna ze strategig dalszego zwiekszania
zaangazowania w aktywa nieruchomosciowe stanowigce podstawe dziatalnosci Grupy Kapitatowe;.
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Osiedle Kmicica Sp. z o.0.

Dnia 19 listopada 2025 roku Spétka nabyta 204 udziaty spétki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. z siedzibg w Czestochowie. Nabyte udziaty stanowig
51% kapitatu zaktadowego spotki oraz taki sam udziat w ogéle gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw spoétki, a zatem wraz z nabyciem udziatéw
Spétka przejeta kontrole nad spétkg Osiedle Kmicica.

Udziaty zostaty nabyte przez Spotke od Pana Artura Btasika jako wktad niepieniezny, ktérego tgczna warto$¢ godziwa wynosi 3.508.190,04 zt, na
pokrycie obejmowanych przez Artura Bfasika 1.020.000 akcji serii E Spotki, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, o tacznej warto$ci nominalnej w
wysokosci 102.000,00 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tacznie 3.264.000,00 zt.

Spétka Osiedle Kmicica jest whascicielem nastepujgcych aktywow:

— $rodki pienigzne w wysokosci 10.379,40 ztotych,

— nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, potozona w Czestochowie, w rejonie ul. Sw. Kingi, o tgcznej powierzchni 1,1245 ha, stanowigcg dziatki
o numerach: KW CZ1C/00181749/6, KW CZ1C/00004186/7, KW CZ1C/00086352/0, KW CZ1C/00181406/0, o wartosci rynkowej wg. operatu
szacunkowego z dnia 19 wrzes$nia 2025 roku wynoszacej 6.869.900,00 zt.

Dnia 16 grudnia 2025 roku Spétka objeta 6 udziatéw o warto$ci nominalnej 100 ztotych kazdy, w podwyzszonym kapitale zaktadowym spotki
Osiedle Kmicica Sp.z o.0., zwigkszajgc swdj udziat w kapitale Spétki do 51,72%. Udziaty zostaty objete w zamian za wktad pieniezny w kwocie
103.074,00 zt (sto trzy tysiace siedemdziesiat cztery zlote), z czego kwota w wysokosci 600,00 zt (sze$¢set ztotych) zostanie przeznaczona na
kapitat zaktadowy Spdtki, a pozostata czes¢ wptaconych $rodkéw, tj. kwota w wysokosci 102.474,00 zt (sto dwa tysigce czterysta siedemdziesiat
cztery ztote) zostanie przeznaczona na kapitat zapasowy.

Dnia 16 grudnia 2025 roku Spétka zawarta umowe warunkowa nabycia 50 udziatéw spétki Osiedle Kmicica Sp.z 0.0. od p. Tomasza Gérskiego
za cene 800.000 ztotych. Zgodnie z umowg prawo wiasnosci jaki i wszelkie inne prawa wynikajgce ze zbywanych udziatéw przechodzg na CPD
S.A. z chwilg zaptaty cato$ci ceny sprzedazy.

Dnia 2 grudnia 2025 roku Spétka zawarta umowe warunkowg nabycia 121 udziatéw spétki Osiedle Kmicica Sp.z 0.0. od p. Artura Btasika za cene
1.936.000 ztotych. Zgodnie z umowg prawo wiasnosci jaki i wszelkie inne prawa wynikajgce ze zbywanych udziatéw przechodzg na CPD S.A. z
chwilg zaptaty catosci ceny sprzedazy. Do dnia bilansowego cena sprzedazy nie zostata zaptacona, w zwigzku z tym na dzien bilansowy prawo
wiasnosci do udziatéw nie zostato przeniesione na CPD S.A..

CPD Capital LLC

W dniu 18 listopada 2025 roku zostata zarejestrowana spétka zalezna pod firmg: CPD CAPITAL LLC, zgodnie z przepisami prawa stanu Luizjana
(Stany Zjednoczone Ameryki). Rejestracji dokonano w biurze Sekretarza Stanu Luizjany (State of Louisiana Secretary of State). CPD S.A. jest
100% wiascicielem nowo utworzonej spotki i sprawuje nad nig petng kontrole. Spétka zalezna podlega konsolidacji metoda petng w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej CPD. W jednostkowym sprawozdaniu finansowym CPD S.A. udziaty w CPD
CAPITAL LLC wykazywane sg jako inwestycje w jednostkach zaleznych zgodnie z przyjetg polityka rachunkowosci.
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Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek

Ponizsza tabela prezentuje warto$¢ bilansowg brutto, naroste odsetki oraz skumulowany efekt wyceny do wartosci godziwej z tytutu pozyczek
udzielonych przez CPD S.A., wycenianych zgodnie z MSSF 9 w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVTPL), wedtug stanu na dzien 30

czerwca 2026 roku:

30/6/2026 31/12/2025
Pozyczki dla jednostek powigzanych
- Warto$¢ nominalna pozyczek (Kapitat) 12,599 0
- Naliczone odsetki do dnia 30.06.2026 r. 198 0
Pozyczki dla jednostek pozostatych
- Warto$¢ nominalna pozyczek (Kapitat) 22 26
- Naliczone odsetki do dnia 30.06.2026 r. 2 -3
Dnia 16 grudnia 2025 roku Spoétka objeta 6 udziatéw o wartosci nomina 12,821 23
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej, w tym:
- Pozyczki krotkoterminowe dla jednostek powigzanych - 12,797 0
- Pozyczki krotkoterminowe dla jednostek pozostatych 0
Odpis na oczekiwane straty kredytowe razem - 12,797 -
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek netto, w tym: 24 23
- pozyczki dla jednostek powigzanych 0 0
- pozyczki dla jednostek pozostatych 24 23

Za okres 6 Za okres 3

n ecy n ecy

zakonczony 30
czerwca 2026

zakonczony 30
czerwca 2026

roku roku
Stan na poczatek okresu 23 24
Pozyczki udzielone 12,599 100
Naliczenie odsetek 199 126
Wycena pozyczek do wartosci godziwej -12,794 -222
Ptatnosci z tytutu pozyczek udzielonych, w tym: 0
- sptata kapitatu 0 0
- sptata odsetek -3 -3
Stan na koniec okresu 24 24

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Spotka wykazywata nastepujace naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek:

- pozyczke udzielong w dniu 13 sierpnia 2025 roku Marzenie Kaczmarskiej w kwocie 24.000 zt, oprocentowang wedtug stopy 6% w stosunku
rocznym. Termin sptaty pozyczki zostat przedtuzony aneksem z dnia 31 grudnia 2025 roku do dnia 15 sierpnia 2026 roku;
- pozyczke udzielong w dniu 21 stycznia 2026 roku spétce CPD Capital LLC w kwocie 15.000 USD, oprocentowang wedtug stopy 6% w stosunku

rocznym;

- pozyczke udzielong w dniu 28 stycznia 2026 roku spotce CPD Capital LLC w kwocie 2.490.000 USD, oprocentowang wedtug stopy 4% w
stosunku rocznym, z terminem sptaty do dnia 31 grudnia 2028 roku. Srodki zostaly przeznaczone na sfinansowanie nabycia przez CPD Capital

LLC wszystkich praw wtasnosciowych w Jacksonville Rental Properties LLC;

- pozyczke udzielong w dniu 21 lutego 2026 roku spétce CPD Capital LLC w kwocie 836.267,19 USD, oprocentowana wedtug stopy 4% w
stosunku rocznym, z terminem sptaty do dnia 31 grudnia 2028 roku. Srodki zostaty przeznaczone na sfinansowanie nabycia przez CPD Capital

LLC wszystkich praw wtasnosciowych w JJTA 19 Real Properties LLC.
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Pozyczki udzielone spoétce CPD Capital LLC zostaty wykorzystane do finansowania transakcji nabycia 100% praw wltasnosciowych w Jacksonville
Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JUTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19"). Rozliczenie wierzytelnosci wynikajacych z udzielonego
finansowania nastgpito w drodze umoéw kompensaty powigzanych z emisjg 3.747.343 akgiji serii D objetych przez Jarostawa Tadle.

Na dzien bilansowy oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego pozyczki udzielone CPD Capital LLC majg charakter
niezabezpieczony.

Przy ustalaniu wartosci godziwej Zarzad dokonat analizy scenariuszowej uwzgledniajgcej mozliwe sposoby odzyskania zaangazowanych
Srodkow.

Scenariusz A — odzyskanie kontroli nad aktywami w USA

Scenariusz zaktada skuteczne odzyskanie przez CPD Capital LLC kontroli nad JRP i JJTA19 oraz ponowne uzyskanie dostepu do aktywow i
przeptywow pienieznych generowanych przez nieruchomosci znajdujace sig na Florydzie. Mimo istnienia podstaw prawnych do podjecia takich
dziatan, na dzien sporzadzenia sprawozdania ich rezultat, termin realizacji oraz mozliwa do odzyskania wartos¢ ekonomiczna nie mogg zosta¢
wiarygodnie oszacowane.

Scenariusz B — odzyskanie $wiadczen po uniewaznieniu transakcji

Scenariusz zaktada odzyskanie przez Spétke swiadczen zwigzanych z definitywnie uniewaznionymi transakcjami JRP i JUTA19, w szczegdlnosci
odzyskanie akcji serii D lub uzyskanie réwnowartosci ich ceny emisyjnej. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania brak jest jednak
prawomocnych rozstrzygnie¢ pozwalajacych na wiarygodne oszacowanie wartosci i terminu realizacji tych roszczen. W zwigzku z tym potencjalne
korzy$ci ekonomiczne wynikajgce z dochodzonych roszczen traktowane sa jako aktywa warunkowe i nie zostaty uwzglednione przy wycenie
pozyczek na dzien 30 czerwca 2026 roku.

Scenariusz C — dochodzenie roszczen odszkodowawczych

Scenariusz zaktada uzyskanie korzysci ekonomicznych w wyniku prowadzonych lub planowanych postepowan prawnych w Polsce i Stanach
Zjednoczonych. Zarzad uznat, ze potencjalne wpltywy wynikajgce z tych roszczen majg obecnie charakter aktywow warunkowych. Ze wzgledu na
brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania ich wartosci oraz momentu realizacji nie mogg zosta¢ uwzglednione przy wycenie pozyczek.

W kazdym z analizowanych scenariuszy Zarzad uwzglednit dodatkowo:

- brak zabezpieczen ustanowionych na rzecz CPD S.A,,

- brak biezacej zdolnosci CPD Capital LLC do generowania przeptywdw pienigznych pozwalajgcych na obstuge zadtuzenia,
- wysoki poziom niepewnosci dotyczacy przebiegu i wyniku prowadzonych postgpowan prawnych,

- brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia terminéw odzyskania aktywow lub srodkéw pienieznych.

Pomimo uzyskania opinii prawnej zwigkszajgcej prawdopodobienstwo skutecznego dochodzenia roszczen, na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania brak jest wystarczajgcych przestanek pozwalajgcych na wiarygodne oszacowanie dodatnich przysztych przeptywéw pienieznych
zwigzanych z pozyczkami udzielonymi CPD Capital LLC.

W zwigzku z powyzszym Zarzad utrzymat wycene pozyczek udzielonych CPD Capital LLC wraz z naliczonymi odsetkami na poziomie zerowej
wartosci godziwe;j.

Zgodnie z zasadami prezentacji stosowanymi przez Spotke skutki naliczenia odsetek oraz skutki wyceny pozyczek do wartosci godziwej
ujmowane sg w wyniku finansowym. Z uwagi na sprowadzenie wartosci godziwej tych instrumentéw do zera, pozyczki nie generujg obecnie
przychodéw odsetkowych ujmowanych w rachunku zyskow i strat.

Ewentualne odwrécenie skutkow dokonanej wyceny moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku wystgpienia nowych okolicznosci umozliwiajgcych
wiarygodne oszacowanie przysztych korzysci ekonomicznych, w szczegdlnosci w wyniku odzyskania kontroli nad aktywami bedacymi
przedmiotem sporu, uzyskania prawomocnych rozstrzygnie¢ sadowych lub skutecznej realizacji roszczen dochodzonych przez Spétke oraz CPD
Capital LLC.
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Po dniu bilansowym Spétka uzyskata opinige prawng sporzadzong przez kancelarie The Law Offices of Ryszard Bolko PLLC dotyczacg transakcji
przeprowadzonych przez CPD Capital LLC. Z opinii tej wynikato, Ze istnieja istotne podstawy prawne do podwazenia skutecznosci transakc;ji
nabycia JRP i JJTA19 oraz zwigzanych z nimi uméw kompensaty wierzytelnosci. Opinia wskazywata réwniez na mozliwo$¢ dochodzenia przez
Spétke i CPD Capital LLC roszczen zwigzanych z oszustwem, wprowadzeniem w btad, naruszeniem obowigzkéw powierniczych, odzyskaniem
kontroli nad aktywami znajdujgcymi sie w Stanach Zjednoczonych oraz dochodzeniem zwrotu 3.747.343 akcji serii D wyemitowanych na rzecz
Jarostawa Tadli o warto$ci emisyjnej 11.991.497,60 zt.

W nastepstwie powyzszej opinii, w dniu 13 sierpnia 2026 roku CPD Capital LLC ztozyta Jarostawowi Tadli oswiadczenie skutkujgce definitywnym
uniewaznieniem umow nabycia udziatéw w Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC. Nastepnie w dniu 14 sierpnia
2026 roku CPD S.A. ztozyta o$wiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych uméw kompensaty z dnia 29 stycznia 2026 roku oraz 21 lutego
2026 roku, ktére stanowity podstawe rozliczenia objecia przez Jarostawa Tadle akcji serii D. Jednoczesnie Spotka zazgdata zwrotu tych akcji
celem ich umorzenia lub alternatywnie wniesienia przez Jarostawa Tadlg wktadu pienigznego odpowiadajgcego ich wartosci emisyjnej.

Zdaniem Zarzadu skutkiem powyzszych dziatan byto definitywne zakonczenie uczestnictwa Grupy w transakcjach dotyczacych JRP i JJTA19
oraz powstanie roszczen wobec Jarostawa Tadli zwigzanych z uniewaznieniem tych transakcji. W rezultacie po dniu bilansowym Spétka dokonata
ponownej oceny ekonomicznej tresci pozyczek udzielonych CPD Capital LLC.

Analiza przeprowadzona przez Zarzad wykazata, ze po uniewaznieniu transakcji nabycia JRP i JJTA19 oraz uchyleniu sie od skutkéw prawnych
uméw kompensaty pierwotny gospodarczy cel pozyczek udzielonych CPD Capital LLC ulegt zmianie. W konsekwencji po dniu bilansowym
przeprowadzono proces odwrécenia skutkow ksiegowych zwigzanych z przedmiotowymi transakcjami, obejmujacy w szczegdlnosci
wyksiegowanie skutkéw finansowania udzielonego na nabycie JRP i JUTA19, odwrdcenie skutkéw wyceny pozyczek udzielonych CPD Capital
LLC w kwocie 11.830.433,23 zt do wartos$ci godziwej, oraz odwrécenie skutkéw uméw kompensaty poprzez wykazanie wartosci niepokrytych
akciji serii D jako odrebnej pozycji pomniejszajgcej kapitat wiasny.

Powyzsze zdarzenia nastgpity po dniu 30 czerwca 2026 roku i zostaty ujete w ksiggach rachunkowych prowadzonych od sierpnia 2026 roku. W
zwigzku z tym nie wptynety one na warto$ci wykazane w niniejszym $rédrocznym skréoconym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien
30 czerwca 2026 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania CPD Capital LLC nie sprawuje faktycznej kontroli nad JRP i JUTA19, nie posiada dostepu do
ich rachunkéw bankowych, dokumentacji finansowej ani przeptywow pienieznych generowanych przez nieruchomosci bedace gtéwnymi
aktywami tych podmiotéw. W konsekwencji zdolno$¢ CPD Capital LLC do generowania $rodkéw umozliwiajacych sptate zadtuzenia wobec CPD
S.A. pozostaje istotnie ograniczona.

Zgodnie z przyjeta politykg rachunkowosci oraz wymogami MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, pozyczki udzielone jednostce zaleznej
klasyfikowane sa jako instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVTPL). Z uwagi na brak aktywnego rynku
dla tego rodzaju instrumentéw wycena zostata przeprowadzona z wykorzystaniem danych wejéciowych kwalifikowanych do Poziomu 3 hierarchii
wartosci godziwej zgodnie z MSSF 13.
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8 Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

30/6/2026 31/12/2025
Pozostate naleznosci od jednostek powiazanych 0 0
Naleznosci publicznoprawne 183 217
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 7 513
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 30 4
Naleznosci krétkoterminowe 220 734

Na dzien 30 czerwca 2026 roku najwigkszg pozycje naleznosci krétkoterminowych stanowita naleznosé w kwocie 600 tys. zt wynikajaca z
wptaconych przez Spétke zaliczek na poczet ceny nabycia 39 udziatéw spétki Wielki Bér Sp. z 0.0. od Tomasza Goérskiego na podstawie
warunkowej umowy sprzedazy udziatéw zawartej w dniu 24 wrzesnia 2025 roku. Zgodnie z postanowieniami umowy przeniesienie wlasnosci
udziatéw miato nastapi¢ pod warunkiem zaptaty catej ceny wynoszacej 1.039 tys. zt. W zwigzku z niezaptaceniem petnej ceny umowa wygasta z
dniem 31 marca 2026 roku, a wiasnos$¢ udziatéw nie zostata przeniesiona na Spotke. W konsekwencji kwota 600 tys. zt zostata zaklasyfikowana
jako nalezno$¢ od Tomasza Goérskiego podlegajgca zwrotowi. W dniu 6 lipca 2026 roku Spdtka wystosowata do Tomasza Gérskiego wezwanie
do zaptaty kwoty 600 tys. zt wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie, podejmujgc formalne dziatania zmierzajgce do odzyskania
przekazanych $rodkéw.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nalezno$¢ nie zostata uregulowana, a jej odzyskanie wymaga podjecia dziatan prawnych i
dochodzenia roszczen wobec dtuznika. W zwigzku z powyzszym Zarzad przeanalizowat przestanki utraty wartosci zgodnie z MSSF 9
Lnstrumenty finansowe”, w szczegdlnosci uwzgledniajac istotny wzrost ryzyka kredytowego, brak dobrowolnej sptaty naleznosci po wygasnigeciu
umowy oraz konieczno$¢ dochodzenia roszczenia na drodze prawnej. W wyniku przeprowadzonej analizy Spétka utworzyta odpis aktualizujgcy w
wysokosci 100% warto$ci naleznosci. Utworzony odpis odzwierciedla ostrozno$ciowg oceng Zarzadu dotyczacg braku mozliwosci wiarygodnego
oszacowania terminu oraz prawdopodobienstwa odzyskania srodkéw na dzien bilansowy. Ewentualne wptywy z tytutu dochodzonego roszczenia
zostang rozpoznane w wyniku finansowym w okresie ich uzyskania lub w momencie ustania przestanek uzasadniajgcych dokonany odpis.

Druga pod wzgledem wartosci pozycja naleznosci krétkoterminowych na dzier 30 czerwca 2026 roku byty naleznosci z tytutu podatku od towaréw
i ustug (VAT). Ich wysoki poziom wynikat przede wszystkim z ponoszenia przez Spétke wydatkéw zwigzanych z biezgcg dziatalnoscig operacyjna,
obstuga korporacyjng, kosztami doradztwa, dziataniami prawnymi oraz realizacjg strategii inwestycyjnej, przy jednoczesnym braku istotnej
sprzedazy opodatkowanej podatkiem VAT w okresie sprawozdawczym. W konsekwencji podatek naliczony wynikajacy z otrzymanych faktur
zakupowych przewyzszat podatek nalezny od sprzedazy, co skutkowato powstaniem nadwyzki podatku VAT do odzyskania od organéw
podatkowych lub do rozliczenia w kolejnych okresach rozliczeniowych. Zarzad ocenia, ze naleznos¢ ta ma charakter w petni odzyskiwalny,
poniewaz wynika z ustawowego prawa Spéiki do odliczenia podatku naliczonego i nie wystepujg przestanki wskazujace na ryzyko jej
nieodzyskania.

9 Kapital podstawowy

Liczba akcji (w tysigcach) Wartos¢ kapitatu podstawowego
30/6/2026 31/12/2025 30/6/2026 31/12/2025

Akcje zwykte serii AA 4,483 4,483 448 448
Akcje zwykte serii B 890 890 89 1
Akcje zwykte serii C 3,971 3,971 397 397
Akcje zwykte serii E 1,020 1,020 102 102
Akcje zwykte serii D 3,747 0 375 0
Tomasz Gorski 1,471,739 9.87%
Maciej Drogon 1,120,000 7.51%
Pozostali

Liczba akcji razem 11,556,864 86.39%
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Struktura akcjonariatu CPD SA ustalona na dzien 31 grudnia 2025 roku:

% posiadanego

Podmiot llos¢ akcji )
kapitatu
Artur Btasik 4,967,797 47.93%
Tomasz Gorski 1,452,566 14.01%
Jarostaw Tadla 650,000 6.27%
Pozostali 3,294,194 31.78%
Liczba akcji razem 10,364,557 100%
10 Kredyty i pozyczki
30/6/2026 31/12/2025

Pozyczki dtugoterminowe 0 0
Pozyczki krétkoterminowe 654 537

654 537

W 2024 roku Spotka zawarta ze spétkg Euvic IT S.A. umowe pozyczki w wysokosci 500 000 ztotych na okres 5 lat z oprocentowaniem zmiennym
w wysokosci 3M WIBOR + 2%. Umowa pozyczki zaktada, ze obie strony mogg jg rozwigza¢ w trybie natychmiastowym przed uptywem okresu
pozyczki. Na dzien 30 czerwca 2026 roku saldo kapitatu pozyczki wynosi 500 tys. zt., a naliczone odsetki od pozyczki wynoszg 52 tys. zt.

W 2024 roku Spétka zawarta z Panem Arturem Btasikiem umowe pozyczki w wysokosci 200 000 ztotych z terminem sptaty 30 czerwca 2026 roku
i z oprocentowaniem statym w wysokosci 8%. Umowa pozyczki zaktada, ze pozyczkodawca jest upowazniony do jej wypowiedzenia za 3-
miesiecznym okresem wypowiedzenia. W marcu 2025 roku podpisano aneks do umowy, na mocy ktérego kwota pozyczki zostata zwiekszona do
poziomu 1 000 000 ztotych. W dniu 25 marca 2026 roku Spétka zawarta aneks do umowy pozyczki na mocy ktérego termin sptaty pozyczki zostat
przesunigty na 30 czerwca 2027 roku. Na dzien 30 czerwca 2026 roku saldo kapitatu pozyczki wynosi 100 tys. zt., a naliczone odsetki od pozyczki
wynoszg 2 tys. zt. Nie ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu zawartej umowy pozyczki.

W dniu 11 wrzes$nia 2026 roku Spétka zawarta aneks do umowy pozyczki na mocy ktérego pozyczka moze by¢ wyptacana jednorazowo lub w
transzach, jednak nie pdézniej niz do dnia 30 czerwca 2027 roku, a sptata pozyczki wraz z naliczonymi odsetkami nastgpi do dnia 30 czerwca
2028 roku.

Ponadto w dniu 20 wrzes$nia 2026 roku Spoétka zawarta ramowg umowe pozyczki z Telma Nieruchomosci Sp. z 0.0., bedaca akcjonariuszem
Spoétki. Na podstawie zawartej umowy pozyczkodawca zobowigzat sie do udzielania Spoéice czasowego finansowania przeznaczonego na
pokrycie biezacych potrzeb zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej do tacznej kwoty 200.000 zt, przy czym srodki mogg byé
udostepniane na zadanie Spétki do dnia 30 czerwca 2027 roku. Pierwsza transza finansowania zostata uruchomiona w dniu 23 wrze$nia 2026

roku.
Za okres 6 Za okres 12
miesigcy miesigcy
zakonczony 30 zakonczony 31
czerwca 2026 grudnia 2025
roku roku
Stan na poczatek okresu 537 657
Pozyczki otrzymane 100 210
Naliczenie odsetek 17 43
Ptatnoéci z tytutu zadtuzenia, w tym: 0 (373)
- sptata kapitatu 0 (350)
- odsetki zaptacone 0 (23)
Stan na koniec okresu 654 537
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11 Zobowiazania handlowe i pozostate zobowigzania

30/6/2026 31/12/2025
- rezerwa na niewyptacone wynagrodzenia 326 249
- rezerwa urlopowa 14 8
735 398

Spétka w pozycji Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania dodatkowo prezentuje:

- zobowigzanie wynikajace z zawartej umowy na badanie sprawozdania finansowego za 2025 i 2026 rok w kwocie 66 tys. Ztotych ( w 2025 roku:
56 tys ztotych)

- rezerwe na niewykorzystane w 2025 roku urlopy w kwocie 14 tys$. Ztotych ( w 2025 roku: 8 ty$ ztotych)

- pozostate zobowigzania wynikajace z niewyptaconych dla bylych cztonkdéw zarzadu oraz Rady Nadzorczej wynagrodzen w kwocie 326 tys.
Ztotych ('w 2025 roku: 249 tys. ztotych)

12 Zysk na jedna akcje

1/1/2026- 1/1/2025- 1/4/2026- 1/4/2025-

30/6/2026 30/6/2025 30/6/2026 30/6/2025
Zysk/strata netto okresu (14 117) (507) (1333) (399)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 12676 4 591 2500 682
Zysk na jedng akcje (w PLN) (1.11) (0.11) (0.53) (0.58)
Rozwodniony zysk/strata przypadajacy na akcjonariuszy (14 117) (507) (1333) (1399)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 12676 4591 2500 682
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w PLN) (1.11) (0.11) (0.53) (0.58)

13 Koszty operacyjne

1/1/2026- 1/1/2025- 1/4/2026- 1/4/2025-

30/6/2026 30/6/2025 30/6/2026 30/6/2025
Amortyzacja 27 0 20 0
Zuzycie materiatéw i energii 15 1 6 1
Ustugi obce 796 304 476 241
Podatki i optaty 21 3 7 3
Wynagrodzenia 179 152 108 117
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 19 20 1 19
Pozostate koszty rodzajowe 52 4 37 4
1,298 484 666 385
- Odsetki od zaciagnietych kredytéw i pozyczek 17 26 10 13
- Odsetki z tytutu leasingu 6 0 3 0
- Koszty pozostatych odsetek 42 1 37 1
Utrata wartosci aktywdw finansowych 614 0 614 0
Roéznice kursowe netto 161 0 0 0
Koszty finansowe 12721 27 661 14

Od 1 stycznia 2018 roku Spoétka dla celéw wyceny udzielonych pozyczek stosuje MSSF 9 "Instrumenty finansowe". Spétka prezentuje
kumulatywnie efekt naliczenia odsetek od udzielonych pozyczek oraz efekt wyceny pozyczek do wartosci godziwej w jedne;j linii sprawozdania z
catkowitych dochodéw jako wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwe;j.
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15 Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne

1/1/2026- 1/1/2025- 1/4/2026- 1/4/2025-
30/6/2026 30/6/2025 30/6/2026 30/6/2025
Korekty z tytutu:
- amortyzacja aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 27 0 27 0
"- koszty odsetek od zaciggnietych pozyczek 17 26 10 13
— kosztéw przeszacowania pozyczek udzielonych 12,795 - 225 -
— Odsetki pozostate 6 4
— roznice kursowe od pozyczek - 752 (227)
— inne réznice 93 3
Zmiany w kapitale obrotowym: 0
— zmiana stanu naleznosci handlowych i pozostatych, z wytaczeniem pozycz 351 (74) 1073 (24)
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych, z wytaczeniem pozyc 337 (6) (136) (55)
12 781 ( 54) 1068 (63)

16 Transakcje z jednostkami powigzanymi

Podmioty powigzane obejmujg jednostki oraz osoby, ktére spetniaja kryteria powigzan okreslone w Miedzynarodowym Standardzie
Rachunkowosci 24 ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych”, w szczegdélnosci jednostki sprawujace kontrole, wspétkontrole lub
znaczacy wptyw, a takze czlonkéw kluczowego kierownictwa.

Transakcje z podmiotami powigzanymi ujmowane sg w sprawozdaniu finansowym na warunkach rynkowych, chyba ze charakter relacji uzasadnia
inne warunki. Przychody i koszty wynikajace z transakcji z podmiotami powigzanymi ujmowane sg w okresach, ktérych dotyczg, zgodnie z
zasadami whasciwymi dla danego rodzaju transakgiji.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku Spoétka nie miata bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej najwyzszego szczebla. W trakcie
2024 roku EUVIC S.A. byt znaczagcym inwestorem, wywierajgcym znaczacy wplyw na Spétke. W dniu 26 wrzesnia 2024 roku Spétka powzieta
informacje, ze EUVIC S.A. zmniejszyt stan posiadania akcji do 9,32% w wyniku sprzedazy akcji spétki na rzecz Pana Artura Btasika.

Dnia 16 wrzesnia 2025 roku Pan Artur Btasik nabyt 2.547.732 akcji serii C Spotki, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, o tacznej wartosci
nominalnej w wysokosci 254.773,20 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tacznie 8.152.742,40 zt, w zamian za wklad niepieniezny, w postaci
306 udziatéw spotki Wielki Bor Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Nabyte udziaty stanowig 50,17% kapitatu zaktadowego spétki oraz taki sam
udziat w ogdle gtoséw na zgromadzeniu wspolnikdw spotki, a zatem wraz z nabyciem udziatéw Spoétka przejeta kontrole nad spotka Wielki Bor.
Dnia 19 listopada 2025 roku Pan Artur Btasik nabyt 1.020.000 akcji serii E Spotki, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, o facznej wartosci
nominalnej w wysokosci 102.000,00 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tacznie 3.264.000,00 zt., w zamian za wktad niepieniezny w postaci
204 udziatow spotki Osiedle Kmicica Sp. z o.0. z siedzibg w Czestochowie. Nabyte udziaty stanowig 51% kapitatu zaktadowego spotki oraz taki
sam udziat w ogdle gloséw na zgromadzeniu wspdlnikdw spotki.

Spétka w dniu 16 grudnia 2025 roku objeta 6 udziatéw o warto$ci nominalnej 100 zlotych kazdy, w podwyzszonym kapitale zaktadowym spotki
Osiedle Kmicica Sp.z 0.0., zwigkszajgc swdj udziat w kapitale spétki Osiedle Kmicica Sp.zo.o. do 51,72%.

Dodatkowo w trakcie 2025 roku Spétka zawarta nastepujace umowy warunkowe z Panem Arturem Btasikiem:

a) w dniu 25 wrzes$nia 2025 roku Spdtka zawarta umowe warunkowg nabycia 94 udziatéw spdtki Wielki Bér Sp.z 0.0. od p. Artura Btasika.
Zgodnie z umowa prawo wiasnosci jaki i wszelkie inne prawa wynikajace ze zbywanych udziatéw przechodzg na CPD S.A. z chwilg zaptaty
catosci ceny sprzedazy. Do dnia bilansowego cena sprzedazy nie zostata zaptacona, w zwigzku z tym na dzien bilansowy prawo wtasnosci do
udziatéw nie zostato przeniesione na CPD S.A..

b) w dniu 2 grudnia 2025 roku Spoétka zawarta umowe warunkowg nabycia 121 udziatéw spétki Osiedle Kmicica Sp.z 0.0. od p. Artura Btasika.
Zgodnie z umowa prawo wiasnosci jaki i wszelkie inne prawa wynikajace ze zbywanych udziatéw przechodzg na CPD S.A. z chwilg zaptaty
catosci ceny sprzedazy. Do dnia bilansowego cena sprzedazy nie zostata zaptacona, w zwigzku z tym na dzien bilansowy prawo wiasnosci do
udziatéw nie zostato przeniesione na CPD S.A..

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Pan Artur Blasik byt najwiekszym akcjonariuszem Spétki oraz podmiotem sprawujacym istotny wptyw na
dziatalno$¢ Grupy. Oprécz zaangazowania kapitatowego Pan Artur Bflasik pozostawat strong umowy finansowania zawartej z CPD S.A. W
ramach obowigzujgcej umowy ramowej pozyczki oraz zawartych do niej anekséw udostepnit Spétce mozliwosé pozyskania finansowania do kwoty
1.000.000 zt. Finansowanie to stanowito jeden z elementéw wspierajgcych ptynnos¢ Grupy oraz realizacje planéw rozwojowych.
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W pierwszym kwartale 2026 roku CPD S.A. przeprowadzita dwuetapowg transakcje z Panem Jarostawem Tadlg (Inwestorem ), ktéry na dzien
bilansowy 31 marca 2026 roku posiadat formalnie 29,49% akcji w kapitale zakladowym Spéiki. Transakcje te byty $cisle powigzane z realizacjg
strategii rozwoju Grupy w obszarze rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych na wynajem w USA i obejmowaty bezgotéwkowe rozliczenie
gotéowkowej emisji akcji serii D Spétki w zamian za udzialy w amerykanskich spétkach celowych, finansowane za posrednictwem pozyczek
wewnatrzgrupowych do spétki zaleznej CPD Capital LLC. tgczna warto$¢ emisyjna akcji serii D objetych przez Pana Jarostawa Tadle wyniosta
11.991.497,60 zt (3.747.343 akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, wyemitowane po cenie emisyjnej 3,20 zt na podstawie uchwaty nr 5 NWZ
z dnia 19 listopada 2025 roku ). Podwyzszenie kapitatu zostato prawomocnie zarejestrowane przez Sad Rejestrowy w Warszawie w dniu 31
marca 2026 roku.

Struktura umowna tego procesu ksztattowata sie nastepujgco:1. Etap | (Styczen 2026 r. — Transakcja Jacksonville Rental Properties LLC)Objecie
akcji: W dniu 26 stycznia 2026 roku Pan Jarostaw Tadla podpisat umowe subskrypcji prywatnej na objecie 2.816.813 akcji serii D o tgcznej
warto$ci emisyjnej 9.013.801,60 zt. Kompensata i rozliczenie: W dniu 29 stycznia 2026 roku Strony zawarly tréjstronng umowe kompensaty.
Pierwotne zobowigzanie gotéwkowe Inwestora wobec CPD S.A. zostato przeliczone po kursie 1 USD = 3,62 PLN na kwote 2.490.000,44 USD i w
catosci (z wyjagtkiem technicznej pozostatosci w kwocie 0,44 USD ) skompensowane z wierzytelnoscig p. Tadli wobec CPD Capital LLC z tytutu
sprzedazy 100% praw wtasnosci w spotce Jacksonville Rental Properties LLC (JRP). Efekt pozyczkowy: Na skutek potrgcenia, w ksiggach CPD
S.A. ujeto naleznos$¢ z tytutu pozyczki udzielonej na rzecz CPD Capital LLC w kwocie 2.490.000,00 USD.

Etap Il (Luty 2026 r. — Transakcja JJTA 19 Real Properties LLC)Objecie akcji: W dniu 20 lutego 2026 roku Pan Jarostaw Tadla podpisat kolejng
umowe subskrypcji prywatnej na objecie 930.530 akcji serii D o tacznej wartosci emisyjnej 2.977.696,00 zt. Kompensata i rozliczenie: W dniu 21
lutego 2026 roku Strony podpisaty druga tréjstronng umowe kompensaty. Zobowigzanie gotéwkowe p. Tadli zostato przeliczone po kursie 1 USD
= 3,5607 PLN na kwote 836.267,02 USD i w cato$ci (z wyjatkiem technicznej pozostatosci w kwocie 0,17 USD ) skompensowane z
wierzytelnoscig p. Tadli wobec CPD Capital LLC z tytutu sprzedazy 100% praw wiasnosci w spétce JJTA 19 Real Properties LLC (JJTA19). Efekt
pozyczkowy: Na skutek potracenia, w ksiegach CPD S.A. ujeto nalezno$¢ z tytutu pozyczki udzielonej na rzecz CPD Capital LLC w kwocie
836.267,19 USD.

Zgodnie z powyzszymi umowami, na dzien bilansowy 100% zarejestrowanej emisji akcji serii D zostato uznane za optacone bezgotéwkowo, a
wzajemne roszczenia bezposrednie pomigdzy CPD S.A. a Panem Jarostawem Tadlg z tytutu subskrypcji wygasty (z wytgczeniem groszowych
sald zaokraglen kursowych). Z powodu jednak sporu prawnego, ktéry wybucht w kwietniu 2026 roku (zablokowanie przez akcjonariusza dostepu
do spotek celowych, bezprawne wpisanie si¢ przez niego do rejestru na Florydzie jako menedzer oraz préba jednostronnego wycofania sie z
transakcji), a takze z uwagi na prawdopodobienstwo postgpowania restrukturyzacyjnego wobec p. Tadli w USA, istnieje ryzyko co do
skutecznos$ci i konsekwenciji transakcji, w tym powyzszych kompensat, a takze co do mozliwosci odzyskania zaangazowanego kapitatu.Spotka
wycenia pozyczki udzielone do CPD Capital LLC (odzwierciedlajgce to finansowanie) w warto$ci godziwej przez wynik finansowy (FVTPL)
zgodnie z MSSF 9. W obliczu utraty kontroli operacyjnej nad spétkami w USA, warto$¢ godziwa tych aktywdw finansowych na dzien 31 marca
2026 roku zostata oszacowana na poziomie 0,00 zl, co skutkowato ujeciem tacznego ujemnego wyniku z przeszacowania w kwocie
12.570.548,44 zt (obejmujgcego kapitat pozyczek oraz naliczone odsetki) bezpos$rednio w kosztach finansowych okresu.

Po dniu bilansowym Spétka uzyskata opinie prawng sporzadzong przez kancelarie The Law Offices of Ryszard Bolko PLLC, zgodnie z ktérg
istnieja istotne podstawy prawne do kwestionowania skutecznosci transakcji dotyczacych JRP i JJTA19, dochodzenia zwrotu 3.747.343 akcji serii
D wyemitowanych na rzecz Jarostawa Tadli oraz dochodzenia dalszych roszczen zwigzanych z przedmiotowymi transakcjami.

W nastepstwie uzyskanej opinii prawnej w dniu 13 sierpnia 2026 roku CPD Capital LLC ziozyta Jarostawowi Tadli o$wiadczenie skutkujace
definitywnym uniewaznieniem uméw nabycia praw wtasnoséci w Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC. W
konsekwencji CPD Capital LLC uznata sie za definitywnie uwolniong od skutkéw prawnych tych transakcji i na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania nie posiada praw wtasnosci do wskazanych podmiotow.

W dniu 14 sierpnia 2026 roku CPD S.A. zlozyta o$wiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych uméw kompensaty zawartych w dniach 29
stycznia 2026 roku oraz 21 lutego 2026 roku, ktére stanowity podstawe rozliczenia objecia przez Jarostawa Tadle 3.747.343 akcji serii D.
Jednoczesnie Spotka zazadata nieodptatnego przeniesienia tych akcji na rzecz Spétki celem ich umorzenia, a alternatywnie dochodzi zaptaty
kwoty 11.991.497,60 zt odpowiadajgcej wartosci wktadu pienieznego wymaganego do objecia tych akcji.

Powyzsze zdarzenia zostaly uznane przez Zarzad za skutkujgce definitywnym zakonczeniem uczestnictwa Grupy w transakcjach dotyczacych

JRP i JUTA19. W zwigzku z tym po dniu bilansowym dokonano ponownej oceny ekonomicznej tresci pozyczek udzielonych CPD Capital LLC oraz
skutkéw zawartych uméw kompensaty.

33



CPD S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesigecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

W rezultacie rozpoczeto proces odwrocenia skutkow ksiegowych transakgji ujetych pierwotnie w zwigzku z nabyciem JRP i JJTA19, obejmujacy
w szczegdlnosci:

- wycofanie z ksigg rachunkowych skutkéw transakcji finansowania udzielonego na potrzeby nabycia JRP i JUTA19,

- odwrdcenie skutkéw wyceny do wartosci godziwej pozyczek udzielonych CPD Capital LLC w kwocie 11.830.433,23 z,

- odwrdcenie skutkdw umoéw kompensaty poprzez wykazanie wartosci niepokrytych akgji serii D jako odrebnej pozycji pomniejszajacej kapitat
wiasny Spotki.

Powyzsze ksiggowania zostaty ujete w ksiggach rachunkowych prowadzonych po dniu bilansowym, poczawszy od sierpnia 2026 roku. Zdarzenia
te nie wplynety na wartosci wykazane w niniejszym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 30 czerwca 2026 roku, gdyz
stanowig zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym.

Po dniu bilansowym Spétka zawarta réwniez ramowe umowy pozyczek ze spoétkami zaleznymi Wielki Bér Sp. z 0.0. oraz Osiedle Kmicica Sp. z
0.0. Na podstawie tych uméw CPD S.A. zobowigzata sie udostepni¢ kazdej ze spétek finansowanie do kwoty 200.000 zt na potrzeby biezacej
dziatalnosci. Pozyczki oprocentowane sg wedtug stopy 6% w skali roku, a termin ich sptaty zostat ustalony na dzien 31 grudnia 2027 roku.

Po dniu bilansowym Spétka zakonczyta emisje 1.000.000 akc;ji serii F po cenie emisyjnej 1,25 zt za akcje. taczna warto$¢é pozyskanego kapitatu
wyniosta 1.250.000 zt. W ramach emisji akcje objeli miedzy innymi:

Artur Bfasik — 600.000 akgji o tgcznej wartosci emisyjnej 750.000 zt,

Telma Nieruchomosci Sp. z 0.0. — 120.000 akgji o tgcznej wartosci emisyjnej 150.000 zt,
Tomasz Kaniowski — 152.000 akcji o tagcznej wartosci emisyjnej 190.000 zt,

FORTON Legal tatata i Wspolnicy sp.k. — 128.000 akcji o tgcznej warto$ci emisyjnej 160.000 zt.

W dniu 12 sierpnia 2026 roku Zarzad Spéitki potwierdzit objecie i petne optacenie wszystkich akcji serii F wktadami pienieznymi.

Ponadto w dniu 20 wrze$nia 2026 roku Spoétka zawarta ramowg umowe pozyczki z Telma Nieruchomosci Sp. z 0.0., bedaca akcjonariuszem
Spoétki. Na podstawie zawartej umowy pozyczkodawca zobowigzat sie do udzielania Spoéice czasowego finansowania przeznaczonego na
pokrycie biezacych potrzeb zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej do tacznej kwoty 200.000 zt, przy czym srodki mogg by¢
udostepniane na zadanie Spétki do dnia 30 czerwca 2027 roku. Pierwsza transza finansowania zostata uruchomiona w dniu 23 wrze$nia 2026
roku. Telma Nieruchomosci Sp. z 0.0. jest jednostkg powigzang z CPD S.A. poprzez wspdlnego znaczacego akcjonariusza i osobe sprawujgcg
istotny wplyw na oba podmioty, tj. Pana Artura Btasika, bedacego najwiekszym akcjonariuszem CPD S.A. oraz prokurentem Telma
Nieruchomosci Sp. z 0.0.

W trakcie roku CPD S.A. zawierat réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostatymi jednostkami powigzanymi.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji zawartych z jednostkami
powigzanymi:
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a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Koszt wynagrodzen czlionkéw Rady Nadzorczej
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu

Kategoria

Wynagrodzenie krétkoterminowe
Wynagrodzenie po okresie zatrudnienia
Inne ditugoterminowe formy wynagrodzenia
Odprawy

Ptatnosci w akcjach

b) Transakcje z jednostkami zaleznymi

Przychody - gtéwnie z tytutu otrzymanych odsetek, w tym:
- Osiedle Kmicica

- CPD Capital LLC

Szczegotowe informacje znajdujg sie w nocie numer 7

Naleznosci - z tytutu pozyczek

- Osiedle Kmicica

- CPD Capital LLC

Szczegotowe informacje znajdujg sie w nocie numer 7

b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi

Koszty - z tytutu odsetek od pozyczek

Pan Artur Btasik
Szczegotowe informacje znajdujg sie w nocie numer 10

Zobowigzania - z tytutu pozyczek
Pan Artur Btasik

Szczegodtowe informacje dotyczgce zobowigzan z tytutu pozyczek zostaty zawarte w nocie 9.

Pozostate naleznosci - z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet zakupu akcji

Art Investment Fund Alternatywna Spétka Inwestycyjna S.A. (**)

(**) podmiot powigzany poprzez prezesa Zarzadu

1/1/2026- 1/1/2025- 1/4/2026- 1/4/2025-
30/6/2026 30/6/2025 30/6/2026 30/6/2025
34 0 25 0

70 47 37 17
1/1/2026- 1/1/2025- 1/4/2026- 1/4/2025-
30/6/2026 30/6/2025 30/6/2026 30/6/2025
104 47 62 17

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0
1/1/2026- 1/1/2025- 1/4/2026- 1/4/2025-
30/6/2026 30/6/2025 30/6/2026 30/6/2025
198 0 129 0

0 0 (0) 0

198 0 129 0
30/6/2026 31112/2025

0 0

0 0

1/1/2026- 1/1/2025- 1/4/2026- 1/4/2025-
30/6/2026 30/6/2025 30/6/2026 30/6/2025
2 6 2 3
30/6/2026 31/112/2025

102 537

30/6/2026 31112/2025

0 163

Spétka zawarta umowe przedwstepng nabycia akcji spotki Art Investment Fund Alternatywna
Spotka Inwestycyjna S.A., w ramach ktérej Spotka miata naby¢ co najmniej 224.000 akcji
zwyktych imiennych po cenie emisyjnej w wysokosci 1,25 zt za kazdg poszczegdlng akcje, to
jest po tgcznej cenie emisyjnej wynoszacej co najmniej 280.000,00 zt w zamian za wkiad
pieniezny, ktéry zgodnie z umowa zostanie wniesiony przelewem na rachunek bankowy, w
wysokosci co najmniej 150.000,00 zt do dnia 30 czerwca 2025 roku oraz do dnia 31 grudnia
2025 roku w kwocie co najmniej 130.000,00 zt. Do dnia 31 grudnia 2025 roku Spétka
wptacita zaliczke w tgcznej kwocie 162.500 ztotych. Zaliczka zostata w catosci sptacona w

dniu 9 kwietnia 2026 roku.
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17 Korekta biedu lat ubiegtych

W trakcie sporzadzania $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego za okres zakonczony 30 czerwca 2026 roku Zarzad Spotki
przeprowadzit szczegétowg analize zobowigzan wynikajacych z uchwat regulujacych zasady wynagradzania czionkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej
oraz Komitetu Audytu CPD S.A.

Analiza objeta w szczegodlnosci:

- wynagrodzenie Prezesa Zarzadu nalezne na podstawie Uchwaty nr 2/X/2024 Rady Nadzorczej CPD S.A. z dnia 14 pazdziernika 2024 r.,
zgodnie z ktérg Prezesowi Zarzadu przystugiwato wynagrodzenie w wysokosci 10.000,00 zt brutto miesigcznie,

- wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Komitetu Audytu nalezne na podstawie Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
CPD S.A. z dnia 15 listopada 2023 r., zgodnie z ktérg cztonkom Rady Nadzorczej przystugiwato wynagrodzenie w wysokosci 500,00 zt brutto
miesiecznie, natomiast cztonkom Komitetu Audytu dodatkowo 200,00 zt brutto miesigcznie.

W wyniku przeprowadzonych prac stwierdzono, ze w poprzednich okresach sprawozdawczych Spoétka nie ujeta wszystkich zobowigzan
wynikajgcych z naleznych czionkom organéw Spoétki wynagrodzen, ktére pozostawaty niewyptacone na dzien bilansowy.

Btad polegat na nieujeciu lub niepetnym ujeciu w ksiegach rachunkowych oraz w sprawozdaniach finansowych:
- zobowigzan z tytutu wynagrodzen naleznych cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej,

- zobowigzan wobec Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych zwigzanych z tymi wynagrodzeniami,

- odsetek naleznych z tytutu opdznienia w regulowaniu zobowigzan wobec cztonkéw organdw Spotki.

Przyczyng powstania btedu byto niepetne rozpoznanie zobowigzan wynikajgcych z obowigzujgcych uchwat dotyczgcych wynagradzania cztonkéw
organow Spotki. W konsekwencji czes¢ kosztow dziatalnosci oraz odpowiadajgcych im zobowigzan nie zostata wykazana w sprawozdaniach
finansowych za lata poprzednie.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze korekta dotyczyta przede wszystkim:

Odsetki
naliczone od
Wynagrodzeni Wynagrodzeni Wynagrodzeni Wynagrodzeni niewyptaconyc
a naliczone w a nienaliczone a naliczone w a nienaliczone h wynagrodzen

Okres zatrudnienia za
ktéry nie zostata
zrealizowana wyplata

Cztonkowie Rady
Nadzorczej i Komitetu

Audytu ) 2024 roku w 2024 roku 2025 roku w 2025 roku  za 2024 i 2025
wynagrodzenia L
rok na dzien
31.12.2025

Elzbieta Wiczkowska 07.2024-11.2024 244.78 - - - 26.04
Cztonek Zarzadu
Emil Tomaszewski -
Crtonek RN 10.2024-11.2024 0.59 0.24 - - 0.07
Krzysztof Zawadzki -
Catonek RN i KA 10.2024-11.2024 0.83 0.33 - - 0.09
QdAam Prori - Czlonek RN i 10.2024-11.2024 0.59 0.24 - - 0.07
Wojciech Wiodarczyk - B
Czionek RN i KA 10.2024-11.2024 0.59 0.24 - - 0.07
Barttomiej Janiszewski -
Czonek RN 01.2024-06.2024 1.88 0.80 - - 0.24
Tomasz Kaniowski -
Crionek RN i KA 10.2024-11.2024 - 1.29 - - 0.09
Krzysztof Koza - Czlonek
RN KA 10.2024-11.2024 - 1.29 - - 0.09
Dariuez Maciejuk - Czlonek 10.2024-06.2025 - 1.06 - 3.56 0.24
;‘f\‘b""s“a” tuczak - Czlonek 10.2024-11.2024 - 1.06 - - 0.08
warek Smogar -Czlonek 10.2024-11.2024 . 129 . - 0.09
;c,)\‘masz Fatyga -Cztonek 06.2025-12.2025 . - - 3.58 0.05
RAZEM 249.3 7.8 - 71 27.2
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18.1.

18.2.

18.3.

taczna warto$¢ zobowigzan dotyczgcych niewyptaconych wynagrodzen oraz zwigzanych z nimi odsetek na dzien 30 czerwca 2026 roku wyniosta
42.177,72 ztotych. Na kwote ta skiadaly sie nienaliczone w latach 2024 i 2025 wynagrodzenia w kwocie 12.696,67 zitotych, nalezne sktadki
ubezpieczeniowe w kwocie 2.280,37 ztotych oraz naliczone odsetki od nieterminowej wyptaty wynagrodzen, ktére na dzien 30.06.2026 wynosity
27.200,68 ztotych.

Po przeprowadzeniu analizy wptywu btedu na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik Spétki Zarzad uznat, ze jego warto$¢ nie jest istotna dla
sprawozdania finansowego jako catosci. Lgczna kwota btedu pozostaje nieistotna w relacji do wartosci kapitatéw wtasnych, sumy bilansowej oraz
wynikéw finansowych Spoétki za prezentowane okresy.

Jednoczesnie Zarzad uznat, ze ze wzgledu na charakter zobowigzan dotyczacych wynagrodzen cztionkéw organéw Spétki informacja ta posiada
znaczenie jakosciowe i powinna zosta¢ szczegdtowo ujawniona uzytkownikom sprawozdania finansowego. Z tego wzgledu Spoétka prezentuje
szczegodtowy opis zidentyfikowanej nieprawidtowosci, oséb nig objetych oraz jej warto$ci, pomimo uznania btedu za nieistotny w rozumieniu MSR
1iMSR 8.

W konsekwencji Spotka nie dokonata retrospektywnego przeksztatcenia danych poréwnawczych ani korekty bilansu otwarcia, ujmujac skutki
zidentyfikowanej nieprawidtowosci w biezacym okresie sprawozdawczym wraz z odpowiednim ujawnieniem w informacji dodatkowe;.

Zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2026 roku, do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego do
publikacji wystapity nastepujgce istotne zdarzenia:

Wezwanie do zaptaty skierowane do Tomasza Goérskiego

W dniu 6 lipca 2026 roku Spodtka wystosowata do Tomasza Gorskiego wezwanie do zaptaty kwoty 600.000,00 zt wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie liczonymi od dnia 1 kwietnia 2026 roku. Roszczenie dotyczy srodkéw przekazanych przez Spétke tytutem zaliczek na poczet ceny
sprzedazy udziatéw Wielki Bor Sp. z 0.0. wynikajacej z umowy zawartej w dniu 24 wrzes$nia 2025 roku. W zwigzku z wygasnieciem tej umowy z
dniem 31 marca 2026 roku Spoétka stoi na stanowisku, ze otrzymane przez Tomasza Gorskiego $rodki podlegajg zwrotowi. Na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania naleznos¢ nie zostata zwrécona. W zwigzku z brakiem zwrotu nalezno$ci Spétka we wrzes$niu 2026 roku
wszczeta przeciwko Tomaszowi Gorskiemu postepowanie cywilne o wydanie nakazu zaptaty kwoty 600.000,00 zt.

Wezwanie dotyczace nieruchomosci nalezacych do Wielki Bor Sp. z o.0.

W dniu 6 lipca 2026 roku spotka zalezna Wielki Bor Sp. z 0.0. wystosowata do Tomasza Gorskiego wezwanie do opuszczenia nieruchomosci
potozonych przy ul. Bér 53/57 oraz ul. Niskiej 30 w Czestochowie, zaprzestania korzystania z tych nieruchomosci, rozwigzania wszelkich
stosunkéw prawnych dotyczacych nieruchomosci, wydania dokumentacji i ruchomos$ci zwigzanych z nieruchomosciami oraz wyrejestrowania
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej spod adresu nalezgcego do spétki. Jednoczesnie Wielki Bér Sp. z 0.0. wezwata Tomasza Gorskiego do
zaptaty kwoty 101.475,00 zt wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie tytutem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci za
okres od 1 sierpnia 2025 roku do 30 czerwca 2026 roku. W zwigzku z brakiem wykonania wezwania przez Tomasza Gérskiego spétka Wielki Bor
Sp. z 0.0. wszczeta we wrzesniu 2026 roku postgpowanie sgdowe o wydanie lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego na nieruchomosci
potozonej przy ul. Bér 53/57 w Czestochowie.

Podjecie krokéw prawnych przez emitenta i cpd capital lic w ramach sporu z akcjonariuszem

W dniu 15 lipca 2026 roku Spétka otrzymata projekt niezaleznej opinii prawnej sporzagdzonej przez kancelarie The Law Offices of Ryszard Bolko
PLLC z siedzibg na Florydzie dotyczacej transakcji nabycia przez CPD Capital LLC udziatéw w spétkach Jacksonville Rental Properties LLC
(,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19”). W opinii wskazano, ze istniejg istotne podstawy prawne do uniewaznienia, wzruszenia lub
rozwigzania umow nabycia udziatéw JRP i JUTA19 oraz powigzanych z nimi uméw kompensaty wierzytelnosci, a takze do dochodzenia zwrotu
korzysci uzyskanych przez Jarostawa Tadlg, w tym 3.747.343 akgcji serii D CPD S.A. o tgcznej wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zi. W opinii
wskazano réwniez na mozliwos¢ dochodzenia dalszych roszczen odszkodowawczych wobec oséb odpowiedzialnych za zawarcie i
przeprowadzenie przedmiotowych transakgiji.

W dniu 13 sierpnia 2026 roku CPD Capital LLC ztozyta Jarostawowi Tadli o$wiadczenie skutkujgce uniewaznieniem zawartych pomiedzy

stronami uméw nabycia praw wtasnosci w Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC. W nastepstwie ztozonego
os$wiadczenia CPD Capital LLC uznata sig za uwolniong od skutkéw prawnych przedmiotowych transakcji.
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W dniu 14 sierpnia 2026 roku CPD S.A. zlozyta o$wiadczenia o uchyleniu sie od skutkdw prawnych uméw kompensaty z dnia 29 stycznia 2026
roku oraz 21 lutego 2026 roku, stanowigcych podstawe rozliczenia objecia przez Jarostawa Tadle 3.747.343 akcji serii D. W nastepstwie
ztozonych o$wiadczen Spotka zakwestionowata skutecznos$¢ rozliczenia ceny emisyjnej przedmiotowych akcji w drodze kompensaty.
Jednocze$nie Spotka wystapita do Jarostawa Tadli z zgdaniem nieodptatnego przeniesienia tych akcji na rzecz Spétki w celu ich umorzenia, a
alternatywnie z zgdaniem wniesienia wktadu pienigznego odpowiadajgcego ich wartosci emisyjnej w wysokosci 11.991.497,60 zt.

Zarzad przeanalizowat powyzsze zdarzenia z uwzglednieniem wymogéw MSR 10 ,Zdarzenia nastgpujgce po okresie sprawozdawczym” i uznat,
ze ztozenie opisanych powyzej o$wiadczen stanowito nowe zdarzenie prawne, ktére nastgpito po dniu 30 czerwca 2026 roku i nie dostarczato
dodatkowych dowoddéw dotyczgcych warunkéw istniejgcych na dzien bilansowy. W konsekwencji Zarzad zakwalifikowat powyzsze zdarzenia jako
zdarzenia niewymagajgce korekty wartosci wykazanych w niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym na dzieh 30 czerwca
2026 roku.

Skutki ksiegowe wynikajace z dziatan podjetych po dniu bilansowym zostaty ujete w ksiegach rachunkowych kolejnego okresu sprawozdawczego,
poczawszy od sierpnia 2026 roku, i obejmowaty w szczegolnosci:

- odwrdcenie skutkéw wyceny pozyczek do wartosci godziwej, udzielonych CPD Capital LLC w kwocie 11.830.433,23 zi,

- odwrocenie skutkow transakcji finansowania udzielonego CPD Capital LLC w zwigzku z nabyciem JRP i JJTA19,

- odwrdcenie skutkdw umoéw kompensaty poprzez wykazanie wartosci niepokrytych akcji serii D jako odrebnej pozycji pomniejszajgcej kapitat
wiasny.

Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji Spétka podtrzymuje stanowisko co do skutecznosci podjetych dziatan prawnych,
jednak dochodzenie roszczenh zwigzanych ze zwrotem akgji serii D, wniesieniem wktadu pienigznego oraz innymi roszczeniami wynikajgcymi z
uniewaznionych transakcji pozostaje w toku. Zarzad nie jest obecnie w stanie wiarygodnie oszacowa¢ ostatecznych skutkdw ekonomicznych
prowadzonych postepowan.

Finansowanie wiascicielskie

W dniu 11 wrzesnia 2026 roku Spétka zawarta Aneks nr 3 do umowy pozyczki z Arturem Bfasikiem, na mocy ktérego przedtuzono mozliwos$¢
uruchamiania kolejnych transz pozyczki do dnia 30 czerwca 2027 roku, natomiast termin sptaty pozyczki wraz z odsetkami zostat wydtuzony do
dnia 30 czerwca 2028 roku. Maksymalna warto$¢ finansowania dostepnego w ramach umowy wynosi 1.000.000 zt.

Ponadto w dniu 20 wrzes$nia 2026 roku Spétka zawarta ramowa umowe pozyczki z Telma Nieruchomosci Sp. z 0.0., bedacg podmiotem
powigzanym poprzez Pana Artura Btasika. Na podstawie zawartej umowy Spétka uzyskata mozliwos$¢ korzystania z dodatkowego finansowania
do kwoty 200.000 zt przeznaczonego na pokrycie biezgcych potrzeb dziatalno$ci. Pierwsza transza finansowania zostata uruchomiona po
zawarciu umowy.

Zawarcie umow pozyczek ze spotkami zaleznymi

W dniu 24 lipca 2026 roku CPD S.A. zawarta ramowe umowy pozyczek ze spotkami zaleznymi Wielki Bér Sp. z 0.0. oraz Osiedle Kmicica Sp. z
0.0. Na podstawie zawartych uméw Spoétka zobowigzata sie udostepni¢ kazdej ze spotek finansowanie do kwoty 200.000,00 zt przeznaczone na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z ich biezacym funkcjonowaniem. Pozyczki moga by¢ wyptacane jednorazowo lub w transzach, oprocentowane sa
wedtug statej stopy 6% w skali roku, a termin ich sptaty zostat ustalony na 31 grudnia 2027 roku. Umowy przewidujg réwniez mozliwo$é
wczesniejszej sptaty pozyczek oraz mozliwosé ich wypowiedzenia przez Pozyczkodawce z zachowaniem jednomiesigcznego okresu
wypowiedzenia.

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej

W dniu 20 lipca 2026 roku Sebastian tuczak ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej CPD S.A. Rezygnacja stata sie
skuteczna z dniem doreczenia Spdéfce o$wiadczenia o rezygnaciji.

W dniu 23 lipca 2026 roku Krzysztof Koza ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej oraz Cztonka Komitetu Audytu CPD
S.A. Rezygnacja stata sie skuteczna z chwilg doreczenia Spoétce stosownego o$wiadczenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sptrawozdania Finansowego w sklad Rady nadzorczej wchodzili: Tomasz Kaniowski, Marek Smogér,
Barttomiej Oset.
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Nabycie dodatkowych udziatéw w Wielki Bor Sp. z o.0.

W dniu 28 lipca 2026 roku CPD S.A. zawarta z Arturem Btasikiem umowe nabycia 24 udziatéw spétki Wielki Bér Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie o warto$ci nominalnej 50 zt kazdy. Nabyte udziaty reprezentujg 3,93% kapitatu zaktadowego oraz ogélnej liczby gtoséw w spoétce.

Cena nabycia udziatéw zostata ustalona na 639.319,00 zt i zgodnie z postanowieniami umowy powinna zosta¢ zaptacona do dnia 31 sierpnia
2026 roku. Strony postanowity, ze wlasno$¢ udziatéw oraz wszelkie prawa korporacyjne zwigzane z udziatami przechodzg na CPD S.A. z chwilg
zawarcia umowy. Jednoczesnie w przypadku braku zaptaty ceny sprzedazy w okreslonym terminie zbywajgcemu przystuguje prawo odstgpienia
od umowy do dnia 31 grudnia 2026 roku.

Transakcja stanowi element realizacji strategii rozwoju Grupy Kapitatowej CPD i zwiekszania zaangazowania w spoétce Wielki Bér Sp. z o.0.,
bedacej wtascicielem nieruchomosci komercyjnych wykorzystywanych w dziatalnosci Grupy. Po zawarciu przedmiotowej umowy udziat CPD S.A.
w kapitale zaktadowym Wielki Bér Sp. z 0.0. wzrést z 78,20% do 82,13%.

Zakonczenie emisji akcji serii F

W dniu 11 sierpnia 2026 roku Spoétka zakonczyta subskrypcje 1.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F po cenie emisyjnej 1,25 zt za akcje,
prowadzong na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 24 czerwca 2026 roku. W wyniku tej subskrypcji objetych zostato 1.000.000 akcji serii F
Spotki. Laczna wartos¢ emisji wyniosta 1.250.000 zt. Celem emisji jest pozyskanie srodkéw na finansowanie dziatalno$ci operacyjnej Spétki oraz
dalszy rozwdj Grupy Kapitatowej. W dniu 31 sierpnia 2026 roku sad rejestrowy dokonat wpisu podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w
zwigzku z emisjg akcji serii F. Kapitat zaktadowy zostat zwiekszony z kwoty 1.491.190 zt do kwoty 1.591.190 zt.

Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, do dnia zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego do publikacji nie
wystapity inne zdarzenia wymagajace ujawnienia lub ujecia w sprawozdaniu finansowym, ktére mogtyby w istotny sposéb wptyng¢ na sytuacje
majatkowa, finansowg lub wyniki dziatalnosci Spotki.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad sp6tki w dniu 28 wrze$nia 2026 roku i podpisane w jego imieniu przez:
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