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CPD S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony
30 czerwca 2026 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

01.01.2026- 01.01.2025- 01.04.2026- 01.04.2025-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
(niebadane, (niebadane,
(niebadane) (niebadane) niepodlegajace niepodlegajace
przealadowi) przealadowi)
Przychody ze sprzedazy 136 0 68 0
Koszty sprzedazy 0 0 0 0
WYNIK NA SPRZEDAZY 136
Koszty operacyjne (1672) (484) ( 860) (385)
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej 14 0 0 0 0

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

0 3 0 0
0 0 0 0
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 0 0

Przychody finansowe 14 14 0 14
Koszty finansowe (13 028) (27) (777)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (14 550) (508) (1 555)
Podatek dochodowy (112) 1 (15)
WYNIK Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ (14 662) (507) (1 570)
Wynik z dziatalno$ci zaniechanej 0 0 0
WYNIK NETTO (14 662) (507) (1 570)
przypadajacy na akcjonariuszy Spotki (14 663) (507) (1 555)
przypadajace na akcjonariuszy niekontrolujgcych 1 0 (15) 0

POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY

Roznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej 315 110 0
Inne catkowite dochody do przeklasyfikowania na zyski lub 0 0 0 0
straty po spetnieniu warunkow
Inne catkowite dochody, ktére nie zostang przekwalifikowane na

) 0 0 0 0
zyski lub straty
Inne catkowite dochody 315 0 110 0
CALKOWITE DOCHODY (STRATY) OKRESU (14 347) (507) (1 460) (399)
przypadajace na akcjonariuszy Spotki (14 348) (507) (1 445) (399)
przypadajgce na akcjonariuszy niekontrolujgcych 1 0 (15)
PODSTAWOWY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 18 (1,13) (0,11) (0,58) (0,58)
ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 18 (1,13) (0,11) (0,58) (0,58)

Noty objasniajgce do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 6 miesigcy zakoniczony 30 czerwca 2026 roku stanowig jego integralng
czese.



CPD S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakorniczony 30 czerwca 2026
roku

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.06.2026 31.12.2025
(niebadane) [CECERTY)
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 6 23125 23125
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 339 0
Warto$¢ firmy 611 611
Aktywa trwate
Aktywa obrotowe
Pozyczki 7 24 23
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 8 78 522
Naleznosci publicznoprawne 183 217
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 55 1270
Aktywa obrotowe 340 2032
Aktywa razem 24 415 25768
KAPITAL WLASNY
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
Kapitat podstawowy 10 1491 1036
Kapitat optacony, lecz niezarejestrowany w sadzie 10 0 1600
Akcje wtasne nabyte w celu umorzenia 0 0
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng akgcji 292 693 279 556
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia 0 0
Kapitat rezerwowy 987 987
Roznice kursowe z przeliczenia 315 0
Skumulowane zyski (straty) (280 555) (265 893)
Kapitat wtasny przypadajacy akcj riuszom jednostki
Udzialy niekontrolujace 21 6 340 6 338
Kapitat wiasny razem 21 269 23 624
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania dlugoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 1 0 0
Kredyty i pozyczki 0 0
Zobowigzanie z tytutu leasingu 218 0
Wyemitowane obligacje 12 0 0
Whbudowany instrument pochodny 12 0 0
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15 1228 1116

Zobowigzania diugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 1 352 143
Zobowigzania publicznoprawne 13 8 14
Kredyty i pozyczki 12 676 558
Zobowigzanie z tytutu leasingu 70 0
Rezerwy na pozostate zobowigzania 594 313

Zobowigzania krétkoterminowe z wytaczeniem zobowigzan
wchodzacych w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako

przeznaczona do sprzedazy

Zobowigzania grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do
sprzedazy

Zobowigzania razem 3 146

Pasywa razem 24 415

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 6 miesiecy zakonczony 30
czerwca 2026 roku stanowig jego integralng czgs$¢.



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone sk lid Spr: danie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat Kapitat Akcje wiasne Kapitat z Roéznice Kapitat Skumulowane zyski  Kapitat wiasny Udziaty Razem

podsta- optacony, nabyte w celu nadwyzkl ceny kursowez rezerwowy (straty) przypadajacy niekontro-

wowy lecz i j nad i It akcjonariuszom lujace

niezarejestro wartoscia jednostki
wany w nominalng akcji dominujacej
Stan na 01 025 448 0 0 262 148 0 987 (264 606) (1023) 0 (1023)
Transakcije z udzialowcami dziatajgcymi w ramach uprawnien w’:ascmleli
Emisja akcji 1691 1780 1780
1691 1780 1780

Catkowite dochody okresu
2Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 0 (507) (507) 0 (507)
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 ( 507) ( 507) 0 ( 507)
Stan na 30.06.2025 537 0 0 263 839 0 987 (265 113) 250 0 250
Stan na 01.01.2025 448 0 0 262 148 0 987 (264 606) (1023) 0 (1023)
Transakcie z wtascicielami - - - - - . - . 0
Emisja akeji 588 1600 - 17 408 - - - 19 596 - 1959
Nabycie spétek zaleznych - - - - - - (4 696) (4 680) 6322 1642
Razem transakcje z wtascicielami (4 696) 14 916 6322
Zysk (strata) okresu - - - - - - 3409 3393 16 3 409
Razem zmiany w kapitale 588 1600 - 17 408 - - (1287) 18 309 6 339 24 647
Stan na 31.12.2025 1036 1600 0 279 556 0 987 (265 893) 17 286 6 339 23 624
Stan na 01.01.2026 1036 1600 0 279 556 0 6 339 23 624
Korekta btedu lat ubiegtych 0 0
Stan na 01.01.2026 po korekcie 1036 1600 0 279 556 0 987 (265 893) 17 286 6 339 23 624
Transakcie z wtascicielami
Emisja akcji 455 (1 600) 13 137 11 992 11 992
Razem transakcje z wtascicielami (1 600) 13137 11992 11992
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 0 (14 662) (14 663) 1 (14 662)
Zyski (straty) lat ubiegtych 0 0 0 0
Inne catkowite dochody 0 315 0 315 0 315
Catkowite dochody 0 ) 0 (14 662) (14 348) 1 (14 347)
Suma zmian w okresie 455 (1 600) 0 13 137 315 0 (14 662) (2 356) 1 (2 355)
Stan na 30.06.2026 1491 0 292 693 315 (280 555) 14 929 6 340 21 269
Noty objasniaj do $rox go go skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 6 miesigcy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku stanowig jego integralng czesc¢.



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przepltywow pienieznych

01.01.2026- 01.01.2025- 01.04.2026- 01.04.2025-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/strata przed opodatkowaniem (14 550) (508) (1 555) (399)
Korekty dziatalnosci operacyjne;j: 13 168 (53) 1059 (64)
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 13 168 (54) 1059 (64)

(Zaptacony) / zwrécony podatek dochodowy 0 0 0

1
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1 382) (561) (497) (463)

Przeptywy pieni¢zne z dziatalnosci inwestycyjnej

Woyptata zaliczki na poczet objgcia akcji jednostki powigzanej 0 (163) 0 (163)
Whyptata zaliczki na poczet zakupu udziatéw 0 0 0 0
Pozostate wydatki inwestycyjne 0 0 0 0
Pozostate wptywy inwestycyjne 0 0 0 0
Udzielone pozyczki 0 (351) 0 (351)
Zwrot pozyczek udzielonych 0 351 0 351
Odsetki otrzymane 3 0 3 0

Pozostate wplywy inwestycyjne 163 0 163 0

Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 0 0
Srodki  pieniezne  wspdlnego  przedsiewziecia  objetego

konsolidacjg 0 0 0 0
Wptywy z obnizenia wktadu we wspolnych przedsiewzieciach 0 0 0 0
Whtywy z zaliczek na udziat w zyskach wspoélnych przedsigwzigc 0 0 0 0

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Wplywy z emisji akcji 1600 1780 0 1780
Zwrot zaliczek za nabycie akcji nowych emisji (1615) 0 0
Sptata kredytow i pozyczek 0 (350) 0 (350)
Sptata odsetek od pozyczek 0 (23) 0 (23)
Pozyczki otrzymane 100 210 0 0
Wykup obligacji 0 0 0 0
Odptatne obnizenie kapitatu zaktadowego 0 0 0 0
Splata odsetek od leasingu (5) 0

Sptata rat leasingowych (79) 0

Dywidendy wyptacone akcjonariuszom
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeplywy pieniezne netto ( bez réznic kursowych z

przeliczenia) (1215)
Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek

roku 1270

Stan srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentow na koniec
okresu 55

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku
stanowig jego integralng czgs$c¢.



CPD S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2026 roku

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1 Informacje ogdlne

Spétka CPD S.A. (dalej "Spoétka"”, "CPD") z siedzibg w Warszawie (00-110), ul. Marszatkowska 107, zostata powotana
statutem z dnia 26 lutego 2007 roku (pod nazwa Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22 lutego 2008 roku
Spétka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostala zarejestrowana w rejestrze przedsigebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spétki
Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A.

W dniu 29 maja 2014 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki Celtic
Property Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w
dniu 17 wrzesnia 2014 roku.

W dniu 14 grudnia 2010 roku zostat zatwierdzony prospekt emisyjny Spétki Celtic Property Developments S.A. z
siedzibg w Warszawie. W dniu 17 grudnia Zarzad KDPW przyznat Spoétce status uczestnika KDPW w typie EMITENT,
zarejestrowat 34.068.252 akcji zwyktych na okaziciela serii B Spotki o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda i oznaczyt je
kodem PLCELPDO00013, trzy dni pézniej akcje zostaty dopuszczone do obrotu gieldowego na rynku réwnolegtym. Akcje
zostaly zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych i w dniu 23 grudnia 2010 roku wprowadzone
do obrotu w systemie notowan ciggtych. Akcje Spdétki sg notowane na Gietdzie Papieréow Wartosciowych w Warszawie.

W dniu 25 wrzesnia 2025 roku Zarzad spotki CPD S.A. podjat decyzje o zmianie adresu spéiki z dotychczasowego: ul.
Szara 10, 00-420 Warszawa na: ul. Marszatkowska 107, 00-110 Warszawa.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy CPD (zgodnie ze statutem jednostki dominujgcej) jest dziatalno$é holdingéow
finansowych, dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci, dziatalnosc¢ firm centralnych (head offices).

Informacje o skfadzie organow

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, sktad organéw zarzadzajgcych i nadzorujgcych
Jednostki Dominujgcej jest nastepujacy:

Zarzad:
Rafat Kijonka - Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:
Tomasz Kaniowski
Marek Smogér
Barttomiej Oset

W dniu 5 marca 2026 roku rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Tomasz Fatyga.
W dniu 19 marca 2026 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato do petnienia funkcji cztonka Rady
Nadzorczej Pana Barttomieja Oseta.

W dniu 20 lipca 2026 roku rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Sebastian tuczak.
W dniu 23 lipca 2026 roku rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Krzysztof Koza.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

2 Opis istotnych zasad rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

2.2

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy CPD zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é
Finansowa oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

W roku obrotowym rozpoczynajgcym sie 1 stycznia 2026 roku Grupa zastosowata wszystkie nowe standardy, zmiany do
standardéw oraz interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska, ktérych zastosowanie byto obowigzkowe dla
okresdw rozpoczynajacych sie od tej daty. Zastosowanie nowych regulacji nie miato istotnego wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy Grupy, nie wptyneto réwniez na zasady kwalifikacji zdarzen gospodarczych
ani stosowane metody wyceny aktywdw i zobowigzan.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujacej okres co najmniej 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku wystepujg zdarzenia i okolicznosci wskazujgce na istotng niepewnos¢, ktéra moze
powodowac powazne watpliwosci co do zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci. Okolicznos$ci te zwigzane sg w
szczegolnosci z ograniczong skalg dziatalnosci operacyjnej Spétki, ponoszonymi stratami, ujemnymi przeptywami
pienieznymi z dziatalno$ci operacyjnej, niskim poziomem s$rodkéw pienieznych oraz uzaleznieniem mozliwosci
regulowania zobowigzan i realizacji planéw dziatalnosci od dostepnosci finansowania zewnetrznego i wtascicielskiego.

Ocena zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci zostata dokonana przez Zarzad w oparciu o:
- zrealizowane oraz planowane dziatania kapitatowe,

- zawarte umowy finansowania oraz deklaracje wsparcia akcjonariuszy,

- faktyczne decyzje i dziatania wiascicielskie podejmowane na rzecz rozwoju Grupy,

- planowane dziatania operacyjne i inwestycyjne w ramach Grupy.

Jednym ze zrédet finansowania uwzglednionych przez Zarzad w ocenie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci jest
ramowa umowa pozyczki zawarta z dominujgcym akcjonariuszem, Panem Arturem Btasikiem. Zgodnie z Aneksem nr 3
z dnia 11 wrzesnia 2026 roku maksymalna kwota dostepnego finansowania wynosi 1.000 tys. zt, termin udostepniania
kolejnych transz zostat przediuzony do 30 czerwca 2027 roku, natomiast termin sptaty pozyczki wraz z naleznymi
odsetkami przypada na 30 czerwca 2028 roku. Niezaleznie od powyzszego dominujgcy akcjonariusz przekazat
Jednostce Dominujgcej pisemng deklaracje wsparcia, w ktérej zadeklarowat gotowos$¢ zapewnienia finansowania w
formie pozyczek lub poprzez objecie nowych emisji akcji, w zakresie koniecznym do zapewnienia kontynuacji
dziatalnosci przez okres co najmniej 12 miesiecy od 30 czerwca 2026 roku.

Po dniu bilansowym zakonczona zostata emisja 1.000.000 akcji serii F po cenie emisyjnej 1,25 zt za akcje. Wszystkie
akcje zostaty optacone wktadami pienieznymi, w wyniku czego Spétka pozyskata 1.250 tys. zt. Zgodnie z zatozeniami
emisji kwota 400 tys. zt zostata przeznaczona na sfinansowanie nabycia dodatkowych udziatéw w Wielki Bér Sp. z 0.0.,
natomiast pozostate srodki sg przeznaczone na finansowanie biezacej dziatalnosci Grupy.
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Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

2.3.

Zarzad rozwaza rowniez przeprowadzenie w IV kwartale 2026 roku kolejnej gotowkowej emisji akcji. Zgodnie z
aktualnymi zatozeniami potencjalne wptywy z emisji moga wynies¢ okoto 1.000 tys. zt. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania emisja nie zostata zakonczona, w zwigzku z czym potencjalne wptywy z tego tytutu nie zostaty
przyjete jako zakontraktowane zrédio finansowania przy ocenie zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci.

tacznie dostepne i zakontraktowane zrédta finansowania wiascicielskiego obejmujag srodki pozyskane w ramach emisji
akgiji serii F w wysokosci 1.250.000 zt, niewykorzystany limit pozyczki od Pana Artura Btasika do kwoty 1.000.000 zt oraz
finansowanie dostepne na podstawie umowy pozyczki z Telma Nieruchomosci Sp. z 0.0. do kwoty 200.000 zt. W ocenie
Zarzadu zrédta te zapewniajg odpowiedni poziom ptynnosci umozliwiajacy realizacje biezacych zobowigzan oraz
prowadzenie dziatalnosci operacyjnej w okresie objetym oceng kontynuacji dziatalnosci.

W ramach oceny zdolnosci do kontynuowania dziatalnos$ci Zarzad uwzglednit réwniez planowane dziatania dotyczace
spotek zaleznych. W Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. prowadzone sa dziatania zwigzane z przygotowaniem i komercjalizacjg
projektu deweloperskiego, natomiast w Wielki Bor Sp. z 0.0. podejmowane sg dziatania zmierzajace do zwiekszenia
stopnia komercjalizacji posiadanych nieruchomosci.

Realizacja powyzszych dziatan moze w przysztosci przyczyni¢ sie do poprawy sytuacji finansowej Grupy, jednak ze
wzgledu na niepewnosc¢ dotyczgca terminu oraz wysokosci mozliwych do uzyskania przeptywow pienieznych potencjalne
wptywy z tych projektéw nie zostaty przyjete jako zapewnione zrédto finansowania dziatalno$ci Grupy w okresie objetym
oceng zdolno$ci do kontynuowania dziatalnosci.

Podstawe oceny zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci stanowig przede wszystkim srodki pozyskane z emisji
akgiji serii F oraz dostepne finansowanie wynikajgce z zawartych uméw pozyczek i deklarowanego wsparcia
akcjonariusza.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Zarzad uznat, ze zastosowanie zatozenia kontynuacji dziatalnosci przy
sporzgdzaniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest zasadne. Ocena ta uwzglednia $rodki
pozyskane z emisji akcji serii F, dostepne finansowanie wynikajgce z zawartych uméw pozyczek oraz deklarowane
wsparcie dominujgcego akcjonariusza.

Jednoczesnie zdolno$¢ Grupy do regulowania zobowigzan i finansowania dziatalno$ci w okresie objetym oceng
pozostaje uzalezniona od utrzymania dostepu do finansowania wtascicielskiego oraz realizacji zatozen przyjetych przez
Zarzad w prognozie przeptywow pienieznych. Okolicznosci te wskazujg na istnienie istotnej niepewnosci, ktéra moze
powodowac powazne watpliwosci co do zdolnosci Grupyi do kontynuowania dziatalnosci.

W zwigzku z powyzszym niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci i nie zawiera korekt dotyczgcych wyceny i klasyfikacji aktywéw oraz zobowigzan, ktére mogtyby byc¢
konieczne, gdyby Grupa nie byta zdolna do kontynuowania dziatalnosci.

Zmiany w strukturze Grupy

W 2023 roku Spotka CPD S.A. zbyta udziaty we wszystkich jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych i w zwigzku z tym
nie byta jednostkg dominujacg na dzien 31 grudnia 2024 roku. Od drugiej potowy 2025 roku oraz w pierwszym kwartale
2026 roku struktura Grupy ulegta istotnym zmianom:

Dnia 16 wrzesnia 2025 roku Spoétka nabyta 306 udziatéw spotki Wielki Bor Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Nabyte
udziaty stanowig 50,17% kapitatu zaktadowego spotki oraz taki sam udziat w ogodle gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow
spoiki, a zatem wraz z nabyciem udziatéw Spétka przejeta kontrole nad spotkg Wielki Bor.

Dnia 24 wrzes$nia 2025 roku Spoétka nabyta 171 udziatéw spotki Wielki Bor Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Nabyte
udziaty stanowiag 28,03% kapitatu zaktadowego spotki oraz taki sam udziat w ogodle gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow
spotki.
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W dniu 18 listopada 2025 roku zostata zarejestrowana spotka zalezna pod firma: CPD CAPITAL LLC, zgodnie z
przepisami prawa stanu Luizjana (Stany Zjednoczone Ameryki). Rejestracji dokonano w biurze Sekretarza Stanu
Luizjany (State of Louisiana Secretary of State). CPD S.A. jest 100% witascicielem spétki CPD CAPITAL LLC i sprawuje
nad nig kontrole korporacyjng. W 2026 roku CPD CAPITAL LLC byta strong transakcji nabycia udziatéow w spétkach
Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19”). W zwiazku ze sporem
dotyczacym skutecznos$ci tych transakcji oraz dziataniami podjetymi przez sprzedajgcego, CPD CAPITAL LLC nie
uzyskata faktycznej kontroli nad JRP i JUTA19 ani dostepu do ich aktywow i dziatalno$ci operacyjnej. Szczegétowe
informacje przedstawiono w nocie dotyczacej sporéw prawnych, zobowigzan warunkowych oraz zdarzen po dniu
bilansowym.

Dnia 19 listopada 2025 roku Spétka nabyta 204 udziaty spotki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. z siedzibg w Czestochowie.
Nabyte udziaty stanowig 51% kapitatu zaktadowego spotki oraz taki sam udziat w ogdle gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikow spotki, a zatem wraz z nabyciem udziatow Spoétka przejeta kontrole nad spétkg Osiedle Kmicica.

Dnia 16 grudnia 2025 roku Spétka CPD S.A. objeta 6 udziatébw o wartosci nominalnej 100 ziotych kazdy, w
podwyzszonym kapitale zakladowym spoétki Osiedle Kmicica Sp.z 0.0., zwiekszajgc swdj udziat w kapitale tej spotki do
51,72%. Udzialy zostaly objete w zamian za wkiad pieniezny w kwocie 103.074,00 z (sto trzy tysigce siedemdziesiat
cztery ztote), z czego kwota w wysokosci 600,00 zt (szeséset Zlotych) zostata ujeta jako kapitat zakladowy Spoéiki, a
pozostata czes¢ wptaconych srodkow, tj. kwota w wysokosci 102.474,00 zt (sto dwa tysigce czterysta siedemdziesiat
cztery zlote) zwiekszyta warto$¢ kapitatu zapasowego.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa Kapitatowa podjeta dziatania zmierzajgce do rozszerzenia
dziatalnosci w branzy wynajmu nieruchomosci mieszkalnych na Florydzie (USA), zgodnie ze strategig rozwoju na lata
2025-2028. W zwigzku z tym:

- W dniu 26 stycznia 2026 roku spoétka zalezna Jednostki dominujgcej — CPD Capital LLC — nabyta 100% praw
wiasnosciowych w spotce JRP za cene 2.490.000 USD. JRP jest wiascicielem nieruchomosci ,Arbor Oaks Apartments”
w Jacksonville o wartosci 7.056.000 USD, obcigzonej kredytem w wysokosci 4.400.000 USD.

- W dniu 20 lutego 2026 roku CPD Capital LLC nabyta 100% praw wiasnosciowych w spotce JJTA19 za cene
836.267,19 USD. JJTA19 jest wiascicielem nieruchomosci ,Ryar Road Apartments” w Jacksonville o wartosci 1.536.800
USD, obcigzonej kredytem w wysokosci 663.732,81 USD.

W celu sfinansowania powyzszych transakcji, Emitent udzielit spdice zaleznej CPD Capital LLC pozyczki celowe;.
Zaptata ceny na rzecz sprzedajgcego — pana Jarostawa Tadli — zostata zrealizowana w ten sposéb, ze objat on tgcznie
3.747.343 akcji serii D Emitenta o fgcznej wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt (warto$¢ nominalna: 374.734,30 zi).
Nastepnie pomiedzy Emitentem, CPD Capital LLC a panem Jarostawem Tadlg dokonana zostata wzajemna
kompensata powstatych wierzytelnosci. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Emitenta w zwigzku z emisjg akcji serii D
zostato zarejestrowane przez sad rejestrowy w Warszawie w dniu 31 marca 2026 roku, w wyniku czego pan Jarostaw
Tadla stat sie akcjonariuszem posiadajgcym 29,49% akcji CPD S.A.

Po przeprowadzeniu powyzszych transakcji pomiedzy Grupg a Jarostawem Tadlg powstat spér dotyczacy skutecznosci
nabycia praw wiasnosciowych w JRP i JJTA19 oraz skutecznosci rozliczenia tych transakcji. W kwietniu 2026 roku
Jarostaw Tadla dokonat zmian w rejestrach korporacyjnych stanu Floryda, wskazujgc siebie jako osobe uprawniong do
reprezentacji JRP i JJTA19 oraz kwestionujac skuteczno$é przeprowadzonych transakcji. W konsekwencji Grupa nie
uzyskata faktycznej kontroli nad dziatalno$cia operacyjng tych podmiotéw ani dostepu do ich dokumentac;ji, rachunkéw
bankowych oraz przeptywéw pienieznych. Po dniu bilansowym CPD CAPITAL LLC oraz CPD S.A. podjety dziatania
prawne zmierzajgce do zakwestionowania skutecznosci wskazanych transakcji oraz dochodzenia zwigzanych z nimi
roszczen. Szczegotowe informacje na ten temat zostaly przedstawione w notach dotyczacych sporéw prawnych i
zobowigzan warunkowych, znaczacych osgdéw kierownictwa oraz zdarzen po dniu bilansowym.

Na dzien bilansowy w sktad grupy kapitatowej CPD wchodzg CPD S.A. jako podmiot dominujgcy ("Spotka") oraz 3 spotki
zalezne: Wielki Bor sp. z 0.0. oraz Osiedle Kmicica Sp.z 0.0., CPD Capital LLC ("Grupa CPD").

Pomimo formalnego nabycia przez CPD Capital LLC 100% praw witasnosciowych w spoétkach JRP i JUTA19, podmioty te
nie zostaly objete konsolidacjg, poniewaz na dzien 30 czerwca 2026 roku Grupa nie sprawowata nad nimi kontroli w
rozumieniu MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”. Zarzad uznat, ze nie zostaty spetnione przestanki
dotyczgce sprawowania wiadzy nad podmiotami, ekspozycji na zmienne korzysci ekonomiczne oraz mozliwosci
wptywania na te korzysci. Szczegdtowe informacje dotyczace przyjetych osgdéw przedstawiono w nocie ,Znaczgce
szacunki i osady kierownictwa”.
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Jednostka

Siedziba kontroli

Data objecia

Podstawowy
przedmiot

dziatalnosci 30.06.2026

Procentowy udziat w kapitale

31.12.2025

Wielki Boér Sp z o.0.

Osiedle Kmicica Sp. zo.o.

CPD Capital LLC

Warszawa

Czestochowa

USA

24.09.2025

19.11.2025

18.11.2025

Wynajem

. - 78,20%
nieruchomosci

Realizacja
projektow
budowlanych
zwigzanych ze
wznoszeniem
budynkéw

51,72%

Wynajem

. - 100,00%
nieruchomosci

7

5

10

8%

2%

0%

Wybrane dane finansowe jednostek objetych konsolidacjg z ich jednostkowych sprawozdan finansowych (ponizsze dane
nie uwzgledniajg korekt i wytgczen konsolidacyjnych) przedstawia ponizsze zestawienie:

Nazwa jednostki zaleznej
Wybrane dane finansowe

Aktywa
Zobowigzania
Kapitaty wiasne
Przychody

Zysk/ ( Strata) netto

Nazwa jednostki zaleznej
Wybrane dane finansowe

Aktywa
Zobowigzania
Kapitaty wiasne
Przychody

Zysk/ ( Strata) netto

Nazwa jednostki zaleznej
Wybrane dane finansowe

Aktywa
Zobowigzania
Kapitaty wiasne
Przychody

Zysk/ ( Strata) netto

11

Osiedle Kmicica Sp. zo.o.

30.06.2026 31.12.2025
1069 1114

31 41

1038 1048

- 10 - 57

Wielki Bér Sp z o.0.

30.06.2026  31.12.2025
16 262 16 317
21 28
16 241 16 289
136 91
- 48 36

CPD Capital LLC
31.12.2025

30.06.2026

19
12 986
- 12 967

- 12 560
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2.4. Konsolidacja

Jednostki zalezne to podmioty, w odniesieniu do ktérych Jednostka Dominujgca (CPD S.A.), bezposrednio lub
posrednio, sprawuje kontrole. Zgodnie z MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, Grupa kontroluje
jednostke, jezeli z tytulu swojego zaangazowania podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do
zmiennych zwrotéw oraz ma mozliwo$¢ wywierania wptywu na te zwroty poprzez sprawowanie wtadzy nad tg jednostka.

Przy dokonywaniu oceny, czy Jednostka Dominujgca posiada wtadze (zdolno$¢ do kierowania istotng dziatalnoscig
operacyjng i finansowg), uwzglednia sie istnienie i wplyw potencjalnych praw gtosu, aktualng strukture organéw
zarzadczych oraz faktyczng (operacyjng) zdolno$¢ do wykonywania przystugujgcych praw.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petng od dnia przejecia nad nimi faktycznej kontroli przez Jednostke
Dominujacg lub Grupe. Konsolidowanie jednostek zaleznych ustaje z dniem, w ktérym nastepuje utrata kontroli. W
przypadku, gdy formalne posiadanie 100% udziatéw/praw wiasnosciowych nie pozwala na faktyczne kierowanie
dziatalnoscig operacyjng podmiotu w celu uzyskiwania korzysci ekonomicznych, jednostka taka nie spetnia kryteriéw
MSSF 10 i nie podlega witgczeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zgodnie z wymogami MSSF 10, warunkiem koniecznym do konsolidacji spétki metoda petng jest sprawowanie nad nig
faktycznej kontroli. Kontrola ta definiowana jest jako jednoczesne posiadanie wiadzy nad jednostkg, narazenie na
zmienne wyniki finansowe oraz mozliwos$¢ wptywania na te wyniki poprzez wykonywanie wtadzy.

W szczegoélnosci formalne posiadanie udziatéw lub praw wiasnosciowych nie jest wystarczajaca przestankg do uznania
istnienia kontroli, jezeli Grupa nie posiada rzeczywistej mozliwosci kierowania dziatalno$cig operacyjng i finansowg
jednostki oraz nie uczestniczy w korzysciach ekonomicznych generowanych przez ten podmiot.

Polityka rachunkowosci jednostek zaleznych jest dostosowywana do polityki rachunkowosci Grupy Kapitatowej CPD
S.A. W razie koniecznosci wprowadzane sg korekty do sprawozdan finansowych jednostek zaleznych dla zapewnienia
jednolitosci stosowanych zasad.

Przejecie przez Grupe jednostek zaleznych rozlicza sie metodg nabycia zgodnie z MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewzie¢”.
Koszt nabycia ustala sie jako warto$¢ godziwg przekazanych aktywéw, wyemitowanych instrumentéw kapitatowych (np.
akcji serii D) oraz zobowigzan zaciagnietych lub przejetych na dzien wymiany. Koszty zwigzane z przejeciem (obstuga
prawna, doradztwo) ujmowane sg w skonsolidowanym wyniku finansowym w momencie poniesienia. Mozliwe do
zidentyfikowania nabyte aktywa oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe wycenia sie poczgtkowo wedtug ich
wartosci godziwej na dzien przejecia.

Nadwyzke przekazanego wynagrodzenia, wartosci udziatbw nieposiadajgcych kontroli oraz wartosci godziwej
ewentualnych wczesniejszych udziatéw nad wartoscig godziwg przejetych aktywdw netto ujmuje sie jako wartos¢ firmy.
Jezeli warto$¢ ta jest nizsza od warto$ci godziwej aktywow netto, réznice (zysk na okazyjnym nabyciu) ujmuje sie
bezposrednio w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat.

Nadwyzke przekazanego wynagrodzenia, wartosci udziatéw nieposiadajgcych kontroli w jednostce przejmowanej oraz
wartosci godziwej ewentualnych wczesniejszych udziatébw w kapitale wlasnym przejmowanej jednostki na dzien
przejecia nad wartoscig godziwg mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywéw netto ujmuje sie jako warto$¢ firmy.
Jezeli wartos¢ ta jest nizsza od wartosci godziwej aktywdw netto przejetej jednostki, réznice ujmuje sie bezposrednio w
skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.
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2.5.

W pierwszym pétroczu 2026 roku Grupa dokonata oceny przestanek kontroli w odniesieniu do spoétek Jacksonville
Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19”"), ktorych formalnym wiascicielem stata sie
spotka zalezna CPD Capital LLC. Zarzad uznat, ze pomimo formalnego nabycia 100% praw witasnosciowych nie zostaty
spetnione przestanki kontroli okreslone w MSSF 10, poniewaz Grupa nie posiadata rzeczywistej mozliwosci kierowania
dziatalnosciag tych podmiotéw, nie miata dostepu do ich dokumentacji, rachunkéw bankowych i przeptywdw pienieznych
oraz nie uczestniczyta w korzysciach ekonomicznych generowanych przez te jednostki. W konsekwencji JRP i JJTA19
nie zostaty objete konsolidacja.

Po dniu bilansowym CPD Capital LLC oraz CPD S.A. podjely dziatania zmierzajace do zakwestionowania skutecznosci
transakcji nabycia tych podmiotéw oraz zwigzanych z nimi rozliczen. Okolicznos$ci te nie zmienity oceny dokonanej na
dzien 30 czerwca 2026 roku, lecz stanowig dodatkowe potwierdzenie zasadnosci przyjetego stanowiska dotyczgcego
braku kontroli nad JRP i JJTA19. Szczegétowe informacje przedstawiono w notach dotyczacych znaczacych osgdéw
kierownictwa, sporéw prawnych oraz zdarzen po dniu bilansowym.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym eliminowane sa przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski
na transakcjach pomiedzy spétkami Grupy CPD. Eliminacji podlegaja réwniez niezrealizowane straty, chyba, ze
wskazujg one na utrate wartosci. Tam, gdzie jest to konieczne, zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki
zalezne podlegaja zmianie dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowos$ci stosowanymi przez Grupe CPD.
Jednostki wspoifzalezne sg konsolidowane metodg praw wtasnosci.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera wynik, aktywa i zobowigzania nastepujacych jednostek
zaleznych:

Wielki Bér Sp. z o.0.
Osiedle Kmicica Sp. z 0.0.
CPD Capital LLC

Spotki Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC nie zostaty objete konsolidacjg z uwagi na
brak spetnienia przestanek kontroli okreslonych w MSSF 10.

Niekonsolidowane jednostki zalezne oraz istotne ograniczenia kontroli

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa nabyta posrednio, za posrednictwem spéiki zaleznej CPD Capital
LLC (,CPD Capital”’), 100% praw wiasnosciowych w podmiotach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA
19 Real Properties LLC (,JJTA19”) z siedzibg w Jacksonville, Floryda (USA). Transakcje zostaty przeprowadzone
odpowiednio w dniu 26 stycznia 2026 roku oraz 20 lutego 2026 roku. Podmioty te sa wiascicielami nieruchomosci
mieszkalnych przeznaczonych na wynajem, tj. nieruchomosci ,Arbor Oaks Apartments” obejmujgcej 56 lokali
mieszkalnych oraz nieruchomosci ,Ryar Road Apartments” obejmujacej 12 lokali mieszkalnych.

Pomimo formalnego zawarcia uméw nabycia udziatéw oraz przejsciowego wpisania CPD Capital LLC do witasciwych
rejestrow jako wiasciciela obu podmiotéw, Zarzad dokonat szczegdtowej oceny przestanek kontroli okreslonych w MSSF
10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i uznat, ze na dzien 30 czerwca 2026 roku Grupa nie sprawowata kontroli
nad JRP oraz JUTA19. W konsekwencji podmioty te nie zostaty objete konsolidacjg metodg petna.

Zgodnie z MSSF 10 warunkiem koniecznym do uznania istnienia kontroli nad inwestycjg jest jednoczesne spetienie
trzech kryteriow:

- posiadanie wiadzy nad jednostkg (power),

- ekspozycja na zmienne zwroty z zaangazowania (returns),

- mozliwo$¢ wykorzystania posiadanej wtadzy do wptywania na wysoko$é tych zwrotéw (link between power and
returns).

Na dzien bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad dokonat ponowne;j

oceny wszystkich okolicznosci zwigzanych z nabyciem JRP i JJTA19 i uznat, ze zadne z powyzszych kryteriow nie
zostato spetnione.
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Brak witadzy (Power)

Bezposrednio po zawarciu umoéw CPD Capital LLC podjeta dziatania zmierzajgce do przejecia zarzadzania
nieruchomosciami oraz biezgcego nadzoru nad dziatalnoscig JRP i JJTA19. Dziatania te nie doprowadzity jednak do
uzyskania faktycznego wplywu na dziatalno$¢ operacyjng tych podmiotéw. W kwietniu 2026 roku Jarostaw Tadla
dokonat zmian w rejestrach korporacyjnych stanu Floryda, wpisujgc siebie jako osobe uprawniong do dziatania w imieniu
JRP i JUTA19 oraz kwestionujac skutecznos¢ przeprowadzonych transakcji. Jednocze$nie odméwiono przekazania
dokumentaciji korporacyjnej i finansowej, dostepu do rachunkéw bankowych oraz faktycznej kontroli nad aktywami.

W rezultacie Grupa nie posiada mozliwosci kierowania istotng dziatalnoscig operacyjng tych jednostek, w szczegolnosci
w zakresie:

- zarzadzania nieruchomosciami,

- zawierania oraz modyfikowania uméw najmu,

- dysponowania rachunkami bankowymi,

- podejmowania decyzji finansowych,

- zatwierdzania budzetow,

- zarzadzania przeptywami pienieznymi,

- reprezentowania spotek wobec kontrahentéw i instytucji finansowych.

W ocenie Zarzadu oznacza to brak faktycznej zdolnosci do kierowania istotnymi dziataniami JRP i JUTA19, a tym samym
brak spetnienia przestanki ,power” okreslonej w MSSF 10.

Brak ekspozycji na zmienne zwroty (Returns)

Grupa nie uzyskata dostepu do rachunkéw bankowych JRP i JJTA19, dokumentacji finansowej ani przeptywéw
pienieznych generowanych przez nieruchomosci bedgce gtdwnym skfadnikiem majatku tych podmiotow. Wszelkie
przychody z najmu nieruchomosci Arbor Oaks Apartments oraz Ryar Road Apartments pozostawaty poza kontrolg
Grupy i nie byly przez nig otrzymywane.

W konsekwencji Grupa nie uczestniczyta w ekonomicznych korzysciach wynikajgcych z dziatalnosci tych jednostek, nie
uzyskiwata dochodéw generowanych przez nieruchomosci ani nie posiadata mozliwosci korzystania z innych korzysci
ekonomicznych wynikajagcych z ich dziatalnosci. Jednoczes$nie Grupa nie dysponowata informacjami umozliwiajgcymi
monitorowanie biezgcej sytuacji finansowej tych podmiotéw.

Zarzad uznat zatem, ze przestanka narazenia na zmienne zwroty z tytutu zaangazowania w podmioty JRP i JUTA19 nie
zostata spetniona.

Brak zwigzku pomiedzy wiadzg a zwrotami (Link between Power and Returns)

Z uwagi na brak rzeczywistej kontroli operacyjnej i finansowej Grupa nie posiadata mozliwosci wykorzystania formalnie
przystugujacych praw wiascicielskich do wptywania na wyniki ekonomiczne JRP i JJTA19. Brak dostepu do aktywow,
dokumentacji oraz rachunkéw bankowych uniemozliwiat podejmowanie decyzji majgcych wplyw na poziom osigganych
korzysci ekonomicznych.

Dodatkowo Zarzad identyfikuje podwyzszone ryzyko zwigzane z finansowaniem nieruchomosci kredytami hipotecznymi
o tacznej wartosci przekraczajacej 5 min USD. Jednocze$nie Grupa nie posiadata dostepu do informaciji
umozliwiajgcych ocene prawidtowosci obstugi zadtuzenia ani wptywu potencjalnych naruszen warunkéw finansowania na
sytuacje tych podmiotéw. Ewentualne dziatania wierzycieli, w tym egzekucja zabezpieczehn ustanowionych na
nieruchomosciach, pozostawaty poza wptywem Grupy.

W rezultacie nie wystepowat zwigzek pomiedzy formalnie posiadanymi prawami wiascicielskimi a mozliwoscig
wptywania na zmienne korzysci ekonomiczne, co oznacza brak spetienia trzeciej przestanki kontroli okreslonej w MSSF
10.

Przy dokonywaniu powyzszego osadu Zarzad uwzglednit réwniez niezalezng opinie prawng sporzgdzong przez
kancelarie The Law Offices of Ryszard Bolko PLLC, otrzymang po dniu bilansowym. Z opinii wynika, ze umowy nabycia
udziatéw w JRP i JUTA19 oraz powigzane z nimi umowy kompensaty wierzytelnosci mogg zostaé skutecznie wzruszone
lub uniewaznione z uwagi na wystepowanie przestanek oszustwa, wprowadzenia w bigd, naruszenia obowigzkow
powierniczych oraz przekroczenia zakresu umocowania oséb dziatajgcych w imieniu CPD Capital LLC.

W nastepstwie uzyskanej opinii prawnej:

- w dniu 13 sierpnia 2026 roku CPD Capital LLC zlozyta oswiadczenia skutkujgce uniewaznieniem transakcji nabycia
JRP i JJTA19,

- dniu 14 sierpnia 2026 roku CPD S.A. zlozyta o$wiadczenia o uchyleniu sie od skutkdw prawnych umoéw kompensaty
stanowigcych podstawe objecia przez Jarostawa Tadle 3.747.343 akc;ji serii D o wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zi,

- Spétka wystagpita z zgdaniem zwrotu tych akcji albo alternatywnie ich pokrycia wkladem pienieznym.
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2.6.

Poniewaz zdarzenia te nastgpity po dniu bilansowym, zostaty zakwalifikowane jako zdarzenia niekorygujgce w
rozumieniu MSR 10 i nie wptynety na wartosci wykazane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Potwierdzajg jednak zasadno$¢ wczesniejszej oceny Zarzadu, zgodnie z ktérg Grupa nie uzyskata efektywnej kontroli
nad JRP i JJTA19.

W $wietle przedstawionych okolicznos$ci Zarzad uznat, ze na dzien 30 czerwca 2026 roku Grupa nie sprawowata kontroli
nad Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC w rozumieniu MSSF 10. W zwigzku z
niespetnieniem przestanek dotyczgcych wtadzy nad podmiotem, ekspozycji na zmienne zwroty oraz mozliwosci
wptywania na te zwroty, podmioty te nie zostaty objete konsolidacjg metoda petng. Ewentualne korzysci ekonomiczne
mogace wynika¢ z prowadzonych postepowan prawnych zostaty zakwalifikowane jako aktywa warunkowe zgodnie z
MSR 37 i nie zostaly ujete w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Pozycje wyrazone w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegoélnych jednostek Grupy Kapitatowej wycenia sie w walucie
podstawowego srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalno$¢ (tzw. waluta funkcjonalna).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe rezentowane jest w zlotych (zt), ktére sg walutg funkcjonalng i walutg
prezentacji Jednostki Dominujgce;.

Walutg funkcjonalng spotki zaleznej CPD Capital LLC jest dolar amerykanski, walutg funkcjonalng Jednostki
Dominujacej oraz pozostatych jednostek zaleznych jest zioty.

Do przeliczenia poszczegdlnych pozycji sprawozdania jednostki zaleznej z walutg funkcjonalng euro zastosowano
nastepujace kursy:

UsSD 30.06.2026 31.12.2025

Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy 3,7708 3,6016

Kurs $redni bedacy srednig arytmetyczng srednich kurséw na dzien konczacy

kazdy miesigc okresu obrotowego w roku obrachunkowym 3,6526 3,7590

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu
transakcji. Pozycje pieniezne skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazone w walutach obcych
przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego na dzien bilansowy (tj. kursu $redniego ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski, obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego).

Powstate réznice kursowe ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w pozycji wynik z pozycji wymiany, z wyjgtkiem réznic
kursowych wynikajacych z transakcji przeprowadzonych w celu zabezpieczenia przed okreslonym ryzykiem walutowym
zgodnie z zasadami rachunkowo$ci zabezpieczen.

Kursy przyjete do wyceny pozycji skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej wynoszg odpowiednio:

Waluta 30.06.2026 31.12.2025
usb 3,7708 3,6016
EUR 4,2963 4,2267

Znaczgce szacunki i osady kierownictwa

Przy stosowaniu zasad rachunkowosci Grupy, Zarzad jest zobowigzany do dokonywania osgdéw, szacunkéw i zatozen,
ktore wptywajg na sumy bilansowe aktywoéw i zobowigzan oraz ujawnienia pozycji warunkowych. Szacunki i osady sg
stale weryfikowane w oparciu o historyczne doswiadczenia oraz inne czynniki, w tym oczekiwania co do przysztych
zdarzen, ktére w danych okolicznosciach wydajg sie uzasadnione.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 30 czerwca 2026 roku kluczowe osady oraz obszary niepewnosci szacunkéow
dotyczyty skutkdw bilansowych transakcji nabycia przez spétke zalezng CPD Capital LLC udziatéw w podmiotach
Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19"), powigzanych z emisja akcji
serii D Spdtki, oceny przestanek kontroli zgodnie z MSSF 10, wyceny aktywéw finansowych zwigzanych z tymi
transakcjami oraz skutkéw prowadzonych postepowan prawnych w Stanach Zjednoczonych i Polsce.
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Osad w zakresie braku kontroli nad nabytymi spétkami

Zgodnie z MSSF 10, warunkiem koniecznym do uznania istnienia kontroli nad inwestycja jest jednoczesne spetnienie
trzech kryteriow: posiadanie wtadzy nad podmiotem, ekspozycja na zmienne zwroty z zaangazowania oraz zdolnos¢ do
wykorzystania posiadanej wiadzy w celu wptywania na wysokos$é tych zwrotéw.

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad
dokonat ponownej oceny wszystkich okolicznosci zwigzanych z transakcjami nabycia udziatéw w Jacksonville Rental
Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19”) i uznat, ze pomimo formalnego zawarcia uméw
nabycia udziatéw przez spétke zalezng CPD Capital LLC przestanki kontroli okreslone w MSSF 10 nie zostaty spetnione.

Brak wtadzy (Power)

Pomimo formalnego nabycia w dniach 26 stycznia oraz 20 lutego 2026 roku praw do spétek Jacksonville Rental
Properties LLC (JRP) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (JJTA19), Grupa nie uzyskata faktycznej zdolnosci do
kierowania ich dziatalnoscig. Od momentu zawarcia tych transakcji faktyczne zarzgdzanie dziatalno$cia spotek
pozostawato w rekach Tomasza Fatygi, ktory jednoczesnie reprezentowat CPD Capital LLC oraz podmiot zarzadzajacy
nieruchomosciami (Prime Capital Management LLC), a takze posiadat dostep do rachunkéw bankowych oraz mozliwo$é
pobierania naleznosci od najemcoéw. Dodatkowo, w dniu 17 kwietnia 2026 roku, na zadanie Jarostawa Tadli, w rejestrze
spotek stanu Floryda dokonano zmiany os6b zarzgdzajgcych poprzez wykreslenie CPD Capital LLC i wpisanie
Jarostawa Tadli jako zarzgdzajgcego, co skutecznie pozbawito Grupe mozliwosci reprezentowania tych podmiotéw oraz
wptywu na ich dziatalno$¢ operacyjng. W konsekwencji Grupa nie uczestniczy w wynikach finansowych tych podmiotéw
ani nie posiada mozliwosci uzyskiwania korzysci ekonomicznych z posiadanych aktywoéw.

Brak ekspozycji na zmienne zwroty (Returns)

Grupa nie uzyskata dostepu do rachunkéw bankowych, dokumentacji ani danych finansowych spétek JRP i JUTA19, co
uniemozliwia jej monitorowanie oraz wykorzystanie generowanych przez nie przeptywow pienieznych. Ponadto, pomimo
faktycznego zarzgdzania spétkami oraz dostepu do ich rachunkéw bankowych i naleznosci, Tomasz Fatyga nie
przekazat CPD Capital LLC Zadnych $rodkéw pienieznych, dokumentéw ani kontroli nad pobranymi nalezno$ciami,
poczawszy od stycznia 2026 roku az do chwili obecne;j.

Brak powigzania miedzy wiadza a zwrotami (Link between power and returns)

Z uwagi na brak wpisu CPD Capital LLC jako podmiotu zarzadzajgcego w rejestrze spotek oraz brak dostepu do
rachunkéw bankowych, dokumentaciji i pobranych naleznosci, Grupa nie posiada mozliwos$ci podejmowania decyzji
wptywajgcych na dziatalno$¢ operacyjng ani wyniki finansowe spétek JRP i JUTA19. Dodatkowo, pomimo formalnego
powigzania z CPD Capital LLC, osoba faktycznie zarzgdzajgca dziatalnoscig tych podmiotéw (Tomasz Fatyga) nie
przekazata Grupie zadnych uprawnien ani narzedzi umozliwiajgcych realizacje funkcji wtascicielskich, co uniemozliwia
wykorzystanie potencjalnych zwrotéw z posiadanych aktywow.

Dodatkowa, krytyczng przestankg potwierdzajgcg brak kontroli oraz skrajnie wysokie ryzyko inwestycyjne jest
podejrzenie Spotki, ze Pan Jarostaw Tadla moze nie regulowac na biezaco zobowigzan z tytutu zaciggnietych przez JRP
i JUTA19 kredytéw na finansowanie tych nieruchomosci (taczna kwota zadtuzenia kredytowego wynosi 5.063.732,81
USD). Generuje to bezposrednie zagrozenie postawienia tych kredytow przez wierzycieli w USA w stan natychmiastowej
wymagalnosci lub wszczecia procedur egzekucyjnych kontroli — nie miataby obecnie zadnego wptywu (przejecia
nieruchomosci przez wierzycieli), na co Spétka — z powodu catkowitego pozbawienia jej instrumentéw kontroli — nie ma
obecnie zadnego wptywu.

W $wietle powyzszych faktéw, na dzien bilansowy Grupa nie sprawuje kontroli nad JRP i JJTA19 w rozumieniu MSSF
10. Mimo rejestracji transakc;ji, z powodu dziatan poprzedniego wtasciciela, Grupa zostata pozbawiona mozliwosci
decydowania o polityce finansowej i operacyjnej. W zwigzku z powyzszym podjeto decyzje o niekonsolidowaniu tych
jednostek.
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Po dniu bilansowym Spoétka uzyskata niezalezng opinie prawng sporzgdzong przez kancelarie The Law Offices of
Ryszard Bolko PLLC. Z opinii wynika, ze istnieja istotne podstawy prawne do kwestionowania skutecznosci transakcji
nabycia udziatéw w JRP i JUTA19, uchylenia skutkdw prawnych umoéw kompensaty stanowigcych podstawe ich
rozliczenia oraz dochodzenia zwrotu $wiadczen przekazanych w ramach tych transakcji.

W nastepstwie uzyskania opinii prawnej CPD Capital LLC ztozyta oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych i
rozwigzaniu umoéw nabycia JRP i JUTA19, natomiast CPD S.A. zakwestionowata skutecznos¢ zawartych uméw
kompensaty oraz wystapita z zadaniem zwrotu 3.747.343 akgciji serii D albo alternatywnie ich petnego pokrycia wktadem
pienieznym. Zdaniem Zarzadu okolicznosci te stanowig dodatkowe potwierdzenie, ze Grupa nie uzyskata skutecznej i
trwatej kontroli nad JRP i JUTA19 oraz ze istnieje istotna niepewnos¢ dotyczaca skutecznosci samych transakcji nabycia
udziatéw.

Kluczowym osgdem Zarzadu byto przyjecie, ze pomimo wskazanych nowych okolicznosci, na dzien sporzadzenia
sprawozdania nie istniejg podstawy do uznania, iz Grupa odzyskata lub z wysokim prawdopodobienstwem odzyska
kontrole nad JRP i JUTA19.

Kontynuacja dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuaciji dziatalno$ci gospodarczej
przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, zgodnie z wymogami MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan
finansowych”. Ocena zasadno$ci przyjecia tego zatozenia wymagata od Zarzagdu dokonania szeregu istotnych osgdéw i
szacunkoéw dotyczacych przysziej sytuaciji finansowej, mozliwosci pozyskania finansowania oraz prawdopodobienstwa
realizacji dziatan naprawczych i rozwojowych podejmowanych przez Grupe.

Zarzad wskazuje, ze zatozenie kontynuacji dziatalno$ci obarczone jest istotng niepewnoscig wynikajgca przede
wszystkim z ograniczonej skali prowadzonej dziatalnosci operacyjnej, historycznej utraty aktywow generujgcych
przeptywy pieniezne oraz uzaleznienia Grupy od pozyskiwania finansowania zewnetrznego. Jednocze$nie Zarzad uznat,
ze istniejg racjonalne przestanki pozwalajgce przyja¢ zatozenie kontynuacji dziatalnosci przy sporzgdzaniu niniejszego
sprawozdania finansowego.

Dokonujgc oceny zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci Zarzgd uwzglednit w szczegolnosci:
- zrealizowane oraz planowane dziatania kapitatowe,

- zawarte umowy finansowania oraz deklaracje wsparcia akcjonariuszy,

- faktyczne decyzje i dziatania wtascicielskie podejmowane na rzecz rozwoju Grupy,

- planowane dziatania operacyjne i inwestycyjne w ramach Grupy.

W konsekwenciji Zarzad uznat, ze pomimo wystepowania istotnej niepewnosci zwigzanej z kontynuacjg dziatalnosci
istniejg wystarczajgce przestanki do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego. Jednocze$nie Zarzad
bedzie na biezgco monitorowat skuteczno$¢ realizacji planowanych dziatan finansowych, kapitatowych i prawnych oraz
ich wplyw na sytuacje ptynnosciowg i majatkowag Grupy.
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Wycena aportéw niepienieznych

Aktywa nabyte w drodze aportéw niepienieznych ujmowane sg poczatkowo wedtug wartosci godziwej na dzien objecia
kontroli lub nabycia aktywéw, zgodnie z wtasciwymi standardami MSSF.

Okreslenie wartosci godziwej aportéw wymaga zastosowania istotnych osgdéw i szacunkéw, w szczegodlnosci w
zakresie:

- wyboru odpowiedniej metody wyceny (np. metoda dochodowa, poréwnawcza lub kosztowa),

- prognoz przysztych przeptywdéw pienieznych generowanych przez aportowane aktywa,

- stop dyskontowych,

- okresu ekonomicznej uzytecznosci aktywow,

- zatozen dotyczacych rozwoju rynku oraz pozycji konkurencyjnej jednostki.

Zarzad korzystat z wycen sporzgdzonych przez niezaleznych ekspertéw, przy czym przyjete zatozenia odzwierciedlajg
najlepszg wiedze Zarzadu na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Zmiany tych zatozen
mogtyby istotnie wpltyngé na wartosc¢ bilansowa aktywéw oraz kapitatéw wiasnych.

Podatek dochodowy

CPD SA jest podatnikiem podatku dochodowego w Polsce. Spétka ujmuje zobowigzania na przewidywane
problematyczne kwestie podatkowe, opierajac sie na szacunku czy bedzie wymagany dodatkowy podatek. Jesli
ostateczne rozliczenia podatkowe odbiegajg od poczatkowo ujetych kwot, wystepujace réznice wptywajg na aktywa i
zobowigzania z tytutu biezgcego i odroczonego podatku dochodowego w okresie, w ktérym nastepuje ostateczne
ustalenie kwoty podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze w przysziosci
osiggniety zostanie dochdd do

opodatkowania, ktory umozliwi wykorzystanie réznic przejsciowych lub strat podatkowych.

4 Spory prawne i zobowigzania warunkowe

Na dzien 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Grupa pozostaje
strong istotnego sporu prawnego i operacyjnego z akcjonariuszem CPD S.A., Panem Jarostawem Tadlg, posiadajacym
29,49% udziatu w kapitale zakladowym Spéiki.

Opis podtoza sporu

W okresie sprawozdawczym spétka zalezna CPD Capital LLC z siedzibg w USA nabyta od Jarostawa Tadli 100% praw
wiasnosciowych w podmiotach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC
(WJJITA19").

Transakcje zostaty rozliczone poprzez objecie przez Jarostawa Tadle fgcznie 3.747.343 akg;ji serii D CPD S.A. o tgcznej
warto$ci emisyjnej 11.991.497,60 zt oraz przeprowadzenie kompensaty wzajemnych wierzytelnosci pomiedzy CPD S.A.,
CPD Capital LLC oraz Jarostawem Tadla.

W kwietniu 2026 roku Jarostaw Tadla, wykorzystujgc procedury rejestrowe obowigzujgce w stanie Floryda, dokonat
jednostronnych zmian w rejestrach korporacyjnych JRP i JUTA19 poprzez wpisanie swojej osoby jako osoby
uprawnionej do reprezentowania oraz zarzadzania tymi podmiotami w miejsce CPD Capital LLC. Jednoczes$nie
zakwestionowat skuteczno$¢ przeprowadzonych transakcji oraz sposoéb rozliczenia ceny nabycia.

W konsekwencji Grupa utracita mozliwo$¢ wykonywania praw wtascicielskich wobec JRP i JUTA19 oraz dostep do

dokumentacji korporacyjnej, danych finansowych, rachunkéw bankowych i srodkéw pienieznych generowanych przez
nieruchomosci nalezgce do tych podmiotéw.

18



CPD S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2026 roku

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Aktualny stan sprawy

Po dniu bilansowym Grupa uzyskata niezalezng opinie prawng sporzadzong przez kancelarie The Law Offices of
Ryszard Bolko PLLC, z ktérej wynikato, ze istniejg istotne podstawy prawne do kwestionowania skutecznosci transakciji
dotyczagcych JRP i JUTA19, w szczegdlnosci z uwagi na mozliwos¢ wystepowania przestanek oszustwa, wprowadzenia
w biad, dziatania bez wtasciwego umocowania oraz naruszenia obowigzkéw powierniczych. Opinia wskazywata takze
mozliwos¢ dochodzenia uniewaznienia zawartych transakcji, roszczen odszkodowawczych oraz zwrotu Swiadczen
przekazanych w ramach ich rozliczenia.

W szczegdlnosci analiza prawna wskazywata na istnienie podstaw do dochodzenia zwrotu 3.747.343 akc;ji serii D
wyemitowanych przez CPD S.A. na rzecz Jarostawa Tadli o tgcznej wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt.

W dniu 13 sierpnia 2026 roku CPD Capital LLC ztozyta Jarostawowi Tadli oswiadczenie skutkujgce definitywnym
uniewaznieniem zawartych pomiedzy stronami uméw zbycia praw wiasnosci w spétkach JRP i JJTA19. W o$wiadczeniu
wskazano miedzy innymi, ze Jarostaw Tadla wprowadzit CPD Capital LLC w btgd co do rzeczywistej sytuacji tych
podmiotéw oraz nie przeniést na CPD Capital LLC faktycznego wtadztwa nad nabywanymi aktywami. W rezultacie CPD
Capital LLC uznata sie za definitywnie uwolniong od skutkéw prawnych transakcji nabycia tych podmiotéw i na dzien
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie posiada zadnych praw wtasnosci w JRP i JUTA19.

W nastepstwie powyzszego uniewaznienia Grupa uznata, ze prawa wiasnosci w JRP i JJTA19 nie stanowity
skutecznego wkitadu bedgcego podstawg objecia przez Jarostawa Tadle 3.747.343 akcji serii D o wartosci emisyjnej
11.991.497,60 zt.

W zwigzku z powyzszym w dniu 14 sierpnia 2026 roku CPD S.A. ztozyta Jarostawowi Tadli:

- oSwiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych uméw kompensaty zawartych w dniach 29 stycznia 2026 roku oraz
21 lutego 2026 roku,

- zagdanie nieodptatnego przeniesienia na rzecz Spotki 3.747.343 akciji serii D celem ich umorzenia oraz niewykonywania
z tych akcji jakichkolwiek praw, w szczegélnosci prawa gtosu.

Spoétka wskazata ponadto, ze w przypadku braku realizacji powyzszego zadania bedzie dochodzi¢ od Jarostawa Tadli
zapfaty kwoty 11.991.497,60 zt odpowiadajgcej wartosci wktadu pienieznego wymaganego do objecia tych akcji.
Dodatkowo Spétka ztozyta zawiadomienie o mozliwosci popetnienia przestepstwa w zwigzku z transakcjami dotyczgcymi
JRP i JUTA19 oraz objeciem akgiji serii D.

Wartos¢ przedmiotu sporu i czynniki niepewnosci

Zarzad identyfikuje nastepujace gldwne obszary niepewnosci zwigzane z prowadzonym sporem:

- warto$¢ swiadczen bedacych przedmiotem sporu obejmuje co najmniej 3.747.343 akcje serii D CPD S.A. o fgcznej
wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt lub alternatywnie odpowiadajaca im kwote wktadu pienieznego dochodzong przez
Spotke,

- przedmiotem sporu pozostajg réwniez prawa udziatowe w Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real
Properties LLC bedgcych wiascicielami nieruchomosci mieszkalnych potozonych na Florydzie,

- zgodnie z otrzymang opinig prawng istniejg przestanki do dochodzenia dalszych roszczehn odszkodowawczych
zwigzanych z okoliczno$ciami zawarcia i realizacji przedmiotowych transakc;ji,

-specyfika prawa stanu Floryda powoduje, ze wpisy w lokalnych rejestrach majg charakter deklaratywny i mogg by¢
dokonywane bez uprzedniej sagdowej oceny skutecznosci przedstawianych dokumentéw, co zwieksza niepewnos¢ co do
biezgcego statusu prawnego spotek bedgcych przedmiotem sporu,

- prowadzone postepowania mogg mie¢ charakter wieloetapowy i dtugotrwaty, a ich wynik pozostaje poza kontrolg
Grupy,

- na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego brak jest prawomocnych rozstrzygnig¢ sadowych pozwalajacych na
wiarygodne okreslenie prawdopodobiefstwa korzystnego rozstrzygniecia, wysokosci potencjalnych odszkodowan lub
terminu zakonczenia sporow.
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Pomimo dokonania przez CPD Capital LLC uniewaznienia transakcji oraz ztozenia przez CPD S.A. stosownych
os$wiadczen i zgdan, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie zostaly jeszcze uzyskane prawomocne
rozstrzygniecia sagdowe dotyczace dochodzonych roszczen.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad nie jest w stanie wiarygodnie
oszacowac ostatecznego wyniku prowadzonych postepowan ani wartosci mozliwych do uzyskania korzysci
ekonomicznych. W konsekwenc;ji potencjalne korzysci wynikajgce z dochodzonego zwrotu akcji serii D, zaptaty ich
wartosci emisyjnej, roszczen odszkodowawczych oraz innych $wiadczen zwigzanych z uniewaznionymi transakcjami
traktowane sg jako aktywa warunkowe zgodnie z MSR 37 i nie zostaty ujete w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Pozostale istotne roszczenia

Po dniu bilansowym Spoétka CPD S.A oraz jej jednostka zalezna Wielki Bor Sp. z 0.0. podjety dziatania zmierzajgce do
dochodzenia roszczen wobec Tomasza Gorskiego.

W dniu 6 lipca 2026 roku CPD S.A. wystosowata wezwanie do zaptaty kwoty 600.000,00 zt wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie. Roszczenie dotyczy zaliczek wptaconych na poczet ceny nabycia udziatéw Wielki Bor Sp. z
0.0.. W zwigzku z wygasnieciem umowy sprzedazy udziatéw Spdtka CPD S.A. stoi na stanowisku, ze otrzymane $rodki
podlegajg zwrotowi.

W zwigzku z brakiem zwrotu naleznosci CPD S.A. wszczeta we wrzesniu 2026 roku postepowanie cywilne przeciwko
Tomaszowi Gérskiemu o wydanie nakazu zaptaty kwoty 600.000,00 zi. Spétka stoi na stanowisku, ze kwota ta stanowi
nienalezne $wiadczenie podlegajgce zwrotowi po wygasnieciu warunkowej umowy sprzedazy udziatéw.

Ponadto Wielki Bér Sp. z 0.0. wystosowata do Tomasza Gorskiego wezwanie do opuszczenia nieruchomosci
potozonych przy ul. Bér 53/57 oraz ul. Niskiej 30 w Czestochowie, zaprzestania korzystania z tych nieruchomosci,
wydania dokumentacji i ruchomosci zwigzanych z nieruchomosciami oraz rozwigzania wszelkich stosunkéw prawnych
dotyczacych ich uzytkowania. Jednoczesnie CPD S.A. dochodzita wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci.

W zwigzku z brakiem dobrowolnego wydania nieruchomosci Wielki Bér Sp. z 0.0. wszczeta we wrze$niu 2026 roku
postepowanie cywilne o wydanie lokalu magazynowo-biurowego zajmowanego bez tytutu prawnego przez Tomasza
Gorskiego.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wskazane roszczenia nie zostaty
zaspokojone, a strony pozostajg w sporze co do zasadnosci i zakresu zgtoszonych zgdan. Zarzad ocenia, ze istniejg
podstawy prawne do dochodzenia powyzszych naleznosci, jednak ze wzgledu na etap prowadzonych postgpowan nie
jest mozliwe wiarygodne okreslenie terminu ich wyegzekwowania ani ostatecznego wyniku postepowan sadowych. W
konsekwencji potencjalne korzysci ekonomiczne zwigzane z dochodzonymi roszczeniami nie zostaty ujete jako aktywa w
niniejszym sprawozdaniu finansowym.

5 Sezonowosc¢ i cyklicznos¢ dziatalnosci
Dziatalno$¢ Grupy nie podlega istotnym wahaniom sezonowym ani cyklicznym.
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6 Nieruchomosci inwestycyjne

01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 31.12.2025

Stan na poczatek okresu 23125 0
Nabycie jednostki zaleznej Wielki Bor sp. z 0.0. z posiadanymi przez nig nieruchomosciami 0 16 232
Nabycie jednostki zaleznej Osiedle Kmicica sp. z 0.0. z posiadanymi przez nig nieruchomosciami 0 1026
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane ze zbytg nieruchomoscig 0 0
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane ze zbyciem jednostki zaleznej 0

Zysk /(strata) netto z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwych 0 5867
Zmiana stanu skapitalizowanego zobowigzania finansowego 0 0
Stan na koniec okresu 23125 23125

Spoétka Wielki Bor jest wiascicielem nastepujacych nieruchomosci komercyjnych:

— prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, zabudowanej stanowigcej dziatke ewid. nr 98/6 obreb 0282,282 o powierzchni 0,1095
ha potozonej w miejscowosci Czestochowa w rejonie ulicy Bér, dla ktérej prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00092128/6 o
wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 5 kwietnia 2025 roku wynoszacej 3.581.900,00 z}, oraz

— prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wiasnosci zabudowan dziatek ewid. nr 98/5, 98/7, 98/8, obreb 0282,282 o
powierzchni tgcznej 1,7761 ha potozonych w miejscowosci Czestochowa w rejonie ulicy Bor, dla ktérej prowadzona jest Ksiega
Wieczysta Nr CZ1C/00074085/0 o wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 23 kwietnia 2025 roku wynoszgcej
12.650.300,00 zt.

Obie nieruchomosci zabudowane sg budynkami o przeznaczeniu handlowym, ustugowym, magazynowym i biurowym. taczna
powierzchnia zabudowy wynosi ponad 4 tys. m2.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci zostata okreslona w oparciu o zastosowanie metody poréwnawczej. Zastosowanie podejscia
poréwnawczego bytlo mozliwe z uwagi na:

1.Stabilny rynek,

2.0dnotowang na rynku odpowiednig ilos¢ transakcji nieruchomosci o podobnych cechach,

3.Wystapienie podobnych nieruchomosci, ktére byty przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwéch ostatnich lat.

Zastosowana metoda poréwnywania parami obejmowata nastepujgce etapy:

a. Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$é poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru i okres
badania cen transakcyjnych,

b.Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wpltywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym wraz

z okresleniem wag cech rynkowych.

c.Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

d. Wybdr do poréwnan, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomos:
wycenianej, ktérych ceny sg wiarygodne, z podaniem ich opisu

i charakterystyki.

e. Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci poréwnuje sie kolejno z cechan
kazdej z wybranych nieruchomosci.

f. Woyliczenie poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag pomiedzy nieruchomosci
wyceniang, a nieruchomosciami wybranymi.

g. Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej skorygowanej o sume poprawe
kwotowych.

h.Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej, jako sredniej arytmetycznej

z wartosci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach lub $redniej wazonej, jesli wiarygodnos$¢ otrzymanych
wynikow jest zréznicowana.

i.Okreslenie ewentualnego dodatkowego wspdtczynnika korekcyjnego Kz przedziatu [0,90-1,10]

uwzgledniajgcego cechy szczegdlne nie ujete w zbiorze wspdtczynnikow korygujgcych i inne szczegdlne cechy nieruchomosci
wycenianej.
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Warto$¢ godziwa prawa do gruntu zostata okreslona przy zastosowaniu metody korygowania ceny $rednie;j.

Zastosowana metoda korygowania ceny $redniej obejmowata nastepujgce etapy:

a.Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania

cen transakcyjnych,

b.Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen oraz okreslenie ich wag,

c.Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych,

d. Opis nieruchomosci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomosci o cenie minimalnej Cmin i maksymalnej Cmax,
przyjetym zbiorze,

e.Okreslenie $redniej arytmetycznej ceny dla probki reprezentatywnej - Csr,

f.Obliczenie brzegowych wartosci sumy wspotczynnikéw korygujacych - [Cmin/ C$r; Cmax / Csr ],

g.Okreslenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczegdlnych wspoétczynnikéw korygujacych,

h.Okreslenie wartosci wspétczynnikow korygujacych dla wycenianej nieruchomosci,

i. Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty: WR = C$r x WspUi ; gdzie: WspUi - oznacza warto$
wspotczynnikdéw odzwierciedlajgcych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych.

W metodzie korygowania ceny $redniej sposob okreslenia wag cech rynkowych wymaga przyjecia

zafozenia, ze:

A/. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny miesci sie pomiedzy ceng minimalng

(Cmin) a ceng maksymalng (Cmax), jakie znajduja sie w zbiorze przyjetym przez rzeczoznawce,

B/. Przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac¢ nalezy w procesie szacowania

nieruchomosci metode interpolacji,

C/. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomos$¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech

nieruchomosci o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomosci o cenie minimalnej, nalezy zastosowaé metode
ekstrapolacji.

Spétka Osiedle Kmicica jest wtascicielem nastepujgcej nieruchomosci komercyjnej:

— prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej stanowigcej dziatki ewid. nr 12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 13/1, 13/2,
13/3, 13/4 obreb 0155 o powierzchni 1,1245 ha potozonej w miejscowosci Czestochowa, przy ulicy Sw. Kingi, dla ktérej prowadzone
sg Ksiegi Wieczyste Nr CZ1C/00181749/6, CZ1C/00004186/7, CZ1C/00086352/0, CZ1C/00181406/0 o wartosci rynkowej wg.
operatu szacunkowego z dnia 19 wrzesnia 2025 roku wynoszacej 6.869.900,00 zt.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci zostata okreslona w oparciu o zastosowanie metody poréwnawczej. Zastosowanie podejscia
poréwnawczego bytlo mozliwe z uwagi na:

1.Stabilny rynek,

2.0dnotowang na rynku odpowiednig ilos¢ transakcji nieruchomosci o podobnych cechach,

3.Wystapienie podobnych nieruchomosci, ktére byty przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwoch ostatnich lat.

Zastosowana metoda poréwnywania parami obejmowata nastepujgce etapy:

a. Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$é poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru i okres
badania cen transakcyjnych,

b.Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wpltywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym wraz

z okresleniem wag cech rynkowych.

c.Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

d. Wybér do poréwnan, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomos:
wycenianej, ktérych ceny sg wiarygodne, z podaniem ich opisu

i charakterystyki.

e. Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktoérych cechy wycenianej nieruchomosci poréwnuje sie kolejno z cechan
kazdej z wybranych nieruchomosci.

f. Woyliczenie poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag pomiedzy nieruchomosci
wyceniang, a nieruchomosciami wybranymi.

g. Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej skorygowanej o sume poprawe
kwotowych.

h.Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej, jako sredniej arytmetycznej

z wartosci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach lub $redniej wazonej, jesli wiarygodnos$¢ otrzymanych
wynikow jest zréznicowana.

i.Okreslenie ewentualnego dodatkowego wspdtczynnika korekcyjnego Kz przedziatu [0,90-1,10]

uwzgledniajgcego cechy szczegdlne nie ujete w zbiorze wspdtczynnikow korygujgcych i inne szczegdlne cechy nieruchomosci
wycenianej.
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Na dzien 30 czerwca 2026 roku Grupa nie ujmuje w skonsolidowanym bilansie nieruchomosci inwestycyjnych zwigzanych z
inwestycjg w podmioty Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC, pomimo Zze podmioty te sg
wiascicielami nieruchomosci mieszkalnych przeznaczonych na wynajem. Powodem braku ujecia powyzszych nieruchomosci w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jest brak sprawowania kontroli nad tymi jednostkami w rozumieniu MSSF 10, w
szczegolnosci brak mozliwosci kierowania ich dziatalno$cig operacyjng oraz brak dostgpu do zwigzanych z nimi korzysci
ekonomicznych.

Charakterystyka nieruchomosci

Nieruchomo$¢ Arbor Oaks Apartments (Jacksonville Rental Properties LLC) jest wielorodzinng nieruchomoscia mieszkalng
zlokalizowang w Jacksonville (Floryda, USA), obejmujacg 56 lokali mieszkalnych w czterech budynkach o charakterze
apartamentowym. Nieruchomos¢ zostata wybudowana w 1978 roku, jest w stanie $rednim oraz byta w petni wynajeta na dzien
wyceny.

Nieruchomos$é Ryar Road Apartments (JJTA 19 Real Properties LLC) obejmuje 12 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w trzech
budynkach o zabudowie jednorazowej. Nieruchomos$¢ zostata wybudowana w latach 1949 i 1976, znajduje sie w stanie $rednim
oraz byta w petni wynajeta na dzieh dokonywania wyceny.

Zgodnie z operatami szacunkowymi (Broker Price Opinion) sporzadzonymi przez niezaleznego licencjonowanego brokera
nieruchomosci na dzien 17 pazdziernika 2025 roku, wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona nastepujgco:

— Arbor Oaks Apartments — 7.056.000 USD,

— Ryar Road Apartments — 1.536.800 USD.

Przedstawione warto$ci majg charakter wylacznie informacyjny i zostaty oparte na danych dostepnych na dzien sporzadzenia
operatow szacunkowych. Wyceny te nie zostaty zaktualizowane na dzien bilansowy i mogg nie odzwierciedla¢ aktualnej sytuacji
prawnej i operacyjnej nieruchomosci.

Z uwagi na brak sprawowania kontroli nad podmiotami bedgcymi wiascicielami powyzszych nieruchomosci oraz brak dostepu do ich
danych finansowych i operacyjnych, wartosci te nie stanowig podstawy do ujecia tych aktywéw w skonsolidowanym bilansie Grupy.

Wyceny zostaly sporzadzone w formie Broker Price Opinion (BPO) zgodnie z wymogami Florida Real Estate Commission oraz
standardami National Association of Realtors.
W procesie wyceny zastosowano podejscia typowe dla rynku nieruchomosci inwestycyjnych:

1. Podejscie poréwnawcze (Sales Comparison Approach)
Podejscie to polegato na okresleniu wartosci nieruchomosci poprzez analize cen transakcyjnych poréwnywalnych nieruchomosci
wielorodzinnych sprzedanych na lokalnym rynku Jacksonville (Floryda).

W ramach tego podejscia:

— zidentyfikowano zbiér poréwnywalnych transakcji nieruchomosci o podobnym profilu (lokalizacja, typ, funkcja, liczba lokali),
— dokonano analizy cen jednostkowych (price per unit),

— przeprowadzono korekty wartosci porownywalnych transakcji w zakresie m.in.:

— réznic lokalizacyjnych,

— skali inwestyc;ji (liczba jednostek),

— $redniej powierzchni lokali,

— jakosci i stanu technicznego,

— warunkéw rynkowych pomiedzy datg transakcji a datg wyceny.

Zastosowane korekty pozwolity na wyprowadzenie wartosci jednostkowej (na lokal mieszkalny), ktéra nastepnie zostata

przemnozona przez liczbe jednostek w nieruchomosci. Podstawowg zasadg zastosowang w tym podejsciu byta zasada substytucji —
wartos¢ nieruchomosci jest wyznaczana przez koszt nabycia poréwnywalnego aktywa o zblizonych cechach ekonomicznych.
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2. Podejscie dochodowe (Income Capitalization Approach)
Podejscie dochodowe oparto na analizie zdolnosci nieruchomosci do generowania dochoddw operacyjnych z najmu.

W szczegdlnosci:

— przeanalizowano istniejace umowy najmu oraz poziom czynszéw (rent roll),

— oszacowano potencjalny dochdd operacyjny (NOI) na podstawie:

— aktualnych przychodéw czynszowych,

— rynkowych stawek najmu dla poréwnywalnych nieruchomosci,

— uwzgledniono poziom kosztéw operacyjnych oraz stopien obtozenia nieruchomosci (100% occupancy na dzieh wyceny),

— zastosowano metode bezposredniej kapitalizacji dochodu (direct capitalization), polegajacg na zdyskontowaniu dochodu
operacyjnego przy uzyciu rynkowej stopy kapitalizacji.

W operatach wskazano, ze podejscie dochodowe bylo szczegdlnie istotne z punktu widzenia inwestoréw rynkowych, dla ktérych
kluczowym czynnikiem wartosci jest zdolno$¢ aktywa do generowania stabilnych przeptywoéw pienieznych.

3. Podejscie kosztowe (Cost Approach)

Podejscie kosztowe nie zostato zastosowane w wycenie, poniewaz — zgodnie z operatem — dla tego typu nieruchomosci
inwestycyjnych podejscie to nie jest uznawane za wiarygodne przez uczestnikdw rynku, ze wzgledu na trudnosci w oszacowaniu
ekonomicznego zuzycia aktywow oraz ograniczong przydatnosc¢ kosztu odtworzeniowego dla decyzji inwestycyjnych.

Wartos¢ koncowa dla kazdej nieruchomosci zostata ustalona na podstawie analizy wynikéw uzyskanych w obu podejsciach
(poréwnawczym i dochodowym), ktére wskazywaty na zblizone poziomy wartosci.

Koncowa warto$¢ zostata okreslona jako wartos¢ najbardziej reprezentatywna dla warunkéw rynkowych, przy uwzglednieniu:
— aktualnego poziomu dochodow,

— petnego wynajecia nieruchomosci,

— lokalnych warunkéw rynkowych oraz oczekiwan inwestorow,

— przewidywanego czasu ekspozycji i sprzedazy wynoszgcego od 3 do 6 miesiecy.

Zastosowane techniki wyceny wykorzystuja dane wejsciowe o charakterze rynkowym oraz czesSciowo nieobserwowalnym, w
szczegolnosci:

— dane o transakcjach poréwnywalnych nieruchomosci (posrednio obserwowalne),

— dane dotyczgce czynszéw oraz kosztéw operacyjnych,

— zatozenia dotyczace stép kapitalizacji oraz warunkéw rynkowych.

Z uwagi na brak aktywnego rynku dla identycznych aktywow oraz koniecznos¢ stosowania istotnych korekt i osgdéw, wyceny te

nalezy kwalifikowa¢ jako odpowiadajgce Poziomowi 3 hierarchii wartosci godziwej w rozumieniu MSSF 13.

7 Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek
30.06.2026 31.12.2025

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 0 0
Pozyczki udzielone podmiotom pozostatym 24 23
Pozyczki udzielone razem 24 23

Za okres 12 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku

Stan na poczatek okresu 23
Pozyczki udzielone

Naliczenie odsetek

Wycena pozyczek

Ptatno$ci z tytutu pozyczek udzielonych, w tym:
- splata kapitatu

- odsetki zaptacone

Stan na koniec okresu 24
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Za okres 3 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku

Stan na poczatek okresu 24
Pozyczki udzielone
Naliczenie odsetek
Wycena pozyczek

Ptatnosci z tytutu pozyczek udzielonych, w tym:

- splata kapitatu
- odsetki zaptacone
Stan na koniec okresu 24

OO O ooo

W dniu 13 sierpnia 2025 roku Spétka CPD S.A. udzielita pozyczki p. Marzenie Kaczmarskiej w kwocie 24.000 ziotych. Z tytutu
wydania kwoty pozyczki Pozyczkobiorca zobowigzat sie do zaptaty odsetek w wysokosci 6% w stosunku rocznym. Umowa zostata
zawarta do dnia 31 grudnia 2025 roku. Aneksem z dnia 31 grudnia 2025 roku sptata pozyczki zostata wydtuzona do dnia 30 czerwca
2026 roku, a nastepnie aneksem z dnia 30 czerwca 2026 wydtuzona do dnia 15 sierpnia 2026 roku.

W pierwszym potroczu 2026 roku Grupa nie udzielata nowych pozyczek.
Pozyczki sa wyceniane w wartosci godziwej z wykorzystaniem techniki zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (DCF) i zostaty
zaklasyfikowane do Poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej, ze wzgledu na wykorzystanie nieobserwowalnych danych wejsciowych.

Kluczowe zatozenia modelu wyceny obejmowaty:

- prognozowane harmonogramy sptat kapitatu i odsetek,

- stopy dyskontowe uwzgledniajgce indywidualne ryzyko kredytowe pozyczkobiorcow,
- zatozenia dotyczgce zdolno$ci jednostek powigzanych do regulowania zobowigzan.

Zmiany wartos$ci godziwej pozyczek, w tym efekt aktualizacji stop dyskontowych oraz zmian oczekiwan co do przyszlych przeptywow

pienieznych, byly uymowane w rachunku zyskéw i strat jako wynik z przeszacowania pozyczek do warto$ci godziwej.

8 Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
30.06.2026 31.12.2025

Naleznosci handlowe 43 350
Naleznosci publicznoprawne 182 217
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 0 163
Naleznosci inne od jednostek powigzanych 5 5
Rozliczenia miedzyokresowe 30 4
Naleznosci krotkoterminowe 260 739
Naleznosci diugoterminowe 0 0
Razem naleznosci 260 739

Na dzien 30 czerwca 2026 roku najwiekszg pozycje naleznosci krotkoterminowych stanowita naleznos¢ w kwocie 600 tys. zt
wynikajgca z wptaconych przez CPD S.A. zaliczek na poczet ceny nabycia 39 udziatéw spotki Wielki Bér Sp. z 0.0. od Tomasza
Gorskiego na podstawie warunkowej umowy sprzedazy udziatdéw zawartej w dniu 24 wrze$nia 2025 roku. Zgodnie z
postanowieniami umowy przeniesienie wtasnosci udziatéw miato nastgpi¢ pod warunkiem zapfaty catej ceny wynoszacej 1.039 tys.
zt. W zwigzku z niezaptaceniem petnej ceny umowa wygasta z dniem 31 marca 2026 roku, a wtasno$¢ udziatéw nie zostata
przeniesiona na Spoétke. W konsekwencji kwota 600 tys. zt zostata zaklasyfikowana jako nalezno$é od Tomasza Gorskiego
podlegajgca zwrotowi. W dniu 6 lipca 2026 roku Spétka CPD S.A. wystosowata do Tomasza Gorskiego wezwanie do zaptaty kwoty
600 tys. zt wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie, podejmujgc formalne dziatania zmierzajgce do odzyskania przekazanych
Srodkow.

Na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego nalezno$¢ nie zostata uregulowana, a jej odzyskanie wymaga
podjecia dziatan prawnych i dochodzenia roszczen wobec diuznika. W zwigzku z powyzszym Zarzad przeanalizowat przestanki
utraty warto$ci zgodnie z MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, w szczegdélnosci uwzgledniajac istotny wzrost ryzyka kredytowego, brak
dobrowolnej sptaty naleznosci po wygasnigciu umowy oraz konieczno$¢ dochodzenia roszczenia na drodze prawnej. W wyniku
przeprowadzonej analizy zostat utworzony odpis z tytutu trwatej utraty wartosci w wysokosci 100% wartosci naleznosci. Utworzony
odpis odzwierciedla ostroznosciowg ocene Zarzadu dotyczaca braku mozliwosci wiarygodnego oszacowania terminu oraz
prawdopodobienstwa odzyskania srodkéw na dzien bilansowy. Ewentualne wptywy z tytutu dochodzonego roszczenia zostang
rozpoznane w wyniku finansowym w okresie ich uzyskania lub w momencie ustania przestanek uzasadniajgcych dokonany odpis.
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Drugg pod wzgledem wartosci pozycja naleznosci krotkoterminowych na dzien 30 czerwca 2026 roku byty naleznosci z tytutu
podatku od towardw i ustug (VAT). Ich wysoki poziom wynikat przede wszystkim z ponoszenia przez CPD S.A. wydatkéw
zwigzanych z biezagca dziatalnoscig operacyjna, obstugg korporacyjna, kosztami doradztwa, dziataniami prawnymi oraz realizacjg
strategii inwestycyjnej, przy jednoczesnym braku istotnej sprzedazy opodatkowanej podatkiem VAT w okresie sprawozdawczym. W
konsekwencji podatek naliczony wynikajacy z otrzymanych faktur zakupowych przewyzszat podatek nalezny od sprzedazy, co
skutkowato powstaniem nadwyzki podatku VAT do odzyskania od organéw podatkowych lub do rozliczenia w kolejnych okresach
rozliczeniowych. Zarzad ocenia, ze nalezno$¢ ta ma charakter w petni odzyskiwalny, poniewaz wynika z ustawowego prawa Spotki
do odliczenia podatku naliczonego i nie wystepujg przestanki wskazujace na ryzyko jej nieodzyskania.

9 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
30.06.2026 31.12.2025

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 55 1270
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 0 0
Krétkoterminowe depozyty bankowe 0 0
Razem 55 1270

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania to kwoty zdeponowane na rachunkach VAT w ramach mechanizmu split
payment.

10 Kapital podstawowy

Liczba akcji (w tysigcach), Wartos¢ kapitatu
w tym akcje wiasne podstawowego

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025

Akcje zwykte serii AA 4483 4 483 448 448
Akcje zwykte serii B 890 890 89 89
Akcje zwykte serii C 3971 3971 397 397
Akcje zwykte serii E 1020 1020 102 102
Akcje zwykte serii D 3747 0 375 0
Akcje zwykte serii G 800 0 80 0
Razem 14 911 10 364 1491 1036

W dniu 31 marca 2026 roku w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego dokonano rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki CPD S.A. z kwoty 1.036.455,70 ziotych do kwoty 1.411.190 ztotych, tj. o kwote 374.734,30 ztotych w drodze
emisji akcji zwyklych na okaziciela serii D. Po rejestracji zmiany statutu kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 1.411.190 zt i dzieli sie
na 14.111.900 akcji zwyktych na okaziciela o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym 4.483.093 akcji serii AA, 890.000 akciji serii
B, 3.971.464 akc;ji serii C, 1.020.000 akgciji serii E oraz 3.747.343 akc;ji serii D. Catkowita liczba gtoséw wynikajacych ze wszystkich
wyemitowanych akcji wynosi 14.111.900.

Akcje zwykte serii D, ktérych wartos¢ nominalna wynosi 0,1 zlotych, zostaty wyemitowane po cenie 3,2 ztotych za kazdag
poszczegolng akcje.

W dniu 26.01.2026 roku 2.816.813 akcji zwyktych serii D zostato objetych, na podstawie zawartej umowy, przez p. Jarostawa Tadlg,
ktory zobowigzat sie do pokrycia akcji wktadem pienieznym w kwocie 9.013.801,6 ztotych.

W dniu 20.02.2026 roku 930.530 akcji zwyktych serii D zostato objetych, na podstawie zawartej umowy, przez p. Jarostawa Tadle,
ktory zobowigzat sie do pokrycia akcji wktadem pienieznym w kwocie 2.977.696 ziotych.
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W dniu 31 marca 2026 roku w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego dokonano réwniez rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 1.411.190 zlotych do kwoty 1.491.190 ziotych, tj. o kwote 80.000 ztotych w drodze emisji akc;ji
zwyktych na okaziciela serii G. Po rejestracji zmiany statutu kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 1.491.190 zt i dzieli sie na
14.911.900 akcji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym 4.483.093 akc;ji serii AA, 890.000 akcji serii B,
3.971.464 akcji serii C, 1.020.000 akcji serii E, 3.747.343 akcji serii D oraz 800.000 akcji serii G. Catkowita liczba gtosow
wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi 14.911.900.

Wszystkie akcje zwykte serii G, ktérych warto$¢ nominalna wynosi 0,1 ztotych, zostaty wyemitowane po cenie 2 zlotych za kazdg
poszczegodlng akcje. Akcje serii G zostaty objete w dniu 24.03.2026 roku przez p. Macieja Drogonia i pokryte wkladem pienieznym
whniesionym w dniu 26.03.2026 roku.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spétke sg akcjami zwyklymi na okaziciela. Statut Spotki nie przyznaje akcjom

Spotki szczegdlnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do powolywania czionkéw organéw Spotki.
Akcjonariusze Spéitki nie posiadajg akcji dajgcych specjalne uprawnienia kontrolne.

Struktura akcjonariatu CPD SA ustalona na dzien 30 czerwca 2026 roku:

%
Podmiot llos¢ akcji  posiadanego
kapitatu
Artur Btasik 4 567 782 30,63%
Jarostaw Tadla 4 397 343 29,49%
Tomasz Gorski 1471739 9,87%
Maciej Drogon 1120 000 7,51%
Pozostali 3 355 036 22,50%
Liczba akcji razem 14 911 900 100,00%
Struktura akcjonariatu CPD SA ustalona na dzien 31 grudnia 2025 roku:
%
Podmiot Siedziba llos¢ akcji  posiadanego
kapitatu
Artur Btasik 4 967 797 47,93%
Tomasz Gorski 1452 566 14,01%
Jarostaw Tadla 650 000 6,27%
Pozostali 3294 194 31,78%
Liczba akcji razem 10 364 557 100%

11 Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Krétkoterminowe zobowiazania handlowe i zobowigzania pozostate
30.06.2026 31.12.2025

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 30 40
Zobowigzania handlowe 322 103
RAZEM 352 143

Zobowigzania handlowe s3g nieoprocentowane a ich terminy ptatnosci przypadajg w ciggu roku.
Oszacowana warto$¢ godziwa zobowigzan handlowych i zobowigzan pozostatych jest zdyskontowang kwotg spodziewanych
przysztych wyplywow, ktére Grupa CPD zapfaci i w przyblizeniu odpowiada ich wartosci ksiegowe;.

27



CPD S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2026

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupa w pozycji Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania dodatkowo prezentuje:

- zobowigzanie wynikajgce z zawartej umowy na badanie sprawozdania finansowego za 2025 i 2026 rok w kwocie 66 tys. Ziotych (
w 2025 roku: 56 ty$ ztotych)

- rezerwe na niewykorzystane w 2025 roku urlopy w kwocie 14 tys. Ztotych ( w 2025 roku: 8 ty$ ziotych)

- pozostate zobowigzania wynikajace z niewyptaconych dla bylych cztonkéw zarzgdu oraz Rady Nadzorczej wynagrodzen w kwocie
326 tys. Ztotych ( w 2025 roku: 249 tys. zlotych)

12 Kredyty i pozyczki
30.06.2026 31.12.2025

Diugoterminowe

Pozyczki od jednostek powigzanych 0 0
Pozyczki od jednostek niepowigzanych 676 558
Kredyty i pozyczki razem 676 558

W 2024 roku Jednostka Dominujgca zawarta ze spoétkg Euvic IT S.A. umowe pozyczki w wysokosci 500 000 zlotych z terminem
sptaty 25 czerwca 2029 roku i z oprocentowaniem zmiennym w wysokosci 3M WIBOR + 2%. Umowa pozyczki zaktada, ze obie
strony mog3 jg rozwigzac¢ w trybie natychmiastowym przed uptywem okresu pozyczki. Na dzieh 30 czerwca 2026 roku saldo kapitatu
pozyczki wynosi 500 tys. zt., a naliczone odsetki od pozyczki wynoszg 52 tys. zt. Nie ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan z
tytutu zawartej umowy pozyczki.

W 2024 roku Jednostka Dominujgca zawarta z Panem Arturem Btasikiem umowe pozyczki w wysokosci 200 000 ztotych z terminem
sptaty 30 czerwca 2026 roku i z oprocentowaniem statym w wysokosci 8%. Umowa pozyczki zaktada, ze pozyczkodawca jest
upowazniony do jej wypowiedzenia za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia. W marcu 2025 roku podpisano aneks do umowy,
na mocy ktérego kwota pozyczki zostata zwiekszona do poziomu 1 000 000 ztotych. W dniu 25 marca 2026 roku Jednostka
Dominujgca zawarta aneks do umowy pozyczki na mocy ktérego termin sptaty pozyczki zostat przesuniety na 30 czerwca 2027 roku.
Na dzien 30 czerwca 2026 roku saldo kapitatu pozyczki wynosi 100 tys. zt., a naliczone odsetki od pozyczki wynoszg 2 tys. z. Nie
ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu zawartej umowy pozyczki. Nie ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan
z tytutu zawartej umowy pozyczki.

W dniu 11 wrzesnia 2026 roku Spoétka zawarta aneks do umowy pozyczki na mocy ktérego pozyczka moze by¢ wyptacana
jednorazowo lub w transzach, jednak nie p6zniej niz do dnia 30 czerwca 2027 roku, a sptata pozyczki wraz z naliczonymi odsetkami
nastgpi do dnia 30 czerwca 2028 roku.

W dniu 25 pazdziernika 2025 roku spétka zalezna Wielki Bér Sp. z 0.0. zawarta umowe pozyczki z jej wspodlnikiem, Arturem
Btasikiem. Pozyczka oprocentowana jest wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 8% w skali roku, przy czym odsetki naliczane
sg od dnia 19 lipca 2025 roku od niesptaconej czesci kapitatu pozyczki. Zgodnie z postanowieniami umowy pozyczkobiorca
zobowigzany jest do spfaty kapitatu wraz z naleznymi odsetkami do dnia 30 czerwca 2026 roku. Umowa przewiduje mozliwo$¢
wczesniejszej sptaty pozyczki bez dodatkowych obcigzen. Pozyczkodawca posiada prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia. Na dzien 30 czerwca 2026 roku saldo kapitatu pozyczki wynosi 20 tys. zt., a naliczone
odsetki od pozyczki wynoszg 2 tys. zt.

Ponadto w dniu 20 wrze$nia 2026 roku Spétka CPD S.A. zawarta ramowg umowe pozyczki z Telma Nieruchomosci Sp. z o.0.,
bedaca akcjonariuszem Spétki. Na podstawie zawartej umowy pozyczkodawca zobowigzat sie do udzielania Spétce czasowego
finansowania przeznaczonego na pokrycie biezgcych potrzeb zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej do tgcznej
kwoty 200.000 zl, przy czym $rodki moga by¢ udostepniane na zgdanie Spétki do dnia 30 czerwca 2027 roku. Pierwsza transza
finansowania, w kwocie 100.000 ztotych, zostata uruchomiona w dniu 23 wrzes$nia 2026

roku.
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Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2026 roku

Stan na poczatek okresu 558
Pozyczki otrzymane 100
Naliczenie odsetek 18
Ptatnosci z tytutu zadtuzenia, w tym: 0
- sptata kapitatu 0
- odsetki zaptacone 0
Stan na koniec okresu 676
Za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2025 roku
Stan na poczatek okresu 657
Pozyczki otrzymane 230
Naliczenie odsetek 44
Ptatnosci z tytutu zadtuzenia, w tym: 373
- sptata kapitatu 350
- odsetki zaptacone 23
Stan na koniec okresu 558
13 Koszty administracyjne
01.01.2026- 01.01.2025- 01.04.2026- 01.04.2025-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Amortyzacja 27 0 20 0
Zuzycie materiatow i energii 15 1 6 1
Ustugi obce 978 304 495 241
Podatki i optaty 403 3 183 3
Wynagrodzenia 179 152 108 117
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 19 20 1" 19
Pozostate koszty rodzajowe 52 4 37 4
1672 484 860 385
14 Przychody i koszty finansowe oraz wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej
01.01.2026- 01.01.2025- 01.04.2026- 01.04.2025-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Pozostate przychody finansowe
- Przychody z tytutu odsetek naliczonych od nieterminowo 14 0 14 0
sptacanych naleznosci
Przychody finansowe 14 0 14 0
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01.01.2026- 01.01.2025- 01.04.2026- 01.04.2025-
30.06.2026  30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej

- Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 0 0 0 0
- Pozyczki udzielone podmiotom pozostatym 0 0 0 0
Pozostate koszty finansowe 0 0 0 0
Odpis na oczekiwane straty kredytowe na udziatach 12 186 0 110

- Odsetki od zaciggnietych kredytéw i pozyczek 19 26 19 13
- Odsetki z tytutu leasingu 6 0 6 0
- Koszty pozostatych odsetek 42 1 35 1
Utrata wartosci aktywéw finansowych 614 0 614 0
Réznice kursowe netto 161 0 (7) 0
Koszty finansowe 13 028 27 776 14

Od 1 stycznia 2018 roku Grupa dla celéw wyceny udzielonych pozyczek stosuje MSSF 9 "Instrumenty finansowe". Grupa prezentuje
kumulatywnie efekt naliczenia odsetek od udzielonych pozyczek oraz efekt wyceny pozyczek do wartosci godziwej w jednej linii
sprawozdania z catkowitych dochodéw jako wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwe;j.

15 Korekty przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

01.01.2026-  01.01.2025-  01.04.2026- 01.04.2025-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

0 0 0 0

Korekty z tytutu:

— amortyzacja aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 27 0 27 0
— kosztéw przeszacowania pozyczek udzielonych (191) 26 (121) 16
- Odsetki od zaciggnietych kredytéw i pozyczek 193 0 115 0
- Odsetki z tytutu leasingu 0 0 0 0
- Koszty pozostatych odsetek 23 0 23 0
—réznice kursowe od pozyczek 161 0 0 0
— utrata wartosci udziatéw 12 186 0 110 0
— utrata wartos$ci naleznosci (37) 0 (0) 0
— inne réznice 0 0 0 0
Zmiany w kapitale obrotowym: 0 0 0 0
handlowych i pozostatych, z 315 -74 1045 (25)
— zmiany stanu zobOW|q.zan har.1dlowych i 492 6 (138) ( 55)
pozostatych, z wytgczeniem pozyczek

RAZEM 13 168 ( 54) 1059 ( 64)

16 Transakcje z jednostkami powiazanymi

Podmioty powigzane obejmujg jednostki oraz osoby, ktére spetniajg kryteria powigzan okreslone w Miedzynarodowym Standardzie
Rachunkowosci 24 ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych”, w szczegélnosci jednostki sprawujgce kontrole,
wspotkontrole lub znaczacy wptyw, a takze cztonkédw kluczowego kierownictwa.
Transakcje z podmiotami powigzanymi ujmowane sg w sprawozdaniu finansowym na warunkach rynkowych, chyba ze charakter
relacji uzasadnia inne warunki. Przychody i koszty wynikajace z transakcji z podmiotami powigzanymi ujmowane sg w okresach,
ktorych dotycza, zgodnie z zasadami wtasciwymi dla danego rodzaju transakcji.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Spotka CPD S.A. byla jednostkg dominujgcg w grupie CPD i nie miata bezposredniej jednostki
dominujgcej ani jednostki dominujacej najwyzszego szczebla. W trakcie 2024 roku EUVIC S.A. byt znaczacym inwestorem,
wywierajacym znaczgcy wptyw na Spoétke. W dniu 26 wrzesnia 2024 roku Spoétka powzieta informacje, ze EUVIC S.A. zmniejszyt
stan posiadania akcji do 9,32% w wyniku sprzedazy akcji spotki na rzecz Pana Artura Btasika.
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Dnia 16 wrze$nia 2025 roku Pan Artur Btasik nabyt 2.547.732 akcji serii C Spoétki, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, o tgcznej
wartosci nominalnej w wysokos$ci 254.773,20 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tagcznie 8.152.742,40 zt, w zamian za wktad
niepienigzny, w postaci 306 udziatéw spoétki Wielki Bor Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Nabyte udzialy stanowig 50,17% kapitatu
zaktadowego spotki oraz taki sam udziat w ogodle gloséw na zgromadzeniu wspolnikow spotki, a zatem wraz z nabyciem udziatow
Spétka przejeta kontrole nad spdtkg Wielki Bor.

Dnia 19 listopada 2025 roku Pan Artur Btasik nabyt 1.020.000 akg;ji serii E Spoétki, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, o tgcznej
wartosci nominalnej w wysokos$ci 102.000,00 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tgcznie 3.264.000,00 zt., w zamian za wktad
niepienigzny w postaci 204 udziatéw spotki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. z siedzibg w Czgstochowie. Nabyte udziaty stanowig 51%
kapitatu zaktadowego spotki oraz taki sam udziat w ogdle gtosdw na zgromadzeniu wspélnikéw spotki.

Spoétka CPD S.A. w dniu 16 grudnia 2025 roku objeta 6 udziatéw o wartosci nominalnej 100 ztotych kazdy, w podwyzszonym
kapitale zakladowym spotki Osiedle Kmicica Sp.z 0.0., zwiekszajac swoj udziat w kapitale spétki Osiedle Kmicica Sp.zo.o. do
51,72%.

Dodatkowo w trakcie 2025 roku Spétka CPD S.A. zawarta nastepujgce umowy warunkowe z Panem Arturem Btasikiem:

a) w dniu 25 wrzesnia 2025 roku Spotka zawarta umowe warunkowa nabycia 94 udziatow spétki Wielki Bor Sp.z 0.0. od p. Artura
Btasika. Zgodnie z umowg prawo wiasnosci jaki i wszelkie inne prawa wynikajgce ze zbywanych udziatéw przechodzg na CPD S.A.
z chwilg zaptaty catosci ceny sprzedazy. Do dnia bilansowego cena sprzedazy nie zostata zaptacona, w zwigzku z tym na dzien
bilansowy prawo wiasnosci do udziatéw nie zostato przeniesione na CPD S.A..

b) w dniu 2 grudnia 2025 roku Spoétka zawarta umowe warunkowg nabycia 121 udziatéw spotki Osiedle Kmicica Sp.z 0.0. od p.
Artura Btasika. Zgodnie z umowg prawo wiasnosci jaki i wszelkie inne prawa wynikajace ze zbywanych udziatéw przechodza na
CPD S.A. z chwilg zapfaty catosci ceny sprzedazy. Do dnia bilansowego cena sprzedazy nie zostata zaptacona, w zwigzku z tym na
dzien bilansowy prawo wiasnosci do udziatéw nie zostato przeniesione na CPD S.A..

Obie umowy stracity wazno$¢ z dniem 31.03.2026 roku.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Pan Artur Btasik byt najwiekszym akcjonariuszem Spéitki oraz podmiotem sprawujgcym istotny
wptyw na dziatalno$é Grupy. Oprocz zaangazowania kapitatowego Pan Artur Btasik pozostawat strong umowy finansowania
zawartej z CPD S.A. W ramach obowigzujgcej umowy ramowej pozyczki oraz zawartych do niej anekséw udostepnit Spotce
mozliwo$¢ pozyskania finansowania do kwoty 1.000.000 zt. Finansowanie to stanowito jeden z elementdéw wspierajgcych ptynnos¢
Grupy oraz realizacje planéw rozwojowych.

W pierwszym kwartale 2026 roku Grupa przeprowadzita transakcje z Jarostawem Tadla, zwigzane z nabyciem przez spétke zalezng
CPD Capital LLC praw wtasnos$ciowych w spoétkach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC
(,JJTA19"). Transakcje te zostaty rozliczone poprzez objecie przez Jarostawa Tadle tacznie 3.747.343 akcji serii D o wartosci
emisyjnej 11.991.497,60 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez sad rejestrowy w dniu 31 marca
2026 roku.

Po zawarciu transakcji pomigedzy stronami powstat spér dotyczacy skutecznosci nabycia JRP i JJTA19. W szczegdlnosci Jarostaw
Tadla podjat dziatania skutkujgce pozbawieniem Grupy faktycznej kontroli nad wskazanymi podmiotami oraz zakwestionowat
skuteczno$¢ przeprowadzonych transakcji. W konsekwencji Grupa nie objeta JRP oraz JJTA19 konsolidacja, uznajac, ze nie
sprawuje nad nimi kontroli w rozumieniu MSSF 10. Szczegétowe informacje dotyczace przedmiotowego sporu zostaty
przedstawione w nocie dotyczgcej niekonsolidowanych jednostek zaleznych oraz w nocie dotyczgcej sporéw prawnych.

Po dniu bilansowym Grupa uzyskata opinie prawng sporzadzong przez kancelarie The Law Offices of Ryszard Bolko PLLC, zgodnie
z ktorg istniejg istotne podstawy prawne do kwestionowania skutecznosci transakcji dotyczacych JRP i JUTA19, dochodzenia zwrotu
3.747.343 akcji serii D wyemitowanych na rzecz Jarostawa Tadli oraz dochodzenia dalszych roszczen zwigzanych z
przedmiotowymi transakcjami.

W nastepstwie uzyskanej opinii prawnej w dniu 13 sierpnia 2026 roku CPD Capital LLC zlozyta Jarostawowi Tadli o$wiadczenie
skutkujgce definitywnym uniewaznieniem uméw nabycia praw wtasnosci w Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real
Properties LLC. W konsekwencji CPD Capital LLC uznata sie za definitywnie uwolniong od skutkéw prawnych tych transakgji i na
dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie posiada praw wiasnosci do wskazanych podmiotow.

W dniu 14 sierpnia 2026 roku CPD S.A. ztozyta o$wiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych uméw kompensaty zawartych w
dniach 29 stycznia 2026 roku oraz 21 lutego 2026 roku, ktére stanowity podstawe rozliczenia objecia przez Jarostawa Tadle
3.747.343 akgiji serii D.

Jednoczesnie Spotka CPD S.A.zazadata nieodptatnego przeniesienia tych akcji na rzecz Spétki celem ich umorzenia, a
alternatywnie dochodzi zaptaty kwoty 11.991.497,60 zt odpowiadajgcej wartosci wktadu pienieznego wymaganego do objecia tych
akgiji.

Powyzsze zdarzenia zostaty uznane przez Zarzad za skutkujgce definitywnym zakonczeniem uczestnictwa Grupy w transakcjach
dotyczacych JRP i JUJTA19. W zwigzku z tym po dniu bilansowym dokonano ponownej oceny ekonomicznej tresci pozyczek
udzielonych CPD Capital LLC oraz skutkéw zawartych uméw kompensaty
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W rezultacie rozpoczeto proces odwrécenia skutkow ksiegowych transakgji ujetych pierwotnie w zwigzku z nabyciem JRP i JUTA19,
obejmujgcy w szczegolnosci:

- wycofanie z ksigg rachunkowych skutkéw transakc;ji finansowania udzielonego na potrzeby nabycia JRP i JUTA19,

- wycofanie z ksigg rachunkowych skutkéw transakcji nabycia JRP i JJTA19,

- odwrdécenie skutkéw wyceny do wartosci godziwej pozyczek udzielonych CPD Capital LLC w kwocie 11.830.433,23 zi,

- odwrdcenie skutkéw utraty wartosci udziatéw JRP i JUTA19 ,

- odwrdcenie skutkdw umoéw kompensaty poprzez wykazanie wartosci niepokrytych akcji serii D jako odrebnej pozycji
pomniejszajacej kapitat wlasny Spotki.

Powyzsze ksiggowania zostaty ujete w ksiegach rachunkowych prowadzonych po dniu bilansowym, poczgwszy od sierpnia 2026
roku. Zdarzenia te nie wplynety na wartosci wykazane w niniejszym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien
30 czerwca 2026 roku, gdyz stanowig zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym.

Po dniu bilansowym CPD S.A. zawarta réwniez ramowe umowy pozyczek ze spétkami zaleznymi Wielki Bor Sp. z 0.0. oraz Osiedle
Kmicica Sp. z 0.0.. Na podstawie zawartych uméw Spédtka zobowigzata sie udostepni¢ kazdej z tych jednostek finansowanie do
kwoty 200.000 zt na potrzeby biezgcej dziatalnosci. Pozyczki oprocentowane sg wedtug statej stopy 6% rocznie, a termin ich spfaty
ustalono na 31 grudnia 2027 roku.

Po dniu bilansowym zakonczona zostata emisja 1.000.000 akcji serii F po cenie emisyjnej 1,25 zt za akcje, w wyniku ktérej Grupa
pozyskata finansowanie w wysokosci 1.250.000 zt. Akcje objeli miedzy innymi:

- Artur Btasik — 600.000 akcji o wartosci emisyjnej 750.000 zt,

- Telma Nieruchomosci Sp. z 0.0. — 120.000 akcji o wartosci emisyjnej 150.000 zt,

- Tomasz Kaniowski — 152.000 akcji o wartosci emisyjnej 190.000 zt,

- FORTON Legal tatata i Wspdlnicy sp.k. — 128.000 akcji o wartosci emisyjnej 160.000 zt.

W dniu 12 sierpnia 2026 roku Zarzad potwierdzit objecie oraz petne optacenie wszystkich akcji serii F wktadami pienigznymi.

W 2026 roku CPD S.A. zawierata réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, akcjonariuszami oraz pozostatymi
jednostkami powigzanymi (powigzanymi poprzez prezesa Zarzadu), kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Spotki.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji
zawartych z jednostkami powigzanymi:

1/1/2026 - 1/1/2025 - 1/4/2026 - 1/4/2025 -
30/6/2026 30/6/2025 30/6/2026 30/6/2025
a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzgdu 70 47 37 17
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 34 0 25 0
. 1/1/2026 - 1/1/2025 - 1/4/2026 - 1/4/2025 -
Kategoria
30/6/2026 30/6/2025 30/6/2026 30/6/2025
Wynagrodzenie krétkoterminowe 104 47 62 17
Wynagrodzenie po okresie zatrudnienia 0 0 0 0
Inne dtugoterminowe formy wynagrpdzenia 0 0 0 0
Odprawy 0 0 0 0
Ptatnosci w akcjach 0 0 0 0
b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
1/1/2026 - 1/1/2025 - 1/4/2026 - 1/4/2025 -
30/6/2026 30/6/2025 30/6/2026 30/6/2025
Koszty - z tytutu odsetek od pozyczek
Pan Artur Btasik 3 6 0 3

Szczegdtowe informacje dotyczace zobowigzan z tytutu pozyczek zostaty zawarte w nocie 12

30.06.2026 31.12.2025

Zobowigzania - z tytutu pozyczek
Pan Artur Bfasik 124 21
Szczegdtowe informacje dotyczace zobowigzan z tytutu pozyczek zostaty zawarte w nocie 11.
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30.06.2026 31.12.2025

Pozostate naleznos$ci - nalezne wptaty na kapitat podstawowy spotki Wielki Bor

Pan Artur Btasik 5 5
Pozostate naleznosci - z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet zakupu akcji 30.06.2026 31.12.2025
Art Investment Fund Alternatywna Spoétka Inwestycyjna S.A. (**) 0 163

(**) podmiot powigzany poprzez prezesa Zarzadu

Spoétka zawarta umowe przedwstepng nabycia akcji spotki Art Investment Fund Alternatywna Spétka Inwestycyjna S.A., w ramach
ktorej Spétka miata nabyé co najmniej 224.000 akcji zwyktych imiennych po cenie emisyjnej w wysokosci 1,25 zt za kazdg
poszczegolng akcje, to jest po tgcznej cenie emisyjnej wynoszacej co najmniej 280.000,00 zt w zamian za wktad pieniezny, ktéry
zgodnie z umowg zostanie wniesiony przelewem na rachunek bankowy, w wysokosci co najmniej 150.000,00 zt do dnia 30 czerwca
2025 roku oraz do dnia 31 grudnia 2025 roku w kwocie co najmniej 130.000,00 zt. Do dnia 31 grudnia 2025 roku Spoétka wptacita
zaliczke w tacznej kwocie 162.500 ztotych. Zaliczka zostata w catosci sptacona w dniu 9 kwietnia 2026 roku.

30.06.2026 31.12.2025

Pozostate zobowigzania
Inwestycje.pl ASI Sp. z o.0. 30 30

Zobowiagzanie Grupy wobec Inwestycje.pl ASI Sp. z 0.0. w kwocie 30 ty$. Ziotych wynika z zawartego w dniu 01.09.2024
Porozumienia, na mocy ktérego jeden z udziatowcow spétki Osiedle Kmicica wraz z Inwestycje.pl, planowali dokapitalizowanie
Spétki Osiedle Kmicica poprzez podjecie uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o kwote co najmniej 30.000 zt.
Podwyzszenie kapitatu miato nastgpi¢ poprzez utworzenie nowych udziatéw i objecie ich przez Inwestycje.pl po wartosci nominalnej
wynoszgcej 100 zt za jeden udziat.

Uchwata w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego powinna byta zosta¢ podjeta nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

W przypadku zmian w strukturze wtascicielskiej Spétki, wynikajgcych ze zbycia udziatéw przez dotychczasowych wspdinikéw lub z
podwyzszenia kapitatu zaktadowego i objecia udziatow przez nowego wspdlnika, odpowiednio nabywca udziatéw lub nowy wspdinik
zostang poinformowani o tres$ci zawartego porozumienia pomiedzy wspodlnikami.

Jednoczesnie nabywcy udziatéw lub nowi wspdlnicy nie bedg zwigzani postanowieniami porozumienia ani zobowigzani do
gtosowania za podjeciem uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérej mowa powyze;.

17 Wyptata dywidendy

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem nie wyptacano, ani nie zadeklarowano wyptaty dywidendy.

18 Zysk na akcje

01.01.2026- 01.01.2025- 01.04.2026- 01.04.2025-
30.06.2026  30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

0 0 0 0
Zysk / (Strata) przypadajgca na akcjonariuszy Spotki (14 348) (507) (1 445) (1399)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 12 676 4 591 2500 682
Zysk / (Strata) na jedna akcje w ztotych (1,13) (0,11) (0,58) (0,58)
Rozwodniony zysk / (strata) przypadajgcy na akcjonariuszy Spotki (14 348) (507) (1 445) (399)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 12 676 4 591 2 500 682
Rozwodniony zysk / (strata) na jedng akcje w zlotych (1,13) (0,11) (0,58) (0,58)

2026-06-30 2025-06-30

Aktywa netto wedtug wartosci ksiegowej 21269 23 624
Liczba akcji zwyktych (w tys.) 14 911 1491
Aktywa netto na jedna akcje 1,43 15,85
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Podstawowy zysk przypadajgcy na jedng akcje obliczany jest poprzez podzielenie zysku lub straty netto przypadajgcej na
akcjonariuszy jednostki dominujgcej przez $rednig wazong liczbe akcji zwyklych pozostajgcych w obrocie w okresie
sprawozdawczym.

Zysk lub strata netto przypadajgca na akcjonariuszy jednostki dominujgcej korygowana jest o skutki uprzywilejowania instrumentéw
kapitatowych, jezeli takie wystepuja.

Rozwodniony zysk przypadajgcy na jedng akcje obliczany jest poprzez skorygowanie zysku lub straty netto przypadajgcej na
akcjonariuszy jednostki dominujgcej oraz $redniej wazonej liczby akcji zwyklych o skutki wszystkich potencjalnych akcji zwyktych
powodujgcych rozwodnienie, takich jak opcje na akcje, warranty lub konwertowalne instrumenty dtuzne.

Potencjalne akcje zwykte uwzgledniane sg w kalkulacji rozwodnionego zysku na akcje wytgcznie w przypadku, gdy ich konwersja
prowadzitaby do zmniejszenia zysku przypadajacego na jedng akcje lub zwiekszenia straty przypadajacej na jedng akcje.

Na dzien 30.06.2026 nie wystgpity czynniki, ktére wymagatyby uwzglednienia przy korekcie rozwodnionego zysku netto.

Dla celéw wyliczenia rozwodnionego zysku przypadajgcego na jedng akcje zysk lub strate przypadajacg na zwyktych akcjonariuszy
jednostki dominujgcej oraz $rednig wazong liczbe wystepujgcych akcji koryguje sie o wplyw wszystkich rozwadniajgcych
potencjalnych akcji zwyktych. W obu okresach sprawozdawczych nie wystapity elementy rozwadniajgce.

19 Zobowigzania warunkowe

Na dzien bilansowy CPD Capital LLC pozostawata strong istotnego sporu prawnego i operacyjnego z panem Jarostawem Tadlg
dotyczacego transakcji nabycia udziatéw w spétkach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC
(,JJTA19”). Spér dotyczy w szczegodlnosci skutecznosci wykonania uméw zawartych odpowiednio w dniach 26 stycznia 2026 roku i
20 lutego 2026 roku, praw do udziatbw w tych podmiotach, mozliwosci wykonywania uprawnien wiascicielskich, skutecznosci
rozliczen przeprowadzonych pomiedzy stronami oraz skutecznosci przeniesienia ekonomicznej kontroli nad aktywami bedgcymi
przedmiotem transakcji.

W dniu 17 kwietnia 2026 roku pan Jarostaw Tadla doprowadzit do zmiany wpiséw rejestrowych w stanie Floryda dotyczacych JRP
oraz JUTA19, obejmujgcych wpisanie swojej osoby jako podmiotu uprawnionego do dziatania w imieniu tych jednostek.
Jednoczesnie Grupa nie uzyskata petnej kontroli operacyjnej nad spétkami, dostepu do ich dokumentac;ji, rachunkéw bankowych ani
biezgcej dziatalnosci operacyjnej.

Po dniu bilansowym Grupa uzyskata opinie prawng sporzadzong przez kancelarie The Law Offices of Ryszard Bolko, PLLC. Opinia
wskazuje, ze istniejg podstawy prawne do dochodzenia uchylenia skutkéw prawnych uméw nabycia udziatéw w JRP oraz JJTA19, a
takze zwigzanych z nimi uméw kompensaty, przy jednoczesnym wystepowaniu istotnych ryzyk procesowych, w szczegdélnosci
zwigzanych z mozliwoscig podnoszenia przez strone przeciwng zarzutéw dotyczgcych ratyfikacji przeprowadzonych transakcji.

W dniach 12-14 sierpnia 2026 roku CPD Capital LLC oraz CPD S.A. podjety formalne dziatania prawne obejmujace miedzy innymi:
- Zlozenie oswiadczen o uchyleniu sie od skutkéw prawnych uméw nabycia udziatéw w JRP oraz JJTA19,

- Zlozenie oswiadczen o uchyleniu sie od skutkéw prawnych uméw kompensaty zawartych odpowiednio 29 stycznia 2026 roku i 21
lutego 2026 roku,

- zgtoszenie roszczenh zwigzanych z emisjg akcji serii D objetych przez pana Jarostawa Tadle.
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Wedtug stanowiska Grupy konsekwencjg powyzszych dziatan jest brak skutecznego pokrycia 3.747.343 akcji serii D objetych przez
pana Jarostawa Tadle o tacznej wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt. W zwigzku z tym CPD S.A. wystgpita do pana Jarostawa Tadli
z zgdaniem zwrotu tych akcji w celu ich umorzenia lub alternatywnie ich petnego pokrycia wkifadem pienieznym w kwocie
11.991.497,60 zt.

W zwigzku z powyzszym Grupa identyfikuje wystepowanie istotnych niepewnosci oraz zobowigzan warunkowych wynikajgcych z
prowadzonych oraz planowanych postepowan prawnych, obejmujgcych w szczegdlnosci:

- ryzyko sporéw sadowych, arbitrazowych i administracyjnych prowadzonych lub mogacych zosta¢ wszczetych w Polsce oraz w
Stanach Zjednoczonych,

- ryzyko poniesienia dodatkowych kosztéw obstugi prawnej, doradczej i procesowej,

- ryzyko zwigzane z ostatecznym rozstrzygnieciem waznosci i skutecznosci uméw nabycia udziatéw oraz umoéw kompensaty,

- ryzyko zwigzane z mozliwoscig wykonywania praw wiascicielskich wzgledem JRP i JUTA19,

- ryzyko roszczen wzajemnych pomiedzy stronami sporu, w tym dotyczacych akgcji serii D, ich zwrotu, umorzenia lub obowigzku
dokonania wptat na kapitat w kwocie 11.991.497,60 zi,

- ryzyko wystgpienia dalszych roszczen oséb trzecich zwigzanych z sytuacjg prawng JRP, JJTA19 oraz przeprowadzonymi
transakcjami.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
ostatecznych skutkow ekonomicznych prowadzonych sporéw ani wysokosci ewentualnych przysztych zobowigzan wynikajgcych z
ich rozstrzygniecia.

Z uwagi na charakter sprawy oraz brak prawomocnych rozstrzygniec¢ istnieje istotny poziom niepewnosci dotyczacy ostatecznego
wyniku postepowan, zakresu ewentualnych roszczen stron oraz wplywu tych zdarzen na przyszitg sytuacje majgtkowa, finansows i
ptynnosciowa Grupy.

20 Udziatly niekontrolujace

01.01.2026- 01.01.2025- 01.04.2026- 01.04.2025-
30.06.2026  30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Zmiany w udziatach niekontrolujgcych:

Nabycie spétki Wielki Bor sp. z o0.0. 3548 0 1 0
Nabycie spotki Osiedle Kmicica Sp.zo.o. 2792 0 1 0
Na koniec okresu 6 340 0 2 0

W ramach transakcji nabycia spotki Wielki Bér sp. z 0.0. Jednostka Dominujgca nabyta 78,2% udziatow. Pozostata cze$¢ przynalezy
udziatom niekontrolujgcym, ktére dla celéw rozliczenia transakcji zostaty ujete w ksiegach w wycenie do wartosci godziwej.

W ramach transakcji nabycia spétki Osiedle Kmicica sp. z 0.0. Jednostka Dominujgca nabyta 51% udziatéw. Pozostata czesé
przynalezy udziatom niekontrolujgcym, ktére dla celéw rozliczenia transakcji zostaty ujete w ksiggach w wycenie do wartosci
godziwe;j.

W ramach transakcji nabycia dodatkowych 6 udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym spotki Osiedle Kmicica sp. z o.0.
Jednostka Dominujgca zwigekszyla procent posiadanych udziatéw w kapitale zaktadowym spétki do 52%. Pozostata cze$¢ przynalezy
udziatom niekontrolujgcym, ktére dla celéw rozliczenia transakcji zostaty ujete w ksiegach w wycenie do wartosci godziwej.
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21 Korekta btedu lat ubiegtych

W trakcie sporzadzania $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego za okres zakonczony 30 czerwca 2026 roku Zarzad
Spotki CPD S.A. przeprowadzit szczegotowg analize zobowigzan wynikajgcych z uchwat regulujgcych zasady wynagradzania
cztonkéw Zarzgdu, Rady Nadzorczej oraz Komitetu Audytu CPD S.A.

Analiza objeta w szczegdélnosci:

- wynagrodzenie Prezesa Zarzadu nalezne na podstawie Uchwaty nr 2/X/2024 Rady Nadzorczej CPD S.A. z dnia 14 pazdziernika
2024 r., zgodnie z ktérg Prezesowi Zarzgdu przystugiwato wynagrodzenie w wysokosci 10.000,00 zt brutto miesiecznie,

- wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Komitetu Audytu nalezne na podstawie Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 15 listopada 2023 r., zgodnie z ktérg cztonkom Rady Nadzorczej przystugiwato wynagrodzenie w
wysokosci 500,00 zt brutto miesiecznie, natomiast cztonkom Komitetu Audytu dodatkowo 200,00 zt brutto miesiecznie.

W wyniku przeprowadzonych prac stwierdzono, ze w poprzednich okresach sprawozdawczych Spoétka nie ujeta wszystkich
zobowigzan wynikajgcych z naleznych cztonkom organéw wynagrodzen, ktére pozostawaty niewyptacone na dzien bilansowy.

Btad polegat na nieujeciu lub niepetnym ujeciu w ksiegach rachunkowych oraz w sprawozdaniach finansowych:
- zobowigzan z tytutu wynagrodzen naleznych cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej,

- zobowigzan wobec Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych zwigzanych z tymi wynagrodzeniami,

- odsetek naleznych z tytutu opéznienia w regulowaniu zobowigzan wobec cztonkéw organéw Spétki CPD S.A.

Przyczyng powstania btedu byto niepetne rozpoznanie zobowigzan wynikajgcych z obowigzujacych uchwat dotyczgcych
wynagradzania czionkéw organéw Spdtki. W konsekwencji cze$¢ kosztdw dziatalnosci oraz odpowiadajgcych im zobowigzan nie
zostata wykazana w sprawozdaniach finansowych za lata poprzednie.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze korekta dotyczyta przede wszystkim:
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Odsetki
naliczone od

Okres zatrudnienia za Wynagrodze niewyptaconyc

Cztonkowie Rady Nadzorczej i ktory nie zostata ?ﬁ:ﬁigﬂ?\?\,‘ nia :v:ineanga:?cdzzoe:; h

Komitetu Audytu zrealizowana wyptata 2024 roku nienaliczone W 2025 roku wynagrodzen
wynagrodzenia w 2024 roku za 2024 i 2025

rok na dzien

31.12.2025
ElZbieta Wiczkowska 07.2024-11.2024 244,78 ; ; 26,04

Czlonek Zarzadu

Emil Tomaszewski - Cztonek RN 10.2024-11.2024 0,59 0,24 - 0,07
Ezysztof Zawadzki - Cztonek RN i 10.2024-11.2024 0,83 0,33 ) 0,09
Adam Pron - Cztonek RN i KA 10.2024-11.2024 0,59 0,24 - 0,07
P olciech Wiodarczyk - Czlonek RN 10.2024-11.2024 0,59 0,24 0 0,07
FB{‘;:l\lrt’fomiej Janiszewski - Cztonek 01.2024-06.2024 1,88 0,80 0 0.24
'IK'2masz Kaniowski - Cztonek RN i 10.2024-11.2024 ) 1,29 0 0,09
Krzysztof Koza - Cztonek RN i KA 10.2024-11.2024 - 1,29 0 0,09
Dariusz Maciejuk - Cztonek RN 10.2024-06.2025 - 1,06 3,56 0,24
Sebastian tuczak - Cztonek RN 10.2024-11.2024 - 1,06 0 0,08
Marek Smogér -Cztonek RN 10.2024-11.2024 - 1,29 0 0,09
Tomasz Fatyga -Cztonek RN 06.2025-12.2025 - - 3,58 0,05
RAZEM 249,3 7,8 7,1 27,2

22 Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2026 roku, do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego do publikacji wystapity nastepujgce istotne zdarzenia:

Wezwanie do zaptaty skierowane do Tomasza Gérskiego

W dniu 6 lipca 2026 roku CPD S.A. wystosowata do Tomasza Goérskiego wezwanie do zaptaty kwoty 600.000,00 zt wraz z
odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi od dnia 1 kwietnia 2026 roku. Roszczenie dotyczy Srodkéw przekazanych przez
Spotke tytutem zaliczek na poczet ceny sprzedazy udziatéw Wielki Bér Sp. z 0.0. wynikajacej z umowy zawartej w dniu 24 wrzes$nia
2025 roku. W zwigzku z wygasnieciem tej umowy z dniem 31 marca 2026 roku Spoétka stoi na stanowisku, ze otrzymane przez
Tomasza Gorskiego $rodki podlegajg zwrotowi. Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nalezno$¢ nie zostata zwrécona.

Wezwanie dotyczace nieruchomosci nalezagcych do Wielki Bér Sp. z o.o.

W dniu 6 lipca 2026 roku spotka Wielki Bér Sp. z o0.0. wystosowata do Tomasza Gorskiego wezwanie do opuszczenia
nieruchomosci potozonych przy ul. Bér 53/57 oraz ul. Niskiej 30 w Czestochowie, zaprzestania korzystania z tych nieruchomosci,
rozwigzania wszelkich stosunkéw prawnych dotyczgacych nieruchomosci, wydania dokumentacji i ruchomosci zwigzanych z
nieruchomosciami oraz wyrejestrowania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej spod adresu nalezgcego do spotki. Jednoczesnie
Wielki Bér Sp. z 0.0. wezwata Tomasza Gorskiego do zaptaty kwoty 101.475,00 zt wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie
tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci za okres od 1 sierpnia 2025 roku do 30 czerwca 2026 roku.

37



CPD S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2026

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Podjecie krokéw prawnych przez emitenta i cpd capital lic w ramach sporu z akcjonariuszem

W dniu 15 lipca 2026 roku Grupa otrzymata projekt niezaleznej opinii prawnej sporzgdzonej przez kancelarie Richard (Ryszard)
Bolko — The Law Offices of Ryszard Bolko, PLLC, dotyczgcej transakcji nabycia przez CPD Capital LLC praw wiasnosciowych w
spotkach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19”). Opinia wskazywata na istnienie
podstaw prawnych do kwestionowania skutecznosci przedmiotowych transakcji, dochodzenia ich uniewaznienia lub wzruszenia oraz
dochodzenia zwrotu Swiadczen przekazanych w zwigzku z ich realizacjg, w tym 3.747.343 akgciji serii D wyemitowanych przez CPD
S.A. o fgcznej wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt.

Jednoczes$nie z opinii prawnej wynikato, ze umowy nabycia JRP i JUTA19 nalezy kwalifikowa¢ jako transakcje skuteczne i wiazace
w momencie ich zawarcia, jednak potencjalnie podlegajgce p6ézniejszemu wzruszeniu lub uniewaznieniu z uwagi na zidentyfikowane
okolicznosci faktyczne i prawne. W konsekwencji sama tre$¢ opinii nie stanowita podstawy do przyjecia, ze na dzien 30 czerwca
2026 roku Grupa nie posiadata praw wynikajacych z zawartych uméw nabycia udziatow.

Informacje uzyskane w toku prac nad opinig prawng potwierdzaty natomiast okoliczno$ci istniejgce juz przed dniem bilansowym, w
szczegolnosci dziatania podjete w kwietniu 2026 roku przez Jarostawa Tadle, skutkujgce wpisaniem jego osoby jako podmiotu
uprawnionego do reprezentowania JRP i JJTA19, utratg przez Grupe dostepu do dokumentacji korporacyjnej i finansowej,
rachunkéw bankowych oraz przeptywéw pienieznych generowanych przez te podmioty. Okoliczno$ci te zostaty uwzglednione przez
Zarzad przy ocenie przestanek kontroli zgodnie z MSSF 10 oraz stanowity podstawe przyjecia, ze na dzien 30 czerwca 2026 roku
Grupa nie sprawowata faktycznej kontroli nad JRP i JJTA19 i nie mogta realizowa¢ praw wiascicielskich pozwalajgcych na
kierowanie ich istotng dziatalnoscig.

Niezaleznie od powyzszego, w dniu 13 sierpnia 2026 roku CPD Capital LLC ztozyta Jarostawowi Tadli oswiadczenia skutkujgce
uniewaznieniem umow nabycia JRP i JJTA19, natomiast w dniu 14 sierpnia 2026 roku CPD S.A. ztozyta oswiadczenia o uchyleniu
sie od skutkéw prawnych uméw kompensaty z dnia 29 stycznia 2026 roku oraz 21 lutego 2026 roku, stanowigcych podstawe
rozliczenia objecia przez Jarostawa Tadle 3.747.343 akcji serii D. Jednoczes$nie Spdtka wystgpita z zgdaniem zwrotu tych akcji
celem ich umorzenia albo alternatywnie ich pokrycia wktadem pienieznym w kwocie 11.991.497,60 zt.

Zarzad przeanalizowat powyzsze dziatania zgodnie z wymogami MSR 10 ,Zdarzenia nastepujgce po okresie sprawozdawczym” i
uznat je za nowe zdarzenia prawne powstate po dniu 30 czerwca 2026 roku, ktére nie dostarczajg dodatkowych dowodéw
dotyczgcych wartosci aktywdw i zobowigzan prezentowanych w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. W
konsekwencji opisane czynnosci prawne nie wptynety na wartosci wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na
dzien 30 czerwca 2026 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spétka podtrzymuje stanowisko co do skutecznosci podjetych dziatan prawnych,
jednak dochodzenie roszczen zwigzanych ze zwrotem akcji serii D, wniesieniem wkfadu pienieznego oraz innymi roszczeniami
wynikajgcymi z zakwestionowanych transakcji pozostaje w toku. Zarzad nie jest obecnie w stanie wiarygodnie oszacowac
ostatecznych skutkéw ekonomicznych prowadzonych postepowan.

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej

W dniu 20 lipca 2026 roku Sebastian tuczak ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej CPD S.A. Rezygnacja
stata sie skuteczna z dniem doreczenia Spétce oswiadczenia o rezygnacji.

W dniu 23 lipca 2026 roku Krzysztof Koza ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej oraz Cztonka Komitetu
Audytu CPD S.A. Rezygnacja stata sie skuteczna z chwilg doreczenia Spéice stosownego oswiadczenia.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Sptrawozdania Finansowego w sklad Rady nadzorczej wchodzili: Tomasz Kaniowski, Marek
Smogor,
Barttomiej Oset.

Zakonczenie emisji akcji serii F

W dniu 11 sierpnia 2026 roku Jednostka Dominujgca zakonczyta subskrypcje 1.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F po
cenie emisyjnej 1,25 zt za akcje, prowadzong na podstawie uchwaty Zarzadu z dnia 24 czerwca 2026 roku. W wyniku tej subskrypcji
objetych zostato 1.000.000 akc;ji serii F Spotki. £gczna warto$¢ emisji wyniosta 1.250.000 zt. Celem emisji jest pozyskanie srodkow
na finansowanie dziatalnosci operacyjnej Spétki oraz dalszy rozwdéj Grupy Kapitatowej. W dniu 31 sierpnia 2026 roku sad rejestrowy
dokonat wpisu podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zwigzku z emisjg akcji serii F. Kapitat zaktadowy zostat zwiekszony z
kwoty 1.491.190 zt do kwoty 1.591.190 zt.
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Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zmiana umowy spotki Wielki Béor

W dniu 28 sierpnia 2026 roku odbylo sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spétki zaleznej WIELKI BOR Sp. z o.0., podczas
ktérego podjeto uchwaty zmieniajgce umowe spotki, obejmujgce w szczegdlnosci zmiang zasad zbywania i obcigzania udziatow,
rozszerzenie katalogu spraw nalezagcych do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikéw oraz wprowadzenie postanowienia, zgodnie z
ktéorym nabycie lub zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomos$ci nie wymaga uchwaty
wspolnikow.

Zgromadzenie rozpatrywato takze projekt podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki zaleznej z kwoty 30.500 zt do kwoty 30.600 zt
poprzez objecie dwoch nowych udziatéw przez CPD S.A. za wkiad pieniezny w wysokosci 53.280 zi. Uchwata nie zostata jednak
przyjeta, w zwigzku z czym nie doszto do podwyzszenia kapitatu zaktadowego spofki.

Ponadto Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw wyrazito nastepczo zgode na zaciggniecie przez WIELKI BOR Sp. z 0.0. pozyczki
od CPD S.A. w kwocie nieprzekraczajgcej 200 tys. zi. Uchwata ta potwierdza mozliwo$¢ finansowania dziatalnosci spotki zaleznej
przez jednostke dominujgca.

Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego do
publikacji nie wystagpity inne zdarzenia wymagajgce ujawnienia lub ujecia w sprawozdaniu finansowym, ktére mogtyby w istotny
sposéb wplyng¢ na sytuacje majgtkowa, finansowa lub wyniki dziatalnosci Grupy.

Finansowanie witascicielskie

W dniu 11 wrzesnia 2026 roku Spoétka zawarta Aneks nr 3 do umowy pozyczki z Arturem Btasikiem, na mocy ktérego przedtuzono
mozliwo$¢ uruchamiania kolejnych transz pozyczki do dnia 30 czerwca 2027 roku, natomiast termin spiaty pozyczki wraz z
odsetkami zostat wydtuzony do dnia 30 czerwca 2028 roku. Maksymalna warto$¢ finansowania dostepnego w ramach umowy
wynosi 1.000.000 zt.

Ponadto w dniu 20 wrzesnia 2026 roku Spoétka zawarta ramowg umowe pozyczki z Telma Nieruchomosci Sp. z 0.0., bedaca
podmiotem powigzanym poprzez Pana Artura Bfasika. Na podstawie zawartej umowy Spoétka uzyskata mozliwos¢ korzystania z
dodatkowego finansowania do kwoty 200.000 zt przeznaczonego na pokrycie biezacych potrzeb dziatalnosci. Pierwsza transza
finansowania zostata uruchomiona po zawarciu umowy.

Nabycie dodatkowych udziatéw w Wielki Bér Sp. z o.0.

W dniu 28 lipca 2026 roku CPD S.A. zawarta z Arturem Btasikiem umowe nabycia 24 udziatéw spétki Wielki Bor Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie o wartosci nominalnej 50 zt kazdy. Nabyte udzialy reprezentujg 3,93% kapitatu zaktadowego oraz ogdlnej
liczby gtoséw w spotce.

Cena nabycia udziatéw zostata ustalona na 639.319,00 z i zgodnie z postanowieniami umowy powinna zosta¢ zaptacona do dnia 31
sierpnia 2026 roku. Strony postanowity, ze witasno$¢ udziatéw oraz wszelkie prawa korporacyjne zwigzane z udziatami przechodzg
na CPD S.A. z chwilg zawarcia umowy. Jednoczes$nie w przypadku braku zaptaty ceny sprzedazy w okreslonym terminie
zbywajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy do dnia 31 grudnia 2026 roku.

Transakcja stanowi element realizacji strategii rozwoju Grupy Kapitatowej CPD i zwiekszania zaangazowania w spotce Wielki Bor
Sp. z 0.0., bedacej wtascicielem nieruchomosci komercyjnych wykorzystywanych w dziatalno$ci Grupy. Po zawarciu przedmiotowej
umowy udziat CPD S.A. w kapitale zaktadowym Wielki Bér Sp. z 0.0. wzrést z 78,20% do 82,13%.

23 Zatwierdzenie do publikacji

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji w dn. 29 wrze$nia 2026 r.
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