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1. INFORMACIJE O SPOLCE

CPD S.A. (dalej takze jako ,CPD”, ,Spoétka” lub ,Emitent”) od poczatku swego istnienia dziatata

w branzy nieruchomosci, przede wszystkim w zakresie budowy mieszkan, biur i magazynow.

Siedziba Spétki miesci sie w Warszawie (00-110), ul. Marszatkowska 107. Spétka wpisana jest do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000277147
oraz postuguje sie numerem REGON 120423087 i numerem NIP 6772286258.

Strona internetowa Spétki znajduje sie pod adresem: www.cpdsa.pl.
Adres poczty elektronicznej do kontaktu ogdlnego ze Spotka: info@cpdsa.pl.

W skiad Zarzadu Spétki wechodzi jeden Cztonek — Rafat Kijonka, petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu.

W sktad Rady Nadzorczej Spotki wchodzi trzech Cztonkéw — Tomasz Kaniowski, Marek Smogor oraz
Barttomiej Oset.

2. ORGANIZACJIA GRUPY KAPITALOWE]

Podmiotem dominujacym w Grupie Kapitatowej CPD S.A. jest Spotka.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku kapitat zakladowy Spétki wynosit 1.491.190,00 zt i dzielit sie na
14.911.900 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym:

- 4.483.093 akcji zwyklych na okaziciela serii AA,

- 890.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

- 3.971.464 akcji zwyktych na okaziciela serii C,

- 3.747.343 akcji zwyktych na okaziciela serii D,

- 1.020.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E,

- 800.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G.

W okresie sprawozdawczym kapitat zaktadowy zostat podwyzszony z kwoty 1.036.455,70 zt do kwoty
1.491.190,00 zt na skutek emisji akcji serii D i G. Rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego
nastgpita w dniu 31 marca 2026 roku.

W dniu 31 sierpnia 2026 roku kapitat zaktadowy Spotki zostat podwyzszony z kwoty 1.491.190,00 zt do
kwoty 1.591.190,00 zt na skutek emisji 1.000.000 akcji serii F.
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Ponizsza tabela przedstawia wykaz posiadanych przez Spétke udziatdw w innych spdétkach na dzien 30
czerwca 2026 roku.

Dane adresowe i

rejestrowe

Przedmiot dziatalnosci Udzial Emitenta w prawach glosu Podleganie konsolidacji

Wielki Bor Sp. z  ul. Marszatkowska Wynajem nieruchomosci 78,2 % TAK
0.0. 107, 00-110 wiasnych
Warszawa

KRS: 0001180697

Osiedle Kmicica ul. Bor 53/57, Nie prowadzi dziatalnosci 51,72 % TAK
Sp. z 0.0. 42-200 Czestochowa
KRS: 0000926715

CPD Capital LLC 66 W Flagler Street ~ Podmiot dominujacy nad 100 % TAK
Miami, Floryda spdtkami zajmujacymi sie
33130 wynajmem nieruchomosci
USA wiasnych
Jacksonville 2535 Jammes Road ~ Wynajem nieruchomosci *100 % NIE
Rental Properties Jacksonville, Floryda wiasnych
LLC 32210
USA
JJTA 19 Real 2535 Jammes Road ~ Wynajem nieruchomosci *100 % NIE
Properties LLC  Jacksonville, Floryda wiasnych
32210
USA

*Posrednio przez CPD Capital LLC

Jednostkami podlegajgcymi konsolidacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spotki za 1
potrocze 2026 roku sg Wielki Bor Sp. z 0.0., Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. oraz CPD Capital LLC, ktore
podlegaja konsolidacji metoda petna.

Spétki Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC nie podlegaty konsolidacji
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spétki I pétrocze 2026 roku z uwagi na brak kontroli
nad tymi podmiotami.

Zmiany w skladzie grupy kapitalowej Emitenta w okresie sprawozdawczym oraz po jego
zakonczeniu:

W dniu 26 stycznia 2026 roku CPD Capital LLC ("CPD Capital") nabyta cato$¢ praw wtasnosciowych
w spotce Jacksonville Rental Properties LLC z siedzibg w Jacksonville w stanie Floryda w USA ("JRP").
JRP jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville w stanie Floryda w USA,
funkcjonujgcej pod nazwa "Arbor Oaks Apartments", na ktdrg sktada sie dziatka gruntu o powierzchni
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ok. 8.000 m2 zabudowana budynkiem mieszkalnym o tacznej powierzchni ok. 4.300 m2, podzielonym
na 56 mieszkan przeznaczonych na wynajem. Warto$¢ nieruchomosci posiadanej przez JRP zostata
wyceniona na 7.056.000 USD.

CPD Capital nabyta prawa w JRP od akcjonariusza Spoétki - Pana Jarostawa Tadli - za cene 2.490.000
USD, ktéra zostata skalkulowana jako wartos¢ bedacej dominujgcym aktywem JRP ww. nieruchomosci
pomniejszona o wartos¢ zobowigzan JRP, w tym wartos¢ posiadanego przez JRP kredytu w
wysokosci 4.400.000 USD.

W celu zapfaty ceny za nabycie praw w JRP Pan Jarostaw Tadla objat w dniu 26 stycznia 2026 roku
2.816.813 akgcji serii D Emitenta wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spdtki z dnia 19 listopada 2025 roku za tgczng cene emisyjng wynoszacg 9.013.801,60
zt. Nastepnie pomiedzy Emitentem, CPD Capital a Panem Jarostawem Tadlg dokonana zostata wzajemna
kompensata przystugujgcych im wierzytelnosci. Na skutek tak dokonanego rozliczenia CPD Capital stat

sie wtascicielem praw w JRP w zamian za akcje Emitenta.

W dniu 20 lutego 2026 roku CPD Capital LLC nabyta cato$¢ praw wiasnosciowych w spotce JITA 19
Real Properties LLC z siedzibg w Jacksonville w stanie Floryda w USA ("JJTA19").

JIJTA19 jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville w stanie Floryda w USA,
funkcjonujgcej pod nazwg "Ryar Road Apartments", na ktorg sktada sie dziatka gruntu o powierzchni
ok. 8.000 m2 zabudowana trzema budynkami mieszkalnymi o tacznej powierzchni ok. 646 m2,
podzielonymi na 12 mieszkan przeznaczonymi na wynajem. Warto$¢ nieruchomosci posiadanej przez
JJTA19 wynosi 1.536.800 USD.

CPD Capital nabyta prawa w JJTA19 od akcjonariusza Spotki - Pana Jarostawa Tadli — za cene 836.267,19
USD, ktora zostata skalkulowana jako warto$¢ bedacej dominujgcym aktywem Spétki ww. nieruchomosci
pomniejszona o warto$¢ zobowigzan JJTA19, w tym warto$¢ posiadanego przez JITA19 kredytu
w wysokosci 663.732,81 USD.

W celu zapfaty ceny za nabycie praw w JJTA19 Pan Jarostaw Tadla objat 930.530 akcji serii D Emitenta
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 19
listopada 2025 roku za tgczng cene emisyjng wynoszacg 2.977.696,00 zt. Nastepnie pomiedzy
Emitentem, CPD Capital a Panem Jarostawem Tadla dokonana zostata wzajemna kompensata
przystugujacych im wierzytelnoSci. Na skutek tak dokonanego rozliczenia CPD Capital stat sie

wiascicielem praw w JJTA19 w zamian za akcje Emitenta.
W zwigzku z ww. transakcjami nabycia praw w JRP i JJTA19 Pan Jarostaw Tadla objat tacznie 3.747.343

akgji serii D Emitenta o wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt i wartosci nominalnej 374.734,30 zt.

Podwyzszenie kapitatu zakladowego Emitenta w zwigzku z wyzej opisanym objeciem akgji serii D
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nastgpito w dniu 31 marca 2026 roku. Rejestracja akcji w depozycie papierow wartosciowych i zapisanie
ich na rachunku maklerskim Jarostawa Tadli nastgpito w dniu 4 maja 2026 roku.

Pomimo zrealizowania ww. transakcji Emitent powzigt w dniu 17 kwietnia 2026 roku informacje o
podjeciu przez Pana Jarostawa Tadle czynnosci majgcych na celu ponowne przejecie przez niego kontroli
nad sprzedanymi CPD Capital aktywami w postaci praw wtasnosci w JRP i JJTA19.

Czynnosci podjete przez Pana Jarostawa Tadle polegaty na wpisaniu na jego zadanie w dniu 17 kwietnia
2026 roku w rejestrze spotek stanu Floryda jego osoby jako zarzgdzajacego/wspdlnika JRP i JJTA19,
w miejsce CPD Capital LLC. Wraz z podjeciem ww. czynnosci Pan Jarostaw Tadla, za posrednictwem
petnomocnika, skierowat réwniez do Zarzadu Spétki korespondencje mailowa, z ktérej wynika, ze podjat
on decyzje o wycofaniu sie z transakcji sprzedazy praw w JRP i JJTA19 na rzecz CPD Capital, w zwigzku
z brakiem otrzymania w jego ocenie zaptaty ceny w postaci akcji Emitenta.

Whpisanie Pana Jarostawa Tadli do rejestru jako zarzgdzajgcego/wspdinika JRP i JJTA19 nastgpito bez
wymaganej zgody i wiedzy CPD Capital. W ocenie Emitenta dziatania Pana Jarostawa Tadli byty
sprzeczne z umowami zawartymi miedzy nim a Emitentem i CPD Capital jak i pozostatymi czynionymi
ustaleniami, a nadto byly sprzeczne z prawem. Emitent stal na stanowisku, ze ocena Pana Jarostawa
Tadli byta niezgodna z prawdg i nie istniaty jakiekolwiek przestanki uzasadniajgce podejmowane przez
niego dziatania.

Czynnosci podjete przez Pana Jarostawa Tadle skutkowaty brakiem mozliwosci przejecia przez CPD
Capital kontroli nad JRP i JJTA19 oraz ich aktywami.

W zwigzku z wyZzej opisanymi dziataniami Pana Jarostawa Tadli oraz brakiem mozliwosci przejecia przez
CPD Capital kontroli nad nabytymi aktywami w dniu 13 sierpnia 2026 roku CPD Capital ztozyta Panu
Jarostawowi Tadli os$wiadczenie skutkujgce definitywnym uniewaznieniem zawartych pomiedzy CPD
Capital a Jarostawem Tadlg umow zbycia praw wiasnosci w spotkach Jacksonville Rental Properties LLC
i JJTA 19 Real Properties LLC. CPD Capital ztozyta przedmiotowe oswiadczenie w celu definitywnego
uwolnienia sie od skutkdéw prawnych transakgcji nabycia praw wtasnosci w ww. spétkach i umozliwienia
prowadzenia dalszych dziatan prawnych zwigzanych z przedmiotowg transakcjg. W ztozonym
o$wiadczeniu, jako podstawy uniewaznienia umoéw, wskazano m.in., ze Jarostaw Tadla wprowadzit CPD
Capital w btad co do rzeczywistej sytuacji Spotek, a nadto nie przeniést na CPD Capital realnego
wiadztwa nad zbytymi aktywami.

Majgc powyzsze na uwadze na dzien sporzadzenia niniejszego raportu CPD Capital nie posiada
jakichkolwiek praw wiasnosci w spdtkach Jacksonville Rental Properties LLC i JJTA 19 Real Properties
LLC.

Z dniem 31 marca 2026 roku wygasty zawarte przez Spétke w dniach 24 i 25 wrzes$nia 2025 roku

umowy dotyczace nabycia pozostatych 133 udziatéw spotki Wielki Bor Sp. z o.0. (,WB”) stanowigcych
21,80% kapitatu zaktadowego tej spotki. Na podstawie przedmiotowych umoéw Spdtka zobowigzata sie

BUSINESS DOCUMENT This document is intended for business use and should be distributed to intended recipients only.



CPD S.A.
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] W

OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2026 R.

naby¢ od Pana Artura Btasika 94 udziaty WB za cene 2.504.000,00 zt oraz od Pana Tomasza Gorskiego
39 udziatéw WB za cene 1.039.000,00 zt. Strony transakcji uzgodnity, ze cena za udziaty WB zostanie
zaptacona przez Spétke do dnia 31 marca 2026 roku (po przedtuzeniu z dnia 31 grudnia 2025 roku na
podstawie stosownych anekséw do ww. umdw) oraz, ze prawo wiasnosci udziatéw przejdzie na Spotke
z chwilg zaptaty ceny, a takze, ze w przypadku braku ptatnosci ceny umowy wygasng. Przedmiotowe
umowy wygasty z koficem dnia 31 marca 2026 roku, w zwigzku z brakiem zaptaty przez Emitenta ceny
za nabycie udziatébw WB. Celem Emitenta jest nabycie wszystkich udziatow WB, w zwigzku z czym

pomimo wygasniecia ww. umow Emitent bedzie dazyt do zrealizowania transakgji.

W dniu 28 lipca 2026 roku Emitent nabyt 24 udziaty spétki Wielki Bér Sp. z 0.0. stanowigce 3,93%
kapitatu zakladowego tej spotki. Po nabyciu przedmiotowych udziatéw udziat emitenta w kapitale

zaktadowym spétki Wielki Bor Sp. z 0.0. wzrdst z poziomu 78,20% do poziomu 82,13%.

3. OPIS DZIALALNOSCI CPD I GRUPY KAPITALOWEJ

23 grudnia 2010 r. Spotka zadebiutowata na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie jako Celtic
Property Developments S.A. W dniu 17 wrze$nia 2014 r. Spétka zmienita firme z Celtic Property
Developments S.A. na CPD S.A.

Spotka w dniu debiutu na gietdzie miata udziaty w wielu spétkach, ktdre tworzyty grupe kapitatowg CPD.
Grupa rozpoczeta swojg dziatalnoS¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spdtki Celtic Asset
Management sp. z 0.0. W latach 1999-2005 dziatalnos¢ spétki koncentrowata sie na budowaniu portfela
nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotdw zewnetrznych w Polsce, Czechach, Litwie,
Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management sp. z 0.0. rozpoczeta
dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspdtpracy z kilkoma funduszami zarzadzanymi przez Laxey
Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitalowej pod nazwag Celtic Property
Developments S.A. (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic Property Developments S.A.
(BVI) na Gietdzie Papieréw Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku (Freiverkehr) we
Frankfurcie. W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy byta Polska.
W tym czasie CPD prowadzito projekty i zarzadzato nimi takze w Czarnogdrze, na Wegrzech, we
Wioszech, Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe doswiadczenie oraz
praktyczna wiedza branzowa ekspertéw i menedzeréw CPD przyczynity sie do stworzenia silnej i stabilnej
grupy kapitatowej i debiutu Spotki na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie.

W 2022 roku CPD zakonczyta proces monetyzacji banku ziemi w dzielnicy Ursus w Warszawie oraz
sprzedata dwa wynajete budynki biurowe zlokalizowane w Warszawie.

Do 30 wrzesnia 2023 r. Spotka zakonczyta sprzedaz mieszkan i lokali ustugowych w dzielnicy Ursus, co
zakonczyto proces monetyzacji kluczowego projektu Emitenta na terenie dzielnicy Ursus w Warszawie.
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Réwniez do 30 wrzeSnia 2023 r. zostaly sprzedane wszystkie aktywa Spdtki, wiaczajac udziaty
w spotkach zaleznych. Spdtka dokonata skupu akcji whasnych, wyptacajac w ten sposéb 78 min PLN
wolnych $rodkéw finansowych, ktérymi Spdtka dysponowata. W roku 2023 Spétka zatem zakonczyta
wszelkie aktywnosci gospodarcze.
Konsekwencja powyzszych dziatai byto podjecie przez Zarzad w marcu 2023 roku decyzji o rozpoczeciu
procesu przegladu opcji strategicznych, ktérego celem byto rozpoznanie mozliwych kierunkéw dalszego
rozwoju Emitenta.
W roku 2024 w Spotce zachodzity zmiany zaréwno w znaczgcym akcjonariacie jak i osobowe w organach
Spdtki. Kontynuowane byty czynnos$ci zwigzane z procesem przegladu opcji strategicznych.
W dniu 10 lipca 2025 roku Zarzad Spétki postanowit zakonczy¢ przeglad opgiji strategicznych planujac
nastepujgce podstawy nowej strategii na lata 2025-2028:

1. Dziatalno$¢ w zakresie dtugoterminowego wynajmu nieruchomosci komercyjnych w Polsce.

2. Budowa nieruchomosci komercyjnych z przeznaczeniem na data center i fabryki AI w Polsce.

3. Dziatalnos$¢ w zakresie dtugoterminowego wynajmu nieruchomosci hotelowych w Europie.

4. Dziatalno$¢ w zakresie dtugoterminowego wynajmu nieruchomosci mieszkaniowych w Stanach

Zjednoczonych.

W zwigzku z przyjeciem nowej strategii Spdtka zrealizowata transakcje nabycia udziatéw w spétkach
Wielki Bor Sp. z o.0. i Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. posiadajgcych nieruchomosci umozliwiajgce dalszy
rozwdj dziatalnosci. Wraz z nabyciem udziatdbw w spétkach Spdtka ponownie stworzyta Grupe

Kapitatowa.

BUSINESS DOCUMENT This document is intended for business use and should be distributed to intended recipients only.



CPD S.A.
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] W

OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2026 R.

4. WYBRANE DANE FINANSOWE

Opis skonsolidowanych danych finansowych CPD S.A. za okres 6 miesiecy od 1 stycznia do
30 czerwca 2026 roku

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow

W tys. PLN gz g;;g:;;z:z 0D 01/01/2025
DO 30/06/2025
Przychody ze sprzedazy ustug 136 0
Koszty operacyjne -1672 -484
Pozostate przychody operacyjne 0 3
Pozostate koszty operacyjne 0 0
Zysk/strata operacyjna -1 536 -481
Przychody finansowe 14 0
Koszty finansowe -13 028 -27
Zysk/strata przed opodatkowaniem -14 550 -508
Podatek dochodowy -112 1
Zysk/strata netto -14 662 -507

*Dane pordwnawcze sg danymi jednostkowymi wobec faktu niesporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za I pétrocze 2025 roku

Grupa osiggneta przychody w wysokosci 136 tys. zt. Sg to w catosci przychody spdtki Wielki Bor Sp. z
0.0. osiggane z tytutu wynajmu powierzchni w posiadanych nieruchomosciach.

W 2026 roku Spdtka na poziomie skonsolidowanym wykazata strate netto w wysokosci ok. 14 662 tys.
zt. Strata wynika z koniecznosci utworzenia odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci udziatow nabytych
w spdtkach Jacksonville Rental Properties LLC i JJTA 19 Real Properties LLC jak réwniez naleznosci od
p. Tomasza Gorskiego z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet ceny nabycia 39 udziatéw spétki Wielki Bor
Sp. z 0.0. Wynik netto na poziomie skonsolidowanym bez uwzglednienia jednorazowego zdarzenia
wyniostby — 1 563 tys. zt.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow
przeliczone na EUR. Do przeliczenia liczb za okres 6 miesiecy 2026 roku uzyto
sredniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten okres, to jest
4,2208 Do przeliczenia liczb za analogiczny okres 2025 roku uzyto sredniowazonego kursu
opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten okres, to jest 4,2522,
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30/06/2026 30/06/2025

Przychody ze sprzedazy ustug 32 0
Zysk/strata ze sprzedazy 32 0
Koszty operacyjne -396 -114
Zysk/strata operacyjna -364 -113
Przychody finansowe 3 0
Koszty finansowe -3 087 -6
Zysk/strata przed opodatkowaniem -3447 -119
Podatek dochodowy -27 0
Zysk/strata netto -3474 -119

Wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej

30/06/2026 31/12/2025

Aktywa razem 24 415 25 768
Aktywa trwate, w tym: 24 075 23736
Nieruchomosci inwestycyjne 23 125 23125
Wartos¢ firmy 611 611
Aktywa obrotowe, w tym: 340 2032
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 285 762
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 55 1270
Pasywa razem 24 415 25 768
Kapitaty wtasne razem, w tym: 21 269 23 624
Kapitat podstawowy 1491 1036
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng 292 693 279 556
akdji

Kapitat optacony, lecz niezarejestrowany w sadzie 0 1 600
Kapitat rezerwowy 987 987
Skumulowane zyski (straty) -280 555 -265 893
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 14 929 17 286
dominujacej

Udziaty niekontrolujace 6 339 6 338
Zobowigzania dtugoterminowe 1445 1116
Zobowigzania krétkoterminowe 1701 1028
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Na koniec czerwca 2026 roku wartos¢ aktywdw Grupy spadta w poréwnaniu ze stanem na koniec
grudnia 2025 roku, co byto wynikiem przede wszystkim znacznie mniejszego stanu Srodkéw pienieznych
bedacych w posiadaniu Grupy , jak réwniez utworzeniem odpisu z tytutu utraty wartosci nabytych
udziatdw w spotkach Jacksonville Rental Properties LLC i JJTA 19 Real Properties LLC jak réwniez
naleznosci od p. Tomasza Gorskiego z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet ceny nabycia 39 udziatéw
spotki Wielki Bor Sp. z o.0.

Na koniec czerwca 2026 roku warto$¢ kapitatow wiasnych byta dodatnia i wynosita 21,3 min zt wobec -
23,6 min zt na koniec roku 2025. Nalezy jednak wskaza¢, ze cze$¢ kapitatdw wiasnych w kwocie 12,0
min zt, wynikajaca z emisji akcji serii D, nie zostata pokryta wktadem pienieznym, lecz rozliczona w
drodze wzajemnej kompensaty wierzytelnosci zwigzanych z nabyciem praw wtasnosci w JRP i JJTA19.
W sierpniu 2026 roku umowy stanowigce podstawe tego rozliczenia kompensacyjnego zostaty
ostatecznie uniewaznione.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej
przeliczone na EUR. Liczby dotyczace 30 czerwca 2026 roku zostaty przeliczone przy uzyciu
kursu NBP na dzien 30 czerwca 2026 roku, to jest 4,2963. Liczby dotyczace 31 grudnia
2025 roku zostaly przeliczone przy uzyciu kursu NBP na dzien 31 grudnia 2025 roku, to jest
4,2267.

30/06/2026 31/12/2025

Aktywa razem

5683 6 097
Aktywa trwate, w tym: 5604 5616
Nieruchomosci inwestycyjne 5383 5471
Aktywa obrotowe, w tym: 79 481
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 18 124
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 300
Pasywa razem 5683 6 097
Kapitaty wtasne razem, w tym: 4950 5589
Kapitat podstawowy 347 245
Kapitat optacony, lecz niezarejestrowany w sadzie 0 379
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng
akcji 68127 66 140
Kapitat rezerwowy 230 234
Skumulowane zyski (straty) - 65302 - 62908
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 3475 4090
Udziaty niekontrolujace 1476 1 500
Zobowigzania dtugoterminowe 336 264
Zobowigzania krétkoterminowe 396 243
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Ponizsza tabela przedstawia strukture zobowigzan Grupy na dzien 30 czerwca 2026 roku
i 31 grudnia 2025 roku.

30/06/2026 31/12/2025

Zobowigzania razem do sumy bilansowej 13% 8%

Zobowigzania dtugoterminowe do sumy bilansowej, w tym:  5,92% 4,33%
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5,03% 4,33%
Zobowigzania krétkoterminowe do sumy bilansowej, w tym:  6,96% 3,99%
Kredyty i pozyczki 2,77% 2,17%
Zobowigzania handlowe i pozostate 1,48% 0,61%
Zobowiazanie z tytutu leasingu 0,29% 0%

Udziat zobowigzan dtugoterminowych w sumie bilansowej wzrdst do poziomu 6% ogdlnej sumy
bilansowej w stosunku do stanu na koniec 2025 roku. Wzrost wynika z ujecia dtugoterminowej czesci
zobowigzania z tytutu leasingu.

Udziat zobowigzan krétkoterminowych w sumie bilansowej wzrdst z poziomu 4% do 9%.

Na koniec czerwca 2026 roku zobowigzania krétkoterminowe stanowity 54% catkowitych zobowigzan,
a wsrdd nich pozyczki zaciggniete stanowity 21%, a pozostate zobowigzania 33%.

Struktura aktywow i pasywow Grupy na dzien 30 czerwca 2026 r. i zmiany w poréwnaniu
ze stanem na koniec 2025 roku:

30/06/2026 31/12/2025 Zmiana Udziat w Udziat w
2026/2025 aktywach razem aktywach razem
2026 2025
Aktywa trwate razem 24 075 23736 1,43% 98,61% 92,11%
Naleznosci handlowe oraz 78 762 - 62,66% 0,32% 2,96%
pozostate
Srodki pieniezne i ich 55 1270 -95,65% 0,23% 4,93%
ekwiwalenty
Aktywa obrotowe razem 339 2032 -83,30% 1,39% 7,89%
Aktywa razem 24 415 25 768 -5,25% 100% 100%
12
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30/06/2026 31/12/2025 Zmiana Udziat w Udziat w
2026/2025 pasywach razem pasywach razem
2026 2025
Kapitat podstawowy 1491 1036 43,92% 6,11% 4,02%
Kapitat rezerwowy 987 987 0% 4,04% 3,83%
Kapitat optacony, lecz 0 1600 -100% 0% 6,21%

niezarejestrowany w sadzie

Kapitat z nadwyzki ceny 292 693 279 556 4,70% 1198,83% 1084,91%
emisyjnej nad wartoscig
nominalng akgji

Skumulowane zyski (straty) -280 555 -265 893 5,51% -1149,12% -1031,88%
Kapitaty wiasne razem 21 269 23 624 -9,97% 87,12% 91,68%
Kapitat wiasny przypadajacy 14 929 17 286 -13,63 61,15% 67,08%

akcjonariuszom jednostki
dominujacej

Udziaty niekontrolujace 6 338 6338 0,03% 25,97% 24,60%

Zobowigzanie z tytutu leasingu 218 0 100% 0,89% 0%

Zobowiazania z tytutu 1228 1116 10,03% 5,03% 4,33%

odroczonego podatku

dochodowego

Zobowigzania dtugoterminowe 1 445 1116 29,54% 5,92% 4,33%

razem

Kredyty i pozyczki 676 558 21,11% 2,77% 2,17%

Zobowiazanie z tytutu leasingu 70 0 100% 0,29% 0%

Zobowigzania handlowe oraz 352 143 146,50% 1,48% 0,61%

pozostate zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe 1 701 1028 65,39% 6,96% 3,99%

razem

Zobowigzania razem 3146 2144 46,76% 12,89% 8,32%

Pasywa razem 24 414 25 768 -5,25% 100% 100%
13
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Opis danych finansowych Spoétki CPD S.A. za okres 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca
2026 roku

Wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw

W tys. PLN DGR 0D 01/01/2025

DO 30/06/2026 DO 30/06/2025

Przychody ze sprzedazy ustug 0 0
Koszty operacyjne -1298 -484
Pozostate przychody operacyjne 0 3
Pozostate koszty operacyjne 0 0
Zysk/strata operacyjna -1298 -481
Przychody finansowe 14 0
Koszty finansowe -12 721 -27
Zysk/strata przed opodatkowaniem -14 005 -508
Podatek dochodowy -112 1
Zysk/strata netto -14 117 -507

W I pétroczu 2026 roku Spdtka odnotowata pogorszone wyniki finansowe do tych z I pétrocza 2025
roku. Spétka poniosta w okresie sprawozdawczym strate netto w wysokosci ok. 14,1 min zt wobec straty
w wysokosci 0,51 min zt poniesionej w analogicznym okresie roku 2025.

Poniesiona strata wynika z faktu, ze Spétka rozpoznata w ksiegach odpis z tytutu trwatej utraty wartosci
naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych jednostce zaleznej CPD Capital LLC, jak réwniez naleznosci od
p. Tomasza Gorskiego z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet ceny nabycia 39 udziatéw spotki Wielki Bor

Sp. z o.0.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow
przeliczone na EUR. Do przeliczenia liczb za okres 6 miesiecy 2026 roku uzyto
sredniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten okres, to jest
4,2208 Do przeliczenia liczb za analogiczny okres 2025 roku uzyto sredniowazonego kursu
opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten okres, to jest 4,2522,
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OD 01/01/2026
W tys. EUR DO 30/06/2026 el e
DO 30/06/2025
Przychody ze sprzedazy ustug 0 0
Koszty operacyjne -308 -114
Pozostate przychody operacyjne 0 1
Pozostate koszty operacyjne 0 0
Zysk/strata operacyjna -308 -113
Przychody finansowe 3 0
Koszty finansowe -3014 -6
Zysk/strata przed opodatkowaniem -3318 -119
Podatek dochodowy -27 0
Zysk/strata netto -3345 -119

Wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej

31/12/2025

W tys. PLN 30/06/2026
Aktywa razem 16 908 18 180
Aktywa trwate, w tym: 16 659 16 320
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 339 0
Udziaty w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych 16 320 16 320
Aktywa obrotowe, w tym: 249 1 860
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 220 734
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5 1103
Pasywa razem 16 908 18 180
Kapitaty wtasne razem, w tym: 15118 17 244
Kapitat podstawowy 1491 1036
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng 292 693 279 556
akgji
Kapitat rezerwowy 987 987
Skumulowane zyski (straty) -280 053 -265 935
Zobowiazania dtugoterminowe 331 1
Zobowigzania krétkoterminowe 1459 935
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Na koniec czerwca 2026 roku wartos¢ aktywow Spotki byta nizsza w pordwnaniu ze stanem na koniec
grudnia 2025 roku i wynosita 16,9 min zt wobec 18,2 min zi. Aktywa ulegly zmniejszeniu na skutek
rozpoznania przez Spdtke odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci naleznosci z tytutu pozyczek
udzielonych jednostce zaleznej CPD Capital LLC, jak réwniez naleznosci od p. Tomasza Gorskiego
z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet ceny nabycia 39 udziatéw spétki Wielki Bor Sp. z o.o.

Na koniec czerwca 2026 roku wartos¢ kapitatdw wtasnych byta dodatnia i wynosita 15,1 min PLN.
Catkowita warto$¢ wszystkich zobowigzan Spotki zwiekszyta sie i wyniosta na koniec okresu
sprawozdawczego 1,8 min zt.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej
przeliczone na EUR. Liczby dotyczace 30 czerwca 2026 roku zostaly przeliczone przy uzyciu
kursu NBP na dzien 30 czerwca 2026 roku, to jest 4,2963. Liczby dotyczace 31 grudnia
2025 roku zostaly przeliczone przy uzyciu kursu NBP na dzien 31 grudnia 2025 roku, to jest
4,2267.

W tys. EUR 30/06/2026

31/12/2025

Aktywa razem 3936 4301
Aktywa trwate, w tym: 3878 3861
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 79 0
Naleznosci dtugoterminowe 0 0
Udziaty w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych 3799 3861
Aktywa obrotowe, w tym: 58 440
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 51 174
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1 261
Pasywa razem 3936 4301
Kapitaty wiasne razem, w tym: 3519 4080
Kapitat podstawowy 347 245
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng 68127 66140
akcji
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia 0 0
Kapitat rezerwowy 230 234
Skumulowane zyski (straty) -65185 -62918
Zobowigzania dtugoterminowe 77 0
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Zobowigzania krétkoterminowe 340 221

Ponizsza tabela przedstawia strukture zobowigzan na dzien 30 czerwca 2026 roku i 31
grudnia 2025 roku.

W% 30/06/2026

31/12/2025
Zobowigzania razem do sumy bilansowej 10,58 55,15
Zobowigzania dtugoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 1,9 0,01
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,67 0,01
Zobowigzania krétkoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 8,63 5,14
Kredyty i pozyczki 3,87 2,95
Zobowigzania handlowe i pozostate 4,35 2,19

Udziat zobowigzan dtugoterminowych w sumie bilansowej ulegt zwiekszeniu w stosunku do stanu na
koniec roku 2025 i wynosit 2%. Spétka w zobowigzaniach dtugoterminowych wykazuje dtugoterminowa
czes$¢ zobowigzania z tytutu leasingu oraz Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Udziat zobowigzan krétkoterminowych w sumie bilansowej wzrdst z poziomu 5% do 7%.

Na koniec czerwca 2026 roku zobowigzania krotkoterminowe stanowity 81,51% catkowitych

zobowigzan, a wsrdd nich pozyczki zaciggniete stanowity 36,53%, a pozostate zobowigzania 44,98%.

5. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE GRUPY KAPITALOWE]

5.1. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE GRUPY KAPITALOWEJ W OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM

e ZAWARCIE UMOWY LOCK-UP Z AKCJONARIUSZEM EMITENTA

W dniu 15 stycznia 2026 roku Emitent zawart z Arturem Btasikiem (dalej jako Akcjonariusz) umowe,
na mocy ktorej Akcjonariusz zobowigzat sie, ze w okresie 12 miesiecy od dnia zawarcia przedmiotowej
umowy bez zgody Emitenta nie dokona jakiegokolwiek rozporzadzenia, oznaczonymi aktualnie kodem
ISIN: PLCELPD00039, akcjami Emitenta w liczbie 3.500.000, ktére to akcje stanowig obecnie 22%
wszystkich akcji Emitenta oraz reprezentujg 22% udziatlu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.
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Zobowigzanie Akcjonariusza zostato zabezpieczone obowigzkiem zaptaty przez Akcjonariusza na rzecz
Emitenta $wiadczenia gwarancyjnego, w przypadku jego naruszenia.

Zarzad Emitenta i Akcjonariusz zdecydowali sie zawrze¢ przedmiotowg umowe w celu zwiekszenia
poziomu zaangazowania akcjonariatu Emitenta w dziatania organdw Emitenta majgce na celu dalszy

jego rozwoj.

e NABYCIE PRAW W SPOLKACH JACKSONVILLE RENTAL PROPERTIES LLC I JJTA 19
REAL PROPERTIES LLC, PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO SPOLKI ORAZ
SPOR Z AKCJONARIUSZEM

W dniu 26 stycznia 2026 roku zalezna od Emitenta spétka CPD Capital LLC nabyta catos¢ praw
wiasnosciowych w spétce Jacksonville Rental Properties LLC z siedzibg w Jacksonville w stanie Floryda
w USA.

JRP jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville w stanie Floryda w USA,
funkcjonujgcej pod nazwa "Arbor Oaks Apartments", na ktdrg sktada sie dziatka gruntu o powierzchni
ok. 8.000 m2 zabudowana budynkiem mieszkalnym o tacznej powierzchni ok. 4.300 m2, podzielonym
na 56 mieszkan przeznaczonych na wynajem. WartosS¢ nieruchomosci posiadanej przez JRP wynosi
7.056.000 USD.

CPD Capital nabyta prawa w JRP od akcjonariusza Spotki - Pana Jarostawa Tadli - za cene 2.490.000
USD, ktdra zostata skalkulowana jako wartos¢ bedacej dominujgcym aktywem JRP ww. nieruchomosci
pomniejszona o warto$¢ zobowigzan JRP, w tym warto$¢ posiadanego przez JRP kredytu w wysokosci
4.400.000 USD.

W celu zapfaty ceny za nabycie praw w JRP Pan Jarostaw Tadla objat w dniu 26 stycznia 2026 roku
2.816.813 akgji serii D Emitenta wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walhego
Zgromadzenia Spdtki z dnia 19 listopada 2025 roku za tgczng cene emisyjng wynoszacg 9.013.801,60
zt. Nastepnie pomiedzy Emitentem, CPD Capital a Panem Jarostawem Tadlg dokonana zostata wzajemna
kompensata przystugujacych im wierzytelnosci. Na skutek tak dokonanego rozliczenia CPD Capital stat

sie witascicielem praw w JRP w zamian za akcje Emitenta.

W dniu 20 lutego 2026 roku CPD Capital LLC nabyta catos$¢ praw wiasnosciowych w spdtce JITA 19
Real Properties LLC z siedzibg w Jacksonville w stanie Floryda w USA.

JIJTA19 jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville w stanie Floryda w USA,
funkcjonujgcej pod nazwa "Ryar Road Apartments”, na ktérg sktada sie dziatka gruntu o powierzchni
ok. 8.000 m2 zabudowana trzema budynkami mieszkalnymi o facznej powierzchni ok. 646 m2,
podzielonymi na 12 mieszkan przeznaczonymi na wynajem. Warto$¢ nieruchomosci posiadanej przez
JJTA19 wynosi 1.536.800 USD.
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CPD Capital nabyta prawa w JJTA19 od akcjonariusza Spotki - Pana Jarostawa Tadli — za cene 836.267,19
USD, ktora zostata skalkulowana jako warto$¢ bedacej dominujacym aktywem JITA19 ww.
nieruchomosci pomniejszona o warto$¢ zobowigzan JJTA19, w tym warto$¢ posiadanego przez JJTA19
kredytu w wysokosci 663.732,81 USD.

W celu zaptaty ceny za nabycie praw w JJTA19 Pan Jarostaw Tadla objat 930.530 akcji serii D Emitenta
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 19
listopada 2025 roku za taczng cene emisyjng wynoszacg 2.977.696,00 zt. Nastepnie pomiedzy
Emitentem, CPD Capital a Panem Jarostawem Tadlg dokonana zostata wzajemna kompensata
przystugujacych im wierzytelno$ci. Na skutek tak dokonanego rozliczenia CPD Capital stat sie
wiascicielem praw w JJTA19 w zamian za akcje Emitenta.

Nabycie praw wilasnosci w JRP i JJTA19 stanowito kolejny krok w kierunku dalszego rozwoju Spotki
zgodnie ze strategig na lata 2025-2028, ktéra zaktada m.in. posiadanie nieruchomosci mieszkaniowych
na wynajem na Florydzie w USA. Nabywajgc opisane prawa Emitent miat rozpocza¢ dziatalno$¢ w branzy
wynajmu nieruchomosci mieszkalnych zlokalizowanych na Florydzie w USA.

W zwigzku z ww. transakcjami Pan Jarostaw Tadla objat facznie 3.747.343 akcji serii D Emitenta
o warto$ci emisyjnej 11.991.497,60 zt i wartosci nominalnej 374.734,30 zt.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Emitenta w zwigzku z wyzej opisanym objeciem akgji serii D
nastgpito w dniu 31 marca 2026 roku.

Pomimo zrealizowania ww. transakcji powzigt Emitent powzigt w dniu 17 kwietnia 2026 roku informacje
o podjeciu przez Pana Jarostawa Tadle czynnosci majgcych na celu ponowne przejecie przez niego
kontroli nad sprzedanymi CPD Capital aktywami w postaci praw wiasnosci w JRP i JJTA19.

Czynnosci podjete przez Pana Jarostawa Tadle polegaty na wpisaniu na jego zadanie w dniu 17 kwietnia
2026 roku w rejestrze spotek stanu Floryda jego osoby jako zarzgdzajgcego/wspdinika JRP i JJTA19,
w miejsce CPD Capital LLC. Wraz z podjeciem ww. czynnosci Pan Jarostaw Tadla, za po$rednictwem
petnomocnika, skierowat réwniez do Zarzadu Spodtki korespondencje mailowa, z ktorej wynika, ze podjat
on decyzje o wycofaniu sie z transakcji sprzedazy praw w JRP i JJTA19 na rzecz CPD Capital, w zwigzku
z brakiem otrzymania w jego ocenie zaptaty ceny w postaci akcji Emitenta.

Wpisanie Pana Jarostawa Tadli do rejestru jako zarzadzajgcego/wspdinika JRP i JJTA19 nastgpito bez
wymaganej zgody i wiedzy CPD Capital. W ocenie Emitenta dziatania Pana Jarostawa Tadli byty
sprzeczne z umowami zawartymi miedzy nim a Emitentem i CPD Capital jak i pozostatymi czynionymi
ustaleniami, a nadto sg sprzeczne z prawem. Emitent stoi na stanowisku, ze ocena Pana Jarostawa Tadli
jest niezgodna z prawda i nie istniejg jakiekolwiek przestanki uzasadniajgce podejmowane przez niego
dziatania.

Czynnosci podjete przez Pana Jarostawa Tadle skutkowaty brakiem mozliwosci przejecia przez CPD
Capital kontroli nad JRP i JJTA19 oraz ich aktywami.
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W zwigzku z opisanymi czynno$ciami Pana Tadli Emitent oraz CPD Capital podjety stosowne kroki

prawne, ktore zostaty opisane w punkcie 5.2.

o ZAKONCZENIE NEGOCJACJII W SPRAWIE NABYCIA UDZIALOW W SPOLCE BEDACEJ
WEASCICIELEM NIERUCHOMOSCI “"WRATISLAVIA TOWER”

Z koncem dnia 31 stycznia 2026 roku Spdtka zakonczyta trwajace od 28 marca 2025 roku
negocjacje w sprawie ustalenia podstawowych warunkdw transakcji nabycia przez Emitenta udziatéw
w spdtce FR Investments Wroctaw Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,FRIW"), ktora jest wtascicielem
prawa uzytkowania wieczystego do dnia 24 kwietnia 2094 roku dziatki gruntu 18/11 potozonej we
Wroctawiu, obreb Stare Miasto, przy ul. Kazimierza Wielkiego 19, 19A, 21, 23 oraz Swietego Antoniego
7, 9, 11, o wielkosci 3194m2, wraz z prawem wiasnosci posadowionego na niej budynku biurowo-
ustugowego z parkingiem podziemnym, funkcjonujgcego pod nazwg handlowag “Wratislavia Tower”
(dalej jako Nieruchomosc¢). Szacunkowa warto$¢ Nieruchomosci okreslona przez FRIW wynosita okoto
35.000.000 EUR. W ramach negocjacji Emitent prowadzit z FRIW oraz jej wspdlnikiem rozmowy
w zakresie ostatecznych warunkéw transakcji i treSci regulujgcych transakcje uméw. W ramach
przedmiotowych rozmdéw oczekiwane przez Wspdlnika warunki sprzedazy udziatéw we FRIW ulegly
zmianie w stosunku do tych, ktore wstepnie uzgodnita Spotka z FRIW, w ten sposdb, ze cena ptatna
w pienigdzu miataby ulec znaczacemu podwyzszeniu, a nadto podmiot trzeci w stosunku do Emitenta
miatby udzieli¢ stosownych zabezpieczen odnoszacych sie do czesci ceny ptatnej w akcjach Emitenta.
W zwiagzku z brakiem mozliwosci zapewnienia spetnienia przez Emitenta oczekiwanych przez
zmienionych warunkéw odnoszacych sie do zaptaty za udziaty FRIW, Emitent zakonczyt negocjacje

z koncem stycznia 2026 roku.

e ZAWARCIE ANEKSU DO UMOWY POZYCZKI

W dniu 25 marca 2026 roku Emitent zawart ze swoim akcjonariuszem - Arturem Btasikiem (dalej
jako Akcjonariusz) aneks do umowy pozyczki na mocy, ktdrej Akcjonariusz zobowigzat sie do udzielenia
Emitentowi pozyczki pienieznej do kwoty 1.000.000,00 zt, w celu zapewnienia Emitentowi kontynuacji
dziatalno$ci. Aneksem strony wydtuzyty okres obowigzywania zobowigzania Akcjonariusza do konca roku
2026, a termin sptaty do dnia 30 czerwca 2027 roku.

Dodatkowo w dniu 11 wrzesnia 2026 roku Emitent zawart aneks do umowy pozyczki na mocy ktérego
pozyczka moze by¢ wyptacana jednorazowo lub w transzach, jednak nie p6zniej niz do dnia 30 czerwca

2027 roku, a termin splaty zostat przesuniety na dzien 30 czerwca 2028 roku.
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e EMISJA AKCII SERII G

W dniu 27 marca 2026 roku zakonczono subskrypcje 800.000 akcji serii G o warto$ci nominalnej
0,10 zt kazda (dalej jako Akcje serii G). Emisja Akcji serii G zostata przeprowadzona na podstawie
uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 19 marca 2026 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji zwyklych na okaziciela serii G,
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru wszystkich akcji serii G, zmiany
Statutu Spétki (dalej jako Uchwata). Zgodnie z Uchwatg Akcje serii G zostaty zaoferowane w trybie
subskrypcji prywatnej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spdtek
handlowych. Cena emisyjna Akgji serii G zostata ustalona na 2,00 zt za kazda akcje. Wszystkie Akcje
serii G zostaty objete i optacone wktadami pienieznymi. tgczna warto$¢ pozyskanych przez Spétke
srodkdéw pienieznych z emisji Akcji serii B wyniosta 1.600.000 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spotki w zwigzku z emisjg Akcji serii G zostato wpisane do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 31 marca 2026 roku.

o DOKONANIE KOREKT WYCEN AKTYWOW O ISTOTNEJ WARTOSCI

W dniu 28 maja 2026 roku Zarzad Emitenta podjat decyzje o dokonaniu na dzien 31 marca 2026
roku korekty wyceny do wartosci godziwej pozyczek udzielonych przez Emitenta spdtce zaleznej CPD
Capital LLC jak réwniez ujeciu odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci udziatéw nabytych przez CPD
Capital LLC w Spoétkach JRP oraz JJTA19.

W ramach realizacji strategii rozwoju Grupy, CPD S.A. udzielita finansowania w formie pozyczek na rzecz
CPD Capital LLC, przeznaczonych na nabycie udziatdbw w podmiotach posiadajgcych nieruchomosci
mieszkalne na wynajem w USA. Transakcje te byly powigzane z emisjg akcji serii D oraz rozliczane
z wykorzystaniem mechanizmu kompensaty wzajemnych wierzytelnosci.

W okresie sprawozdawczym ujawnity sie jednak istotne ryzyka operacyjne i prawne zwigzane z realizacjg
tej inwestycji. W szczegdlnosci Grupa utracita faktyczng mozliwo$¢ sprawowania kontroli nad nabytymi
podmiotami (JRP oraz JJTA19) oraz ich aktywami, w tym dostep do danych finansowych, rachunkéw
bankowych i przeptywdw pienieznych generowanych przez nieruchomosci.

W konsekwencji powyzszych zdarzen, zgodnie z wymogami MSSF 10, podmioty te nie zostaty objete
konsolidacjg, a w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujeto jedynie aktywa finansowe
odpowiadajace zaangazowaniu Grupy w te inwestycje.

Na poziomie spotki zaleznej CPD Capital LLC rozpoznano jednak istotne przestanki trwatej utraty wartosci
nabytych udziatdw. W zwigzku z wysokim ryzykiem braku odzyskania kontroli nad spétkami oraz

niepewnoscig co do mozliwosci odzyskania zaangazowanych s$rodkéw, Zarzad ujat w sprawozdaniu

21

BUSINESS DOCUMENT This document is intended for business use and should be distributed to intended recipients only.



CPD S.A.
SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] W

OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2026 R.

finansowym skonsolidowanym Spétki odpis aktualizujgcy te aktywa w petnej wysokosci (100%). Skutek
odpisu zostat odniesiony bezposrednio w koszty finansowe skonsolidowanego rachunku wynikdw.
Réwnolegle, na poziomie jednostki dominujgcej dokonano wyceny udzielonych pozyczek zgodnie z MSSF
9. Z uwagi na utrate zdolno$ci CPD Capital LLC do generowania przeptywdw pienieznych
umozliwiajacych obstuge zadtuzenia — wynikajacg z utraty kontroli nad aktywami oraz braku
zabezpieczenia pozyczek — wartoS¢ godziwa tych instrumentéw zostata oszacowana na poziomie
zerowym na dzien 31 marca 2026 roku.
W rezultacie powyzszych zdarzen:
e rozpoznano istotny ujemny wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej (ok. 12,57
min zt),
e ujeto petny odpis z tytutu trwatej utraty wartosci udziatdbw w podmiotach nabytych przez CPD
Capital LLC,
co facznie miato decydujgcy wptyw na poziom straty netto Grupy za pierwszy kwartat 2026 roku.
Dodatkowo, na skutek przeszacowania instrumentéw finansowych do wartosci zerowej, pozyczki te nie
beda generowac przychodoéw odsetkowych w kolejnych okresach sprawozdawczych, do czasu istotnej
poprawy sytuacji prawnej i operacyjnej zwigzanej z przedmiotowg inwestycja.
Opisana sytuacja odzwierciedla materializacje istotnych ryzyk inwestycyjnych, w szczegdlnosci
w zakresie ryzyka prawno-operacyjnego na rynkach zagranicznych, struktury zabezpieczen oraz oceny
kontrahentéw, a takze wskazuje na znaczacy wptyw zdarzen jednorazowych na wyniki finansowe Grupy

w analizowanym okresie.

e EMISJIA AKCII SERII F

W dniu 24 czerwca 2026 roku Zarzad Emitenta podjat uchwate ["Uchwata"] w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego w oparciu o upowaznienie wynikajgce z § 4a statutu Spotki, tj. w ramach kapitatu
docelowego, o kwote nie wyzszg niz 100.000,00 zt, w drodze emisji nie wiecej niz 1.000.000 akcji
zwyktych na okaziciela serii F ["Akcje serii F']. Za zgoda Rady Nadzorczej, wyrazong uchwatg podjetg
w dniu 18 czerwca 2026 roku, cena emisyjna Akcji serii F zostata ustalona na poziomie 1,25 zt za kazda
akcje, a takze w stosunku do Akgiji serii F, dotychczasowi akcjonariusze Spétki zostali pozbawieni prawa
poboru w catosci.

Subskrypcja Akcji serii F zakonczyta sie w dniu 11 sierpnia 2026 roku. W ramach emisji objete zostaty
wszystkie 1.000.000 Akcji serii F i optacone zostaty wkladami pienieznymi w tacznej wysokosci
1.250.000,00 zt.

Podwyzszenie kapitatu zakladowego Spétki w zwigzku z emisjg Akcji serii F zostato wpisane do rejestru

przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 31 sierpnia 2026 roku.
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5.2. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE GRUPY KAPITALOWE]J PO OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM

e PODJECIE KROKOW PRAWNYCH PRZEZ EMITENTA I CPD CAPITAL LLC W RAMACH
SPORU Z AKCJIONARIUSZEM

W dniu 13 sierpnia 2026 roku spotka CPD Capital LLC ztozyta Panu Jarostawowi Tadli oSwiadczenie
skutkujace definitywnym uniewaznieniem zawartych pomiedzy CPD Capital a Jarostawem Tadlg uméw
zbycia praw wtasnosci w spotkach Jacksonville Rental Properties LLC i JJTA 19 Real Properties LLC
z siedzibami w Jacksonville, w stanie Floryda w USA [dalej facznie jako "Spdtki].

CPD Capital zlozyta ww. o$wiadczenie w celu definitywnego uwolnienia sie od skutkéw prawnych
transakcji nabycia praw wiasnosci w Spotkach i umozliwienia prowadzenia dalszych dziatan prawnych
zwigzanych z przedmiotowa transakcja. W ztozonym o$wiadczeniu, jako podstawy uniewaznienia umow,
wskazano m.in., ze Jarostaw Tadla wprowadzit CPD Capital w bfad co do rzeczywistej sytuacji Spotek,
a nadto nie przeniést na CPD Capital realnego wiadztwa nad zbytymi aktywami.
Majac na uwadze, ze sprzedane przez Jarostawa Tadle prawa wtasnosci w Spotkach na rzecz CPD Capital
stanowity posredni wkiad Jarostawa Tadli o wartosci 11.991.497,60 zt na objecie przez niego 3.747.343
akcji serii D Emitenta, to w zwigzku z o$wiadczeniem CPD Capital o definitywnym uniewaznieniu uméw
nabycia praw wiasnosci Spotek, Emitent powzigt ostatecznie pewno$é, ze ww. akcje nie zostaty realnie
opfacone przez Jarostawa Tadle.

W zwigzku z powyzszym w dniu 14 sierpnia 2026 roku Emitent zlozyt Jarostawowi Tadli:
- oSwiadczenie o uchyleniu sie od skutkdow prawnych o$wiadczen woli ztozonych pod wptywem btedu
wywotanego przez Jarostawa Tadle w umowie kompensaty z dnia 29 stycznia 2026 roku oraz umowie
kompensaty z dnia 21 lutego 2026 roku, na mocy ktoérych w drodze trdjstronnego potracenia
wzajemnych wierzytelnosci miedzy Emitentem, CPD Capital i Jarostawem Tadlg zostat wniesiony wkiad
pieniezny  Jarostawa Tadli na objecie 3.747.343 akcji seri D Emitenta,
- zadanie do nieodpfatnego zbycia na rzecz Emitenta 3.747.343 akcji serii D w celu ich umorzenia,
a takze do niewykonywania z przedmiotowych akgcji jakichkolwiek uprawnien, w szczegdlnosci prawa
gtosu.

Emitent wskazat, ze w przypadku braku zado$¢uczynienia zadaniu podejmie on kroki prawne
zmierzajgce do uzyskania od Jarostawa Tadli zaptaty w kwocie 11.991.497,60 zt tytutem wniesienia
wkiadu pienieznego na objecie 3.747.343 akdji serii D.

Ponad powyzej opisane kroki prawne, Emitent ztozyt tez w lipcu br. wtasciwej jednostce prokuratury

zawiadomienie o mozliwosci popetnienia przez Jarostawa Tadle przestepstwa oszustwa na rzecz
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Emitenta w zwigzku z transakcjg sprzedazy spdtce CPD Capital LLC praw w spdtkach Jacksonville Rental
Properties LLC i JJTA 19 Real Properties LLC oraz objeciem 3.747.343 akgji serii D.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania ww. sprawie nie wystapity zadne istotne zdarzenia

wynikajgce z podjetych przez Emitenta i CPD Capital LLC czynnosci.

6. CZYNNIKI I NIETYPOWE ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIK
SPOLKI

W okresie sprawozdawczym Spdtka nie prowadzita dziatalno$ci operacyjnej. Na osiggniety wynik
finansowy wptyw miaty przede wszystkim zdarzenia o charakterze jednorazowym i nieoperacyjnym,
Zwigzane z utratg wartosci aktywow finansowych oraz naleznosci.

Najistotniejszym zdarzeniem byto dokonanie przez Zarzad w dniu 28 maja 2026 roku korekty wyceny
do wartosci godziwej pozyczek udzielonych spotce zaleznej CPD Capital LLC. Pozyczki te zostaty
udzielone w celu finansowania nabycia przez CPD Capital LLC udziatéw w spdtkach Jacksonville Rental
Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC, posiadajacych nieruchomosci mieszkaniowe na
wynajem na Florydzie w USA.

W pierwszym kwartale 2026 roku ujawnity sie jednak istotne ryzyka prawne i operacyjne zwigzane
z realizacjg przedmiotowej inwestycji, skutkujace utrata przez Grupe faktycznej kontroli nad nabytymi
podmiotami oraz ich aktywami. W konsekwencji Spétka utracita mozliwo$¢ korzystania z danych
finansowych tych podmiotéw, dostepu do rachunkéw bankowych oraz przeptywdw pienieznych
generowanych przez nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym Zarzad uznat, ze wystgpity przestanki
wskazujgce na trwatg utrate zdolnosci CPD Capital LLC do generowania przeptywdw pienieznych
pozwalajgcych na obstuge zobowigzan wobec Spotki.

W rezultacie warto$¢ godziwa pozyczek udzielonych CPD Capital LLC zostata oszacowana na poziomie
zerowym na dzien 31 marca 2026 roku, co skutkowato ujeciem straty z tytutu przeszacowania
instrumentdw finansowych w wysokosci okoto 12,57 min zt.

Ponadto, na dziert 30 czerwca 2026 roku Spétka wykazywata naleznos¢ krotkoterminowg w wysokosci
600 tys. zt wynikajaca z zaliczek wptaconych na poczet nabycia 39 udziatéw w spétce Wielki Bor Sp.
z 0.0. od pana Tomasza Gorskiego na podstawie warunkowej umowy sprzedazy udziatéw zawartej w
dniu 24 wrzesnia 2025 roku. Zgodnie z warunkami umowy przeniesienie witasnosci udziatow miato
nastgpi¢ po zaptacie petnej ceny wynoszacej 1.039 tys. zt. W zwigzku z niezaptaceniem catej ceny
umowa wygasta z dniem 31 marca 2026 roku, a wiasno$¢ udziatéw nie zostata przeniesiona na Spétke.
W konsekwencji kwota wptaconych zaliczek zostata przeklasyfikowana do naleznosci od sprzedajgcego
podlegajgcych zwrotowi. W dniu 6 lipca 2026 roku Spétka wystosowata do Tomasza Gorskiego wezwanie
do zaptaty kwoty 600 tys. zt wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi za opdznienie. Na dzien
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sporzadzenia sprawozdania finansowego naleznosc¢ nie zostata uregulowana, a jej odzyskanie wymagato
podjecia dziatan prawnych.

Dokonujac oceny odzyskiwalnosci naleznosci zgodnie z wymogami MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”,
Zarzad uwzglednit w szczegdlnosci brak zwrotu $rodkéw po wygasnieciu umowy, istotny wzrost ryzyka
kredytowego oraz konieczno$¢ dochodzenia roszczen na drodze prawnej. W rezultacie Spdtka utworzyta
odpis aktualizujgcy w wysokosci 100% wartosci naleznosci, tj. 600 tys. zt. Odpis ten odzwierciedla
ostrozno$ciowg ocene Zarzadu dotyczacg braku mozliwosci wiarygodnego oszacowania terminu i
prawdopodobienstwa odzyskania srodkéw na dzien bilansowy.

Lacznie opisane powyzej zdarzenia, obejmujgce przeszacowanie pozyczek udzielonych CPD Capital LLC
oraz utworzenie odpisu aktualizujgcego nalezno$¢ od Tomasza Godrskiego, miaty istotny negatywny

wptyw na wynik finansowy Spétki w okresie sprawozdawczym.

7. CZYNNIKI ISTOTNE DLA DALSZEGO ROZWOJU SPOLKI

W dniu 30 wrzesnia 2025 roku Zarzad Spoétki przyjat nowg strategie rozwoju Spotki na lata 2025-2028,
ktorej gtownym celem jest stworzenie przez Spétke funduszu inwestycyjnego typu REIT inwestujgcego
w nieruchomosci komercyjne (biurowce) w Polsce, nieruchomosci mieszkaniowe na wynajem na
Florydzie, USA, nieruchomosci pod inwestycje technologiczne — Data centers i fabryki Al, nieruchomosci
hotelowe w Polsce i Europie. Zarzad przyjat za cel budowe portfela nieruchomosci o wartosci min. 1
miliard ztotych do korica roku 2028. Przewidziano, ze zrédtem finansowania inwestycji bedg emisje akcji
Spotki oraz dtug.

W zwigzku z przyjeciem nowej strategii Spétka i zalezna od niej spétka CPD Capital LLC dokonaty
pierwszych transakgcji, w wyniku ktorych uzyskana zostata kontrola nad podmiotami posiadajgcymi
nieruchomosci w Czestochowie oraz USA. Juz po zakonczeniu okresu sprawozdawczego CPD Capital LLC
wycofata sie z transakcji nabycia praw w spdtkach amerykanskich, a w zwigzku z transakcjg nabycia
tych praw Emitent oraz CPD Capital LLC weszty w spor z akcjonariuszem Jarostawem Tadlg, ktory w

wyniku przedmiotowej transakcji objat akcje Emitenta reprezentujgce ok. 25% wszystkich akcji i gtosow.

Majgc na uwadze powyzsze czynnikami istotnymi dla dalszego rozwoju Spétki, a przede wszystkim
mozliwosci realizacji strategii przyjetej w dniu 30 wrzesnia 2025 roku, beda:

- rozwigzanie sporu z akcjonariuszem Jarostawem Tadlg poprzez doprowadzenie do umorzenia objetych
przez niego akgcji serii D Spétki albo ich optacenia wkladem pienieznym — jest to niezbedne do
przywrocenia w akcjonariacie Spdtki poprawnej struktury, w ktorej wszystkie wyemitowane akcje
uprawniajgce do wykonywania praw sg nalezycie optacone; brak przywrdcenia prawidtowego stanu
uniemozliwia bowiem realizacje zatozonych czynnosci zwigzanych z emisjg nowych akgji i pozyskiwaniem

dla Spotki kapitatu niezbednego do nabywania aktywdw;
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- zagospodarowanie aktywdéw nalezacych do spoétki Wielki Bor Sp. z 0.0. — w zaleznosci o przyjetej
strategii w tym zakresie mozliwe jest zwiekszenie przychodéw z tytutu najmu powierzchni
zlokalizowanych na nieruchomosciach spotki ale takze zwiekszenie ponoszonych kosztéw,

- zagospodarowanie aktywow nalezacych do spdtki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. — w celu realizacji przyjetej
strategii przeznaczenia posiadanej przez ten podmiot niezabudowanej nieruchomosci na cele budowy
inwestycji o charakterze aparthotelu albo mieszkaniowym, w najblizszym czasie konieczne moze byé
poniesienie kosztéw przygotowania nieruchomosci do jej zagospodarowania;

- odpowiednie warunki dla pozyskania $rodkéw na rozpoczecie nowych projektéw, w szczegdlnosci
warunki odnoszgce sie do kursu gietdowego Spotki, ktdrego wysoko$¢ ma wplyw na mozliwosci
przeprowadzania emisji akcji korzystnej dla Spotki oraz jej dotychczasowych akcjonariuszy;

- odpowiednie warunki rynkowe dla realizacji nowych projektéw, w szczegdlnosci z jednej strony podaz
odpowiednich nieruchomosci, a z drugiej popyt na ich najem,

- zaangazowanie Zarzadu oraz doradcoéw wspotpracujgcych ze Spdtkg w czynnosci zwigzane z realizacjg
celu strategicznego, w szczegolnosci odpowiednie rozpoznanie rynku oraz mozliwosci negocjacyjne,

- przychylno$¢ organdw Spotki wobec plandw i decyzji Zarzadu, w szczegolnosci Walnego Zgromadzenia,
ktore odpowiedzialne jest za podjecie stosownych uchwat,

- braku istnienia regulacji prawnych ograniczajgcych mozliwos¢ realizacji przyjetej strategii (na chwile

obecna nie istniejg przepisy regulujgce funkcjonowanie funduszy typu REIT w Polsce).

8. CZYNNIKI RYZYKA I ZAGROZENIA

Dziatalno$¢ Spotki jest narazona na ryzyka finansowe, operacyjne i ekonomiczne. Dotychczas przyjeta
przez Spdtke polityka zarzgdzania ryzykiem jest ukierunkowana na minimalizacje skutkéw negatywnych
zdarzen. Wystgpienie okreslonego ryzyka zaréwno samodzielnie, jak i w pofgczeniu z innymi
okoliczno$ciami, moze miec istotny negatywny wplyw na prowadzong przez Spotke dziatalnosc
gospodarczg, jej sytuacje finansowg, perspektywy rozwoju lub wyniki Spétki, a takze moze mie¢ wptyw
na ksztattowanie sie rynkowego kursu akgcji Spotki.

Ryzyka okreslone ponizej nie stanowig kompletnej ani wyczerpujacej listy, a w zwigzku z tym nie moga
by¢ traktowane jako jedyne ryzyka, na ktdre jest narazona Spétka. Dodatkowe ryzyka, o ktorych Spétce
nie wiadomo w chwili obecnej lub ktére w chwili obecnej nie sg przez Spotke uwazane za istotne, moga

takze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, perspektywy lub wyniki Spotki.
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RYZYKO ZWIAZANE Z MOZLIWOSCIA NIEOSIAGNIECIA ZAKLADANYCH CELOW
STRATEGICZNYCH
Spotka przyjeta w roku 2025 nowg strategie, ktdra zaklada stworzenie funduszu inwestujgcego
w nieruchomosci przeznaczone na wynajem. Strategia jest ambitna i zaklada zbudowanie portfela
nieruchomosci o wartosci co najmniej 1 mid zt do konca 2028 roku.
Spotka nie moze zagwarantowac osiggniecia zaktadanych przez siebie celéw strategicznych. Realizacja
strategii zalezy od wielu czynnikow, ktére pozostajg niezalezne od Spdtki. Wsrdd takich czynnikdw sa:
- sytuacja gospodarcza w Polsce i poza jej granicami, w szczegdlnosci w USA, gdzie Spdtka planuje
nabywanie nieruchomosci,
- dostepnos¢ nieruchomosci na sprzedaz, ktore bedq wpisywac sie w strategie Spotki,
- zainteresowanie inwestorow finansowaniem nabycia nieruchomosci przez Spotke, w szczegolnosci
poprzez obejmowanie akgcji Spotki,
- sytuacja ogodlna na rynku gietdowym w Polsce,
- regulacje prawne wspomagajace badz ograniczajgce dziatalnos¢ funduszy typu REIT.
Spdtka nie moze ponadto zapewnié, iz strategia oparta zostata o petng i trafng analize obecnych
i przysztych tendencji na rynku. Nie mozna takze wykluczyé, iz dziatania podjete przez Spétke okaza sie
niewystarczajgce lub btedne z punktu widzenia realizacji obranych celdw strategicznych. Btedna ocena
perspektyw rynkowych i wszelkie nietrafne decyzje moga miec istotny negatywny wplyw na wyniki

finansowe Spotki, a takze na wartos¢ akcji Spotki.

RYZYKO ZWIAZANE ZE SPOREM Z AKCIONARIUSZEM JAROSLAWEM TADLA

W dniu 17 kwietnia 2026 roku Zarzad Spotki powzigt informacje o nieuprawnionych dziataniach
akcjonariusza Spotki — Jarostawa Tadli - w stosunku do aktywdw bedacych wiasnoscig zaleznej od
Emitenta spotki CPD Capital LLC. Pan Jarostaw Tadla podjat czynno$ci majace na celu ponowne przejecie
przez niego kontroli nad sprzedanymi CPD Capital LLC prawami wiasnosci w spétkach Jacksonville Rental
Properties LLC i JJTA 19 Rental Properties LLC z siedzibami w Jacksonville, w stanie Floryda w USA. Oba
te podmioty sg wiascicielami nieruchomosci opisanych w punkcie 5.1 niniejszego sprawozdania.

W nocie 5.2 sprawozdania Emitent opisat czynnosci podjete przez zaréwno Pana Tadle jak i kroki prawne
podjete przez CPD Capital LLC oraz Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania skutkiem podjetych przez CPD Capital LLC oraz
Emitenta czynnosci jest nieoptacenie przez Jarostawa Tadle objetych przez niego akcji serii D, a takze
istnienie wierzytelnosci pienieznych CPD Capital LLC wobec Pana Tadli. Wedle posiadanych przez
Emitenta informacji Pan Jarostaw Tadla oraz podmioty z nim powigzane sg w trakcie postepowan

upadtosciowych lub restrukturyzacyjnych prowadzonych w USA.
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Istnieje ryzyko, ze:

- spér z akcjonariuszem nie zostanie w szybkim tempie rozwigzany i bedzie niekorzystnie wptywat na
mozliwo$¢ prowadzenia przez Emitenta dziatalnosci poprzez utrudnianie pozyskiwania Srodkéw z emisji
akgji, konieczno$¢ ponoszenia dodatkowych kosztow obstugi prawnej,

- w tym stanie rzeczy Emitent lub CPD Capital LLC nie bedg w stanie doprowadzi¢ do pokrycia
poniesionych przez nie szkod.

RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM PLYNNOSCI FINANSOWEJ
Majac na uwadze fakt, ze Spotka:
- jest w fazie poczatkowej budowy od nowa swojej aktywnosci biznesowej i nie osigga przychoddw
z dziatalnosci ani nie posiada aktywow obrotowych o znaczacej wartosci, ponosi jednak state koszty
zwigzane z jej funkcjonowaniem, w szczegdlnosci w zwigzku z nabytymi aktywami (udziatami i prawami
w spotkach posiadajacych nieruchomosci),
- jest w sporze z akcjonariuszem, ktéry to spdr ogranicza mozliwo$¢ pozyskania $rodkéw pienieznych
z emisji nowych akgcji, a takze generuje dodatkowe koszty dla Spétki,
jest ona szczegdlnie jest narazona na wystgpienie sytuacji, w ktorej nie bedzie w stanie pokry¢ biezacych
kosztow i zobowigzan. Spotka finansowata dotychczas swoje koszty z emisji akcji oraz pozyczek od
akcjonariuszy. W razie braku mozliwosci pozyskania takich srodkéw od akcjonariuszy opisane wyzej

ryzyko zmaterializuje sie.

RYZYKO ZWIAZANE Z SYTUACJA MAKROEKONOMICZNA
Ogolna sytuacja makroekonomiczna Polski, w tym takie czynniki jak tempo wzrostu PKB, poziom inflacji
i stdp procentowych, poziom inwestycji w gospodarce oraz poziom bezrobocia, majg bezposredni wptyw
na sytuacje finansowa firm. W przypadku stagnacji w gospodarce takze Spdtka moze mie¢ ograniczone

mozliwosci rozwoju.

RYZYKO ZWIAZANE Z NIEPRZEWIDZIANYMI SYTUACJAMI
Ryzyko to obejmuje nieprzewidziane sytuacje jak np. wystgpienie btedu, zmiana regulacji prawnych,
wystgpienie konfliktu zbrojnego, pandemii. Sytuacje takie mogg spowodowac istotny wzrost kosztow
projektu badz tez opdzni¢ lub catkowicie uniemozliwi¢ prowadzenie projektu gospodarczego, co

w konsekwencji moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe Spotki.

RYZYKO ZWIAZANE Z KADRA MENEDZERSKA
Dziatalno$¢ Spotki oraz jej dalszy rozwoj sg w duzej mierze uzaleznione od wiedzy, doswiadczenia
i kwalifikacji kadry zarzadzajacej oraz kluczowych pracownikéw. Od kompetencji kadry menedzerskiej
zalezy sukces wszystkich kluczowych etapdw realizacji projektu deweloperskiego. W przypadku odejscia
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kluczowych pracownikéw ze Spotki istnieje ryzyko niemoznosci zatrudnienia nowych réwnie
doswiadczonych i wykwalifikowanych specjalistdw, ktérzy mogliby kontynuowac realizacje strategii
Spodtki, co moze miec istotny negatywny wptyw na jej wyniki finansowe.

. RYZYKO ZWIAZANE Z KONFLIKTAMI ZBROJNYMI NA TERENIE UKRAINY ORAZ NA
BLISKIM WCHODZIE

Ciggta niestabilno$¢ sytuacji w Ukrainie spowodowana napascig zbrojng Rosji przyczynia sie do
niepewnosci co do sytuacji gospodarczej w regionie. Wojna przektada sie na wahania cen energii,
wptywa na rynek pracy, poziom inflacji, wysoko$¢ stép procentowych.

Konflikt z kolei na Bliskim Wschodzie — pomiedzy USA, Izraelem oraz Iranem — w sposob niespodziewany
i gwattowny wptynat na rynek surowcdw oraz taficuchy dostaw.

Nie jest mozliwe przyjecie pozytywnych zatozen rozwoju gospodarczego do czasu trwatego zaprzestania
dziatan zbrojnych w obu lokalizacjach. Taka sytuacja budzi wiele watpliwosci na rynkach finansowych
co do stabilnej sytuacji gospodarczej w Polsce. Nalezy wzig¢ pod uwage, iz sytuacja makroekonomiczna
Polski moze ulega¢ dynamicznym zmianom wobec eskalacji dziatan wojennych na terenie Ukrainy i
Bliskim Wschodzie. To niewatpliwie bedzie wptywaé na wszystkie gatezie polskiej gospodarki
i zwiekszac ryzyka opisane ponizej.

. RYZYKO REGULACYINE

Spotka w realizacji swoich celdw, w aktualnym stanie legislacyjnym, narazona jest na ryzyko
nadmiernego unormowania prawnego okreslonego wycinka realibw spoteczno-gospodarczych,
ograniczajgcego albo zmieniajgcego wolno$¢ gospodarczg, ryzyko niedostatecznego uregulowania
danego obszaru realidw spoteczno-gospodarczych, pozostawienie luk prawnych, ryzyko
niestosowalnosci w praktyce okreslonych unormowan prawnych, ryzyko inflacji aktéw prawnych.

Na ryzyko regulacyjne Spoétka moze by¢ narazona szczegdlnie w obszarze rozpoczecia i prowadzenia
dziatalno$ci funduszu typu REIT. Obszar ten od kilkunastu lat czeka na uregulowanie jednak ciggte
zapowiedzi przedstawicieli rzgdéw w tym zakresie nie mogg doczekac sie realizacji. Sprawia to, ze nie
jest pewne czy przepisy zostang w ogole wprowadzone ani jaki bedg miaty ksztait. Istnieje ryzyko, ze
regulacje beda niekorzystne dla planéw Spodtki, tj. spowodujg ograniczenie mozliwosci podjecia

dziatalnosci.

o RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM STABILNOSCI POLSKIEGO SYSTEMU PRAWNEGO I
PODATKOWEGO

Ze wzgledu na czeste zmiany w przepisach prawa w Polsce zmieniajg sie takze interpretacje prawa oraz

praktyka jego stosowania. Normy prawne mogg podlega¢ zmianom na korzy$¢ przedsiebiorcéw, lecz

mogg takze powodowac negatywne skutki. Ewoluujgce przepisy prawa, a takze odmienne jego
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interpretacje, zwtaszcza w odniesieniu do prawa podatkowego, norm regulujacych prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej, prawa pracy i ubezpieczen spotecznych czy tez regulacji z zakresu papierdw
wartosciowych, mogg wywotac negatywne konsekwencje dla Spotki. Szczegdlnie czeste i niebezpieczne
sg zmiany interpretacyjne przepiséw podatkowych. Brak jest jednolitosci w praktyce organéw
skarbowych i orzecznictwie sadowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe
interpretacji prawa podatkowego innej niz stosowana przez Spétke moze implikowac pogorszenie jej
sytuacji finansowej, a w efekcie ujemnie wptynaé na osiggane wyniki i perspektywy rozwoju. Przepisy
dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od 0séb prawnych, fizycznych, podatku
od nieruchomosci czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego
traktowanie  podatnikéw przez organy podatkowe cechuje pewna  niekonsekwencja
i nieprzewidywalno$¢. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli wiadz, ktére w razie
wykrycia nieprawidtowosci sg uprawnione do obliczania zalegtosci podatkowych wraz z odsetkami.
Deklaracje podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli wtadz skarbowych przez okres pieciu lat, a niektore
transakcje przeprowadzane w tym okresie, w tym transakcje z podmiotami powigzanymi, mogg zostac
zakwestionowane na gruncie skutkow podatkowych przez wiasciwe wiadze skarbowe. W efekcie kwoty
wykazane w sprawozdaniach finansowych mogg ulec zmianie w pdzniejszym terminie, po ostatecznym
ustaleniu ich wysokosci przez wtadze skarbowe. W celu minimalizacji opisanego wyzej ryzyka Zarzad

Spotki na biezaco monitoruje zmiany przepisow prawa oraz korzysta z profesjonalnej pomocy prawnej.

9. STRUKTURA AKCJONARIATU

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta na dzien 30 czerwca 2026 r., a takze na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania akcjonariuszami posiadajacymi co najmniej 5% w ogodlnej liczbie
gtosdw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy byli:

30.06.2026
30.06.2026

Liczba akgcji i glosow Jako % catkowitej liczby
Akcjonariusz akgji i gloséw Liczba akgji i glosow Jako % catkowitej
liczby akcji i gtosow

Artur Btasik 4 567 782 30.63 % 4 567 782 28,71 %
Jarostaw Tadla* 4 397 343 29.49 % 4 397 343 27,64 %
Tomasz Gorski 1471739 9.87 % 1471739 9,25 %
Maciej Drogon 1120 000 7.51 % 1120 000 7,04 %
Pozostali 3355036 22.50 % 4 355036 27,37 %
RAZEM 14 911 900 100,00% 15 911 900 100,00%
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*Jarostaw Tadla nie przekazat Spdtce zawiadomienia dotyczacego objecia 3 747 343 akcji serii D ani ich dalszego zbycia. Emitent opiera sie na
wiedzy, ze przedmiotowe akcje zostaty zapisane na rachunku papieréw wartosciowych Jarostawa Tadli.

Nie s3 Emitentowi znane umowy, w wyniku ktdrych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach

posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Zmiany akcjonariatu w okresie sprawozdawczym

W dniu 20 stycznia 2026 roku Emitent otrzymat od Artura Blasika zawiadomienie o transakcjach
zbycia akcji Emitenta, w wyniku ktérych akcjonariusz zmniejszyt stan posiadania akcji Emitenta do
poziomu 4 567 742 sztuk, co stanowito 44,07% kapitatu zaktadowego Emitenta.

W dniu 1 kwietnia 2026 roku Emitent otrzymat od Artura Bfasika zawiadomienie 0 zmianie udziatu
posiadanych przez akcjonariusza akcji w kapitale zakladowym i ogdle gtosow Emitenta. Akcjonariusz
zawiadomit, ze w zwigzku z rejestracjg w dniu 31 marca 2026 roku podwyzszenia kapitatu zaktadowego
CPD udziat posiadanych przez niego akcji Spotki, w liczbie 4.567.782, w kapitale zaktadowym i ogdle
gtoséw zmniejszyt sie z 44,07% do 30,63%.

W dniu 3 kwietnia 2026 roku Emitent otrzymat od Tomasza Gorskiego zawiadomienie o zmianie
udziatu posiadanych przez akcjonariusza akcji w kapitale zaktadowym i ogdle gtoséw Emitenta.
Akcjonariusz zawiadomit, ze w zwigzku z rejestracjg w dniu 31 marca 2026 roku podwyzszenia kapitatu
zaktadowego CPD udziat posiadanych przez niego akcji Spdtki, w liczbie 1.471.739, w kapitale
zaktadowym i ogole gtoséw zmniejszyt sie z 14,2% do 9,87%.

W dniu 3 kwietnia 2026 roku Emitent otrzymat od Macieja Drogonia zawiadomienie o zmianie
udziatu posiadanych przez akcjonariusza akcji w kapitale zaktadowym i ogdle gtoséw Emitenta.
Akcjonariusz zawiadomit, ze w zwigzku z rejestracjg w dniu 31 marca 2026 roku podwyzszenia kapitatu
zakfadowego CPD zwiekszeniu ulegta liczba posiadanych przez niego akcji Spotki z 320.000 sztuk do
1.120.000, a udziat posiadanych przez niego akcji Spotki w kapitale zaktadowym i ogdle gtosow
zwiekszyt sie z 3,09% do 7,51%.

Zmiany akcjonariatu po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

W dniu 31 sierpnia 2026 roku kapitat zakladowy Spétki zostat podwyzszony z kwoty 1.491.190,00 zt do
kwoty 1.591.190,00 zt na skutek emisji 1.000.000 akcji serii F.

W zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego nie zaszty jednak zmiany w strukturze znaczacego
akcjonariatu Emitenta.
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10. AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkéw Zarzadu petnigcych funkcje

w Zarzadzie Spétki na dzien przekazania niniejszego raportu, wedtug informacji posiadanych przez

Spotke:
Liczba akcji i Liczba akcji i
o . . gloséow Jako % catkowitej glosow Jako % catkowitej liczby akcji i
Imie i nazwisko Funkcja ) ) . . ) .
posiadanych na liczby akcji i glosow posiadanych na glosow
dzien bilansowy dzien 29.05.2026
Rafat Kijonka Czlonek Zarzadu 0 0,00% 0 0,00%
Tomasz Czlonek Rady 152 000 0,96% 0 0,00%
Kaniowski Nadzorczej
, Cztonek Rady 0 0,00% 0 0,00%
Marek Smogor .
Nadzorczej
» Czlonek Rady 0 0,00% 0 0,00%
Barttomiej Oset .
Nadzorczej
RAZEM 152 000 0,96% 0 0,00%

Pan Tomasz Kaniowski posiada ponadto 2 udziaty w spétce Osiedle Kmicica Sp. z 0.0., ktdre stanowig
0,5% kapitatu zaktadowego tej spétki.

Spdtka nie posiada innych informacji odnosnie do faktu posiadania akcji Spétki bezposrednio przez inne
osoby wchodzace w sktad organdw zarzadzajacych lub nadzorujgcych.

11. ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYIJINE
I ARBITRAZOWE

Ponizsza tabela przedstawia wykaz istotnych dla Spotki lub jej spétek zaleznych postepowan:

Strony Rodzaj i przedmiot | Wartosc¢ Data Stanowisko

postepowania: postepowania: przedmiotu sporu: | wszczecia: Spotki:

CPD S.A. — powdd | Postepowanie 600.000,00 zt Wrzesien Spotka  dochodzi

Tomasz Gorski — | cywilne o wydanie 2026 roku zwrotu naleznych

pozwany nakazu zaptaty w jej srodkdw, ktdre
zwigzku z nie zostaty
nienaleznym zwrocone  przez
$wiadczeniem pozwanego
uzyskanym jako pomimo istnienia
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zaliczka na takiego
niedoszta obowigzku.
transakcje
sprzedazy udziatow
w spdtce Wielki Bor
Sp. z 0.0.
Wielki Bér Sp. z 0.0. | Postepowanie Wrzesien Spodtka Zada
— powdd cywilne o wydanie 2026 roku opuszczenia
Tomasz Gorski - | lokalu lokalu o}
pozwany zajmowanego charakterze
bezumownie na magazynowo-
nieruchomosci biurowym,  ktory
potozonej przy ul. bezumownie
Bér  53/57 w zajmowany  jest
Czestochowie przez pozwanego.

12. ISTOTNE TRANSAKCJE POMIEDZY PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W okresie sprawozdawczym Spotka zawarta nastepujagce transakcje z podmiotami powigzanymi:

° ANEKS DO UMOWY POZYCZKI

W dniu 25 marca 2026 roku Spétka zawarta z akcjonariuszem — Panem Arturem Btlasikiem - aneks do
umowy pozyczki na mocy ktorego termin sptaty pozyczki zostat przesuniety na 30 czerwca 2027 roku.
Na dzien 30 czerwca 2026 roku saldo kapitatu pozyczki wynosi 100 tys. zt., a naliczone odsetki od
pozyczki wynoszg 2 tys. zt. Nie ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu zawartej umowy

pozyczki.

W dniu 11 wrzesnia 2026 roku Spdtka zawarta aneks do umowy pozyczki na mocy ktérego pozyczka
moze by¢ wyptacana jednorazowo lub w transzach, jednak nie pézniej niz do dnia 30 czerwca 2027
roku, a sptata pozyczki wraz z naliczonymi odsetkami nastgpi do dnia 30 czerwca 2028 roku.

° POZYCZKA UDZIELONA JEDNOSTCE ZALEZNEJ CPD CAPITAL LLC

W zwigzku z realizacjg strategii Grupy zaktadajgcej rozwdj dziatalnosci w segmencie nieruchomosci
mieszkaniowych na wynajem w stanie Floryda (USA), CPD S.A. finansowata dziatalno$¢ swojej spotki
zaleznej CPD Capital LLC.

W dniu 26 stycznia 2026 roku CPD Capital LLC nabyfa od akcjonariusza Spotki, Pana Jarostawa Tadli,
100% udziatéw w spotce Jacksonville Rental Properties LLC za cene 2.490.000 USD. Nastepnie, w dniu
20 lutego 2026 roku, CPD Capital LLC nabyta od tego samego podmiotu 100% udziatéw w spotce JITA
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19 Real Properties LLC za cene 836.267,19 USD. taczna warto$¢ obu transakcji wyniosta 3.326.267,19
UsD.

W celu sfinansowania powyzszych inwestycji CPD S.A. udzielita spotce zaleznej CPD Capital LLC
finansowania wewnatrzgrupowego. Rozliczenie zobowigzan wynikajgcych z nabycia udziatéw zostato
przeprowadzone poprzez objecie przez Pana Jarostawa Tadle tacznie 3.747.343 akcji serii D CPD S.A. o
tacznej wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt, a nastepnie dokonanie wzajemnej kompensaty
wierzytelnosci pomiedzy CPD S.A., CPD Capital LLC oraz Panem Jarostawem Tadla.

13. UMOWY KREDYTOW I POZYCZEK, PORECZENIA, GWARANCIE,
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Na dzien bilansowy Spdtka posiadata nastepujace naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek:

Pozyczkobiorca Kwota pozyczki

Oprocentowanie Termin splaty

Marzena Kaczmarska 24.000,00 6% 2026-08-15
CPD Capital LLC 15.000,00 USD 6% 2028-06-30
CPD Capital LLC 2.490.000,00 USD 4% 2028-12-31
CPD Capital LLC 836.267,19 USD 4% 2028-12-31

Na dzien bilansowy Spdtka nie miata Zzadnych zobowigzan z tytutu kredytdw, poreczen

i gwarandcji.

Na dzien bilansowy Spétka nie posiadata zadnych zobowigzan warunkowych.

Na dzien bilansowy Spétka posiadata nastepujgce zobowigzania z tytutu zaciggnietych pozyczek:

Pozyczkodawca Kwota pozyczki

Oprocentowanie Termin splaty
Euvic IT S.A. 500.000,00 3MWIBOR+2% 2029-06-25
Artur Btasik 100.000,00 8% 2028-06-30
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14. OPIS ROZNIC W PROGNOZOWANYCH WYNIKACH FINANSOWYCH
CPD nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2026.

15. POZOSTALE INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY
SYTUACIJI KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU
FINANSOWEGO I ICH ZMIAN ORAZ INFORMACJE, KTORE SA
ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN
PRZEZ EMITENTA

W okresie sprawozdawczym ani po jego zakonczeniu nie wystapity zadne inne niz opisane w pozostatych
punktach niniejszego sprawozdania zdarzenia, ktdrych ujawnienie mogtoby miec istotny wptyw na ocene
sytuacji Spotki.

16. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad CPD S.A. potwierdza, ze wedle jego najlepszej wiedzy pdtroczne skrécone sprawozdanie
finansowe i dane poréwnywalne zaprezentowane w niniejszym raporcie pétrocznym za I potrocze 2026
roku zostaty sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg
w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg emitenta oraz wynik finansowy
Spotki oraz, ze potroczne sprawozdanie z dziatalnosci Spdtki zawiera prawdziwy obraz rozwoju

i osiggnie¢ oraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Dokument podpisany
), przez Rafat Kijonka
b ¢ Data: 2026.09.30
1~ 13:42:09 CEST

RAFAL KIJONKA
PREZES ZARZADU
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