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Niniejsza prezentacja ma charakter wytgcznie poglgdowy i informacije w niej zawarte mogq nie by¢ petne i kompletne. Informacje zawarte w niniejszej prezentacji nie mogqg by¢ wykorzystywane joko podstawa dla zadnych celdw ani
nie nalezy polega¢ na ich kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci. Niniejsza prezentacja w zadnym wypadku nie moze stanowi¢ podstawy do podjecia decyzji o inwestowaniu w akcje Murapol S.A. (,Spétka”), a tym samym nie
stanowi, ani nie jest czesciq oraz nie nalezy jej interpretowac jako oferty, proby pozyskania lub zaproszenia do sprzedazy lub emisji, lub oferte, probe pozyskania lub zaproszenie do objecia, gwarantowania, kupna lub innego nabycia,
papieréw wartosciowych Spotki lub ktdrejkolwiek z jej spotek zaleznych w jakiejkolwiek jurysdykcji ani zachete/rekomendacje do podijecia dziatalnosci inwestycyjnej w jakiejkolwiek jurysdykcji. Ani niniejsza prezentacja, ani zadna jej
cze$e, ani fakt jej rozpowszechniania, nie stanowiq podstawy, ani nie mozna na nich polegac¢ w zwigzku z jakgkolwiek umowa, zobowigzaniem lub jakgkolwiek decyzjq inwestycyjng.

Niniejsza prezentacja stanowi reklame w rozumieniu Rozporzgdzenia (UE) 2017/1129 (,,Rozporzgdzenie Prospektowe") oraz nie stanowi prospekiu w rozumieniu Rozporzgdzenia Prospektowego. Prospekt Spotki (,,Prospekt”) sporzgdzony w
zwiqzku z ofertq publiczng i dopuszczeniem oraz wprowadzeniem papierdw wartosciowych Spotki do obrotu na Gietdzie Papierdw Wartociowych w Warszawie S.A. jest jedynym wigzgcym dokumentem zawierajgcym informacje o
Spotce i o ofercie jej papieréw wartosciowych w Polsce (,Oferta”). Po zatwierdzeniu Prospektu przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 19 listopada 2021 roku oraz publikacji Prospektu w dniu 22 listopada 2021 roku zgodnie z
odpowiednimi przepisami prawa europejskiego i polskiego Spbdtka bedzie uprawniona do przeprowadzenia Oferty publicznej w Polsce. Dla celéw Oferty w Polsce oraz dopuszczenia i wprowadzenia papierdw wartosciowych Spétki do
obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie, Spdtka udostepni Prospekt na swojej stronie internetowe] (www.murapol.pl) zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa europejskiego i polskiego.

Zapisy na akcje Spotki w ramach Oferty powinny zostaé przeprowadzone wytgczenie w oparciu o informacje zawarte Prospekcie opublikowanym przez Spotke po jego zatwierdzeniu na stronie internetowej Spotki oraz w suplementach i
uzupetnieniach do Prospektu. Zatwierdzenie Prospektu przez KNF nie nalezy rozumieé joko poparcia dla akcji Spotki oferowanych w ramach Oferty i bedgcych przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym.

W ZAKRESIE, W JAKIM OFERTA BEDZIE KIEROWANA DO INWESTOROW INDYWIDUALNYCH, BEDZIE DOTYCZYtA ONA WYLACZNIE INWESTOROW INDYWIDUALNYCH, KTORYCH SIEDZIBY LUB MIEJSCE ZAMIESZKANIA ZNAJDUJA SIE W
PANSTWACH BEDACYCH CZtONKAMI EUROPEJSKIEGO OBSZARU GOSPODARCZEGO.

Data dopuszczenia akcji Spotki (,Akcje”) na Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,Dopuszczenie do Obrotu”) moze by¢ uzalezniona od réznych czynnikdw, takich jak warunki rynkowe. Nie ma zadnej gwarancii, ze
Dopuszczenie do Obrotu dojdzie do skutku. Na tym etapie nie nalezy opiera¢ swoich decyzji inwestycyjnych na zamiarach Spétki w odniesieniu do Dopuszczenia do Obrotu. Dokonywanie inwestycji, o ktérych mowa w niniejszej
prezentacji, moze narazi¢ inwestora na znaczne ryzyko utraty catej zainwestowanej kwoty. Osoby rozwazajgce dokonanie inwestycji powinny skonsultowac sie z kwalifikowanym doradcg inwestycyjnym, specijalizujgcym sie w

doradzaniu przy takich inwestycjach. Niniejsza prezentacja nie stanowi rekomendacii dotyczgcej Oferty. Wartos¢ akcji moze spadad lub wzrastaé. Potencjalni inwestorzy powinni zasiegngé porady profesjonalnego doradcy czy Oferta
jest dla nich odpowiednia.

Niniejsza prezentacja nie jest przeznaczona do rozpowszechniania ani wykorzystywania przez zadng osobe lub podmiot w jakiejkolwiek jurysdykcji, gdzie takie rozpowszechnienie lub wykorzystywanie bytoby sprzeczne z miejscowymi
przepisami prawa lub innymi regulacjami, lub ktére poddatyby Spdtke lub ktdrykolwiek z jej podmiotdéw powigzanych bgdz AEREF V PL INVESTMENT S.a r.l. lub ktérykolwiek z jego podmiotéw powigzanych (“Akcjonariusz Sprzedajagcy”)
wymogom w zakresie autoryzacii, notyfikacji, koncesjonowania lub innym wymogom wynikajgcym z odpowiednich przepisdw. Rozpowszechnianie niniejszej prezentacji oraz innych informaciji zwigzanych z Ofertq moze by¢ ograniczone
przepisami prawa, a osoby, ktére wejdq w posiadanie jakiegokolwiek dokumentu lub innych informaciji, o ktérych mowa w niniejszej prezentacii, powinny zasiegna¢ informacji o takich ograniczeniach oraz je przestrzegac.
Nieprzestrzeganie wspomnianych ograniczen moze stanowi¢ naruszenie przepisow prawa dotyczgcych papierdw wartosciowych w danej jurysdykciji. W niektorych jurysdykcjach rozpowszechnianie niniejszej prezentacji moze byc¢
niezgodne z prawem.

NINIEJSZA PREZENTACJA NIE JEST PRZEZNACZONA DO ROZPOWSZECHNIANIA, BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO W DO STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI (W TYM TERYTORIOW ZALEZNYCH | POSIADtOSCI ZAMORSKICH STANOW
ZJEDNOCZONYCH | DYSTRYKTU KOLUMBII), AUSTRALII, KANADY, JAPONII LUB RPA LUB JAKIEJKOLWIEK INNEJ JURYSDYKCJI, W KTOREJ TAKIE DZIALANIE STANOWILOBY NARUSZENIE ODPOWIEDNICH PRZEPISOW W DANEJ JURYSDYKCJI ORAZ Z
ZASTRZEZENIEM OKRESLONYCH WYJATKOW, AKCJE, O KTORYCH MOWA W NINIEJSZEJ PREZENTACJI, NIE MOGA BYC OFEROWANE ANI SPRZEDAWANE W TAKICH JURYSDYKCJACH ANI TEZ NA RZECZ LUB NA RACHUNEK OBYWATELI STANOW
ZJEDNOCZONYCH, AUSTRALII, KANADY, JAPONII LUB RPA LUB OSOB POSIADAJACYCH MIEJSCE STALEGO ZAMIESZKANIA LUB SIEDZIBE W TYCH KRAJACH.

Prospekt ani Akcje nim objete nie byty i nie bedqg przedmiotem rejestracii, zatwierdzenia lub notyfikacji w jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolitq Polska, w szczegdlnoici zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Prospektowego lub
Amerykanskiej Ustawy o Papierach Warto$ciowych z 1933 r., ze zmianami (,,Amerykanska Ustawa o Papierach Warto$ciowych”) i nie mogq by¢ oferowane ani sprzedawane poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej (w tym na terenie
innych panstw Unii Europejskiej oraz Standw Zjednoczonych Ameryki), chyba ze w danym panstwie taka oferta lub sprzedaz mogtaby zostaé dokonana zgodnie z prawem, bez koniecznosci spetienia jakichkolwiek dodatkowych
wymogdw prawnych przez Spotke, Akcjonariusza Sprzedajgcego (zgodnie z definicjg ponizej) i ich doradcodw. Kazdy inwestor zamieszkaty bgdz majacy siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej powinien zapoznac sie z
wiasciwymi przepisami prawa polskiego oraz przepisami praw innych panstw, ktére mogq sie do niego stosowac w zwigzku z udziatem w Ofercie przeprowadzanej na terytorium Polski.
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W Wielkiej Brytanii, materiaty, do ktérych uzyskajg Panstwo dostep sq rozpowszechniane tylko do i bedq przeznaczone jedynie dla inwestoréw kwalifikowanych w znaczeniu brytyjskiej wersji Rozporzgdzenia 2017/1129, ktére stanowi
cze$¢ prawa angielskiego na mocy Ustawy o Wycofaniu z Unii Europejskiej z 2018 r. (the European Union (Withdrawal) Act 2018), ktérzy: (i) posiadajg doswiadczenie zawodowe w sprawach dotyczgcych inwestycii i sq objeci definicjg
,profesjonalnych inwestoréw" w rozumieniu artykutu 19(5) zarzgdzenia w sprawie promociji finansowej z 2005 roku (,Zarzqdzenie"), lub (i) sq podmiotami o wysokiej wartosci netto i innymi osobami, ktérym tego rodzaju prezentacja moze
by¢ przekazana, objetymi postanowieniami artykutu 49(2)(a) do (d) Zarzgdzenia (wszystkie takie osoby zwane sq dalej tgcznie ,whasciwymi osobami”). Osoby niebedgce wiasciwymi osobami nie mogq dziataé na podstawie ani
polega¢ na materiatach, do ktérych uzyskajg dostep. Wszelkie inwestycje lub dziatalno$¢ inwestycyjna, ktdrej dotyczg materiaty, do ktérych uzyskajg Panstwo dostep, sq dostepne wytgcznie dla wiasciwych oséb i bedq realizowane
wytqcznie z wiasciwymi osobami. Kazda osoba w Wielkiej Brytanii, ktéra nie jest wtasciwg osobg, nie powinna dziataé na podstawie ani polega¢ na materiatach, do ktérych uzyskajg Panstwo dostep. Papiery wartosciowe bedqg
dostepne wytqcznie dla wiasciwych oséb, a wszelkie zaproszenia, oferty lub umowy objecia, kupno lub inne nabycie takich papieréw wartosciowych bedq kierowane do lub zawierane wytgcznie z wtasciwymi osobami.

W stosunku do innych niz Polska panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego, niniejsza prezentacja kierowana jest wytgcznie do, a papiery wartosciowe Spétki bedq oferowane jedynie dla, inwestorow
kwalifikowanych w rozumieniu art. 2(e) Rozporzgdzenia Prospektowego, a takie osoby zwane sq dalej , Inwestorami Kwalifikowanymi” lub w innych okoliczno$ciach podlegajacym przepisom art. 1 ust. 4 Rozporzgdzenia Prospektowego.
Przyjmuje sie, ze kazdy taki Inwestor Kwalifikowany o$wiadczyt i potwierdzit, ze papiery wartociowe nabyte przez niego w ramach Oferty nie zostaty nabyte w imieniu oséb innych niz Inwestorzy Kwalifikowani.

Niniejszy materiat nie stanowi rekomendacii inwestycyjnej w rozumieniu Rozporzgdzenia w sprawie naduzy¢ na rynku (Rozporzadzenie (UE) nr 596/2014) oraz Rozporzgdzenia delegowanego Komisji (UE) 2016/958 z dnia 9 marca 2016
uzupetniajgcego Rozporzgdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku w odniesieniu do regulacyjnych standardéw technicznych dotyczacych srodkdw technicznych do celdw obiektywnej prezentacji rekomendacii inwestycyjnych lub innych
informacji rekomendujgcych lub sugerujgcych strategie inwestycyjna oraz ujawnienia interesdéw partykulamych lub wskazan konfliktéw interesow ani nie stanowi on porady prawnej, podatkowej lub finansowe;.

Stwierdzenia zawarte w niniejszym dokumencie mogq stanowi¢ |, stwierdzenia dotyczqce przysztosci”. Stwierdzenia dotyczgce przysztosci, sq co do zasady rozpoznawalne poprzez uzycie stéw takich jak, w szczegdlnoici: ,moze”,
,bedzie”, ,powinno", ,planuje”, ,,oczekuje", ,przewiduje”, ,szacuje”, ,uwaza”, ,zamierza", ,projekt”, ,,zamiar" lub ,cel” lub zaprzeczenia takich stow lub uzycie innych form takich stow lub poréwnywalnych termindw.

Stwierdzenia dotyczgce przysztosci oparte sg na aktualnych oczekiwaniach oraz obarczone sq szeregiem znanych i nieznanych czynnikdw ryzyka, niepewnosci oraz innych czynnikdw, ktére mogqg spowodowad, ze faktyczna sytuacja
finansowa, wyniki dziatalnosci lub osiggniecia Spotki lub sektora, w ktérym prowadzi dziatalno$¢, bedq istotnie rézne od wszelkich przysztych sytuacii finansowych, wynikéw dziatalnosci lub osiggnieé, ktdre zostaty przedstawione lub
wskazane w dorozumiany sposdb w takich stwierdzeniach dotyczgcych przysztosci. Nie nalezy nadmiernie polegaé na stwierdzeniach dotyczgcych przysztosci. Stwierdzenia dotyczgce przysztosci mogq i czesto rozniqg sie istotnie od
rzeczywistych wynikéw. Nie mozna polega¢ na stwierdzeniach dotyczgcych przysztosci jako wskazéwkach dotyczgeych przysztych wynikow.

Jezeli nie zostato wskazane inaczej, dane dotyczgce rynku, sektora i pozycji konkurencyjnej sg danymi szacunkowymi (i, odpowiednio, przyblizonymi) i nalezy je traktowac z zachowaniem ostroznosci. Tego rodzaju informacije nie zostaty
poddane badaniu ani nie byty niezaleznie weryfikowane, a Spbdtka nie potwierdzita zatozen ekonomicznych tych informacii.

Spotka, jak rowniez Erste Group Bank AG, Erste Securities Polska S.A., Pekao Investment Banking S.A., Bank Polska Kasa Opieki - Biuro Maklerskie Pekao, Santander Bank Polska S.A. — Santander Biuro Maklerskie i mBank S.A. (tgcznie
,Menedzerowie Oferty", kazdy z osobna ,Menedzer Oferty”) wraz z ich odpowiednimi podmiotami powigzanymi, wyraznie zrzekajq sie wszelkich obowigzkéw lub zobowigzan w zakresie aktualizowania, weryfikowania lub korygowania
jakichkolwiek stwierdzen dotyczgcych przysztosci zawartych w niniejszej prezentacii, tak w przypadku powstania nowych informacii, jak i zajscia przysztych zdarzen lub w innych przypadkach.

Menedzerowie Oferty dziatajg w zwigzku z Ofertg wytgcznie na rzecz Spodtki oraz Akcjonariusza Sprzedajgcego, a nie jakiejkolwiek innej osoby. Nie bedqg oni uznawali jakiejkolwiek innej osoby jako ich klienta w zwigzku z Ofertq i nie bedqg
odpowiedzialni wobec kogokolwiek, za wyjatkiem Spotki oraz Akcjonariusza Sprzedajgcego, z tytutu ochrony naleznej ich klientom lub udzielania porad w zwigzku z Ofertq, w zwigzku z tresciq niniejszej prezentacji lub jakgkolwiek inng
sprawaq, transakcjq lub porozumieniem, o ktérych mowa w niniejszej prezentacii.

Zaden z Menedzeréw Oferty ani ich dyrektordw, cztonkéw organdw, pracownikéw, doradcdw lub petnomocnikéw nie przyjmuje jakiejkolwiek odpowiedzialnosci, ani nie sktada, wprost lub w sposéb dorozumiany, zadnych oéwiadczen
ani zapewnien w przedmiocie prawdziwosci, rzetelnosci lub kompletnosci informacji zawartych w niniejszym materiale (ani w przedmiocie tego, czy jakiekolwiek informacje zostaty pominiete w niniejszym materiale) albo innych
informacji dotyczacych Spétki, jej podmiotdw zaleznych lub powigzanych, niezaleznie od tego, czy w formie pisemnej, ustnej, wizualnej czy elektronicznej oraz niezaleznie od sposobu transmisji lub udostepnienia, jak réwniez z tytutu
jakichkolwiek szkdd wynikajgeych z wykorzystania niniejszej prezentacii lub jego zawartosci albo powstatych w jakikolwiek sposdb w zwigzku z niniejszej prezentacji lub jego zawartosciq, z zastrzezeniem obowigzujgcego prawa.

Tres¢ niniejszej prezentacii zostata sporzgdzona przez Spotke i Spdtka ponosi za nig wytgczng odpowiedzialno$c. Informacje zawarte w niniejszej prezentacji mogg ulec zmianie. Spodtka i jej odpowiednie podmioty powigzane wytaczaja
wszelki obowigzek lub zobowigzanie do aktualizacji, przeglgdu lub zmiany jakichkolwiek informacji, w tym stwierdzen dotyczgcych przysztosci, zawartych w niniejszej prezentacji, zarowno na skutek nowych informacii, przysztych zdarzen
czy zinnego tytutu, z zastrzezeniem gdy taki obowigzek wynika z wtasciwego prawa.
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Cztonkowie Zarzgdu Murapol

Nikodem Iskra Przemystaw Kromer Iwona Sroka
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu, Cztonek Zarzqdu,
Dyrektor Finansowy Marketing i komunikacja PR

& IR oraz strategia ESG



Murapol w liczbach

Wiodqgcy deweloper mieszkaniowy w Polsce z ponad 20-letnim doswiadczeniem
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obecnosci na rynku
mieszkaniowym

195 min z

Skorygowana EBITDA
w 2020 .

ok. 20 tys.

potencjalna liczba lokali
w banku ziemi
(30.09.2021)

ok. 22 tys.

sprzedanych lokali
od poczatku dziatalnosci

33%

Zwrot z kapitatu wtasnego

(ROE)
(31.12.2020)

3,2-4,2 iys.

planowane roczne
przekazania lokali klientom
detalicznym od 2022 r.

17 miast

z inwestycjami
Grupy Murapol!’)

0,9x

Zadluzenie netto /
skorygowana EBITDA

(31.12.2020)

10 tys.

lokali na cele PRS
do potowy 2026 r.2)
(1.4 tys. juz sprzedanych)

(1) Inwestycje zrealizowane, w budowie lub w przygotowaniu, do 30.09.2021; (2) Private Rented Sector - sektor najmu instytucjonalnego; liczba obejmuje lokale, ktére w tym czasie bedq oddane do uzytkowania, w trakcie

budowy lub w formie zabezpieczonych praw do gruntu



Co nas wyroznia /AL MURAPOL

Wiodgca pozycja rynkowa wsparta mocnymi fundamentami
Dywersyfikacja geograficzna i duzy, regularnie odnawiany bank ziemi

Oferta w najszerszym segmencie rynku, przystepnym cenowo

Unikatowy, pionowo zintegrowany model biznesowy, generujgcy znaczgce
przeptywy pieniezne i wysokie marze

Wejscie w komplementarny sektor najmu instytucjonalnego (PRS)

Strategiczne wsparcie i kompetencje wiekszosciowego akcjonariusza



Jeden z wiodgcych deweloperéow mieszkaniowych w Polsce A4 MURAPOL

Nr 2 pod wzgledem liczby przekazanych lokali i wolumenu sprzedazy w latach 2018-2020

+ Drugi najwyiszy wynik pod wzgledem liczby lokali przekazanych (8.639) i sprzedanych (8.606) w ciggu ostatnich 3 lat wérdd
deweloperdw mieszkaniowych w Polsce

Przekazane lokale (tys.) w latach 2018-2020 Sprzedaz lokali (tys.) w latach 2018-2020
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(1) Dane dot. Echo Investment tqcznie z wynikami Archicom
Zrédto: Spotka, sprawozdania finansowe deweloperdw mieszkaniowych, komunikaty prasowe



Rynek mieszkaniowy w Polsce

Sprzyjajgce otoczenie rynkowe
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Liczba lokali na 1000 mieszkancéw
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Dostepnosé cenowal4

/
o

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 QI
2021
Krakow Wroclaw Gdansk Paznan Lodz

0.79

071

Warszawa

(1) Raport Rynkowy JLL; (2) wg Eurostat, dane z 2019 r.; (3) HRE Think Tank, dane z 2018 r.; (4) Raport Rynkowy JLL, dostepnosc¢ liczona
jako stosunek Sredniego miesiecznego wynagrodzenia do sredniej ceny za metr kwadratowy

Pomimo malejgcego dystansu pomiedzy Polskg a
Europqg Zachodniqg, liczba mieszkan przypadajgcych
na tysigc mieszkancow w Polsce wynosi 376 i nalezy
do najnizszych w Europiel'), a ok. 44% Polakéw w
wieku 25-34 lat nadal mieszka z rodzicami(?

Deficyt mieszkaniowy w Polce szacowany jest na ok.
2,1 min lokali®®

Dostepnosé cenowal4 pozostaje znaczqco wyisza niz
w latach  2007-2008, pomimo wzrostu  cen
przewyzszajgcego wzrost ptac

Wcigz utrzymuje sie wysoki popyt wspierany przez
niskie stopy procentowe (dostepnos¢ kredytdw,
kupowanie nieruchomosci w celach inwestycyjnych)
oraz obawy klientdéw przed dalszymi wzrostami cen

Podaz ograniczajq dtugotrwate procedury
administracyjne, tylko duzi deweloperzy dysponujgcy
zdywersyfikowanym bankiem ziemi jak Murapol mogg
skutecznie zarzgdzaé ofertq



Jedyny deweloper z ogdlnopolskim porifelem inwestycji A4 MURAPOL

Umiejetnosc wchodzenia na nowe rynki przy zachowaniu wysokich marz

» Zdywersyfikowany geograficznie bank ziemi w 14 miastach - Efektywnos$é kosztowa umozliwia szerokg skale dziatania, w
(wg stanu na 30.09.2021) tym na rynkach o niskich $rednich cenach sprzedazy
« Bank ziemi umozliwigjgcy wybudowanie lokali w  liczbie - Wysoka rentownosé zaréwno w duzych aglomeracjach jak i w
odpowiadajgcej sprzedazy w okresie ponad 4 lat LTM(1) miastach regionalnych (Marza | stopnia® na poziomie
. . L1 37%(4)
+ Projekty w budowie stanowig ponad 1/4 banku ziemi odpowiednio ok. 35% i 37%!%)
7% % 5%
8% \ 3%
14 . =
o 3%
miast 1 919 2%
fys. lokali 1%

Ziemil®)

21
) g

9% w banku

881 tys. m2

potencjalna PUM()
(30.09.2021)

267
aktywnego banku ziemi 10%
(w budowie)
(30.09.2021)

J banku ziemi(

1%
(1) 4x wolumen sprzedazy za ostatnie 12 miesigcy do 30.09.2021 r.; (2) PUM: powierzchnia uzytkowa mieszkalna; (3) Marza |
sfopnig: stosunek przychoddw z umdw sprzedazy mieszkan pomniejszonych o koszty obejmujace zakup gruntu, materiatéw Poznan 23% Wieliczka
bezposrednich oraz robocizny bezposredniej (koszty podwykonawcdw) do przychoddw; (4) Dla projektow ukonczonych w ©
latach 2018-2020; (5) Na 30.09.2021 r.; (6) Historyczny koszt obecnego banku ziemi Spotki w ztotych na 30.09.2021 . 20%



Zdolnos¢ odnawiania banku ziemi

Stale uzupetniany i powiekszany bank ziemi poszerza mozliwosci ekspansji

iAW MURAPOL

Wydatki na nieruchomosci Bank ziemi zabezpieczony w okresie 9 miesiecy 2021 r.

gruntowe(' (min zi)

Gdansk
Mostek
Warszawa
Posag 7 Panien
Gdansk
Slgska
Katowice
Sikorskiego
Krakéw
Czerwone Maki
Tychy

Bielska
Poznan
Strzeszynska
Siewierz
Jeziorna V
Siewierz
Jeziorna VIl

100
)

12,3

-—

8,

[3,]

20,5

=2
[

15,9

el
B O
3=
-l —
16,8)(172)(204) (183
103
75
577
41
373 3 H ﬁ 326

2018 2019 2020 IM IM mar 21 kwi 21 maqj21 maj21 cze 21 cze 21 cze 21 lip21 lip21 lip21

2020 2021
Termin nabycia nieruchomosci

PRS

, o . otencjalna liczba lokali
Irédto: Spétka, stan na 30.09.2021 r. Na sprzedaz klientom detalicznym I P ] PUM (tys. m2)
1) Przedptaty i ptatnosci koncowe

Gdansk
Borkowska

15,3

Wroctaw
Grabiszynska

27,0

433

w

84

Ostréw Tumski V

Poznan

22,8

sie 21 wrz21 wrz 21

potencjaina powierzchnia uzytkowa mieszkalna,

5,6 tys.

potencjalna
liczba lokali
9M 2021



Obecnosé¢ w lokalizacjach satelitarnych ,wielkiej szostki” /AL MURAPOL

Wykorzystanie potencjatu najwiekszych rynkdw oraz mniejszej konkurenciji o dziatki w miastach satelitarnych

Ponad 80% banku ziemi z nastawieniem

Wykorzystanie rosnqcego zainteresowania kupujgcych
na klientéw z 6 najwiekszych miast

lokalizacjami lezgcymi poza najwiekszymi aglomeracjami

ok. 17km/
15 - 20 min. Murqpo| B
jazdy ! Siewierz

il MURAPOL Struktura banku ziemi®®)
Miejsce!!) Miasto(? wg l. lokali  wg wartosci ol G NS o

* Stare Miasto )" M.
o : RN 6\ ek - Katowice
Aglomeracja % SR west  |otnisko
#1 Slqskq 267% X el \ NS Ok. 15km / / :

*\20 - 30 min. jazdy{

et

e -

'l
, A
#1 Poznan [1
:

B com e
~

A\ P Vn 20 i e Chorzow
#2  Krakéw s ; Murapol — Katowice s Sosnowiec
Wroctaw 0 Wieliczka o T _centrum ., centrum = ..~
¢ siercta] Roanawa || ‘gorien rizebieczany & o LA ‘-\\ 870

B #2 tédz 9% 5% ANPR e 28 an N g
| Bydgoszcz 6% — e e . o
- Waresmue 6% 10% Wieliczka Siewierz

Irddto: Spdtka, Google Maps )

(1) Ranking wedtug liczby planowanych przekazan w latach 2021-2022 w poszczegdlnych regionach, Zrédto: Raport Rynkowy JLL; 11
(2) Bydgoszcz wraz z Toruniem, Krakéw wraz z Wieliczkg, Aglomeracija Slgska wraz z Katowicami, Sosnowcem, Gliwicami, Tychami, Siewierzem;

(3) Na 30.09.2021 .



Dwa komplementarne segmenty dziatalnosci A4 MURAPOL

Segment PRS generujgcy znaczne przeptywy pieniezne i atrakcyjny profil rentownosci do ryzyka

v" Odporny na wahania
i makro, przystepny cenowo 9
(72}
+« 2 produkt /
c
g -
CE» [e) v Skierowany do najszerszej
o q;’ grupy klientow Produkt Atrakcyjna Wysoki stosunek
20 . w przystepnej lokalizacja w jakosci i lokalizaciji
O v' Sprawdzona strategia cenie perspektywicznych do ceny
produktowa dzielnicach miast

v 100% komplementarny do

dziatalnosci deweloperskiej m
- brak , kanibalizacji”

v Afrakcyjny profil rentownosci — o
doryzyka 2> brak ryzyka
sprzedazy Moiliwosé budowy  Gwarantowany Bardzo niskie
v Regularne wplywy na dziatkach zakup przez nasycenie rynku
ST przeznaczonych Platforme PRS PRS w Polsce
pieniezne, planowana pod zabudowe Grupy Ares

marza na poziomie 18-20% ustugowq



Szeroka, perspektywiczna baza klientow detalicznych A4 MURAPOL

Mieszkania w segmentach popularnym i popularnym premium odpowiadajg za znaczgcg czese popytu

Struktura sprzedazy!!) wg cen mieszkan (tys. zi)

Mieszkania w cenie ponizej 400 tys. zt
stanowity ponad 80% catkowitej sprzedazy

| 31% E
5 21% 20% :
i 10% E 10%
= B B = - 2
; | —
| <250 250-300 300-350 350400 |  400-450 450-500 >500
24%
18% 20%
9% 9% 7% 7% %
Osiedle Parkowe Cliwice <30 m2 30-35 m2 35-40 m2 40-45 m2 45-50 m2 50-55 m2 55-60 M2 >60 m2

(1) Na podstawie danych za 9 miesiecy 2021 r.



Efektywny, pionowo zintegrowany model biznesowy

Skupiajgc kluczowe kompetencje wewngtrz Grupy, Murapol zyskuje wiekszg efektywnos¢ kosztowq i marzowosc

iAW MURAPOL

0 Pozyskiwanie

gruntéw

« 25 specjalistow!")
« Akwizycja gruntdw po

relatywnie niskich cenach

+ Platnosé znaczqgcej czesci ceny
odroczona do momentu
uzyskania pozwolenia na
budowe

923

gruntéw w banku ziemi nabytych

w oparciu o przedwstepne umowy

sprzedazy(?

9 Projektowanie

* Wiasna pracownia
architektoniczno-inzynierska
liczgca ok. 100 specjalistéw

« Standaryzacja budynkow
pozwalajgca ograniczy¢ koszty
przy zachowaniu optymalnej
jakosci

>7 0%

vdzial PUME w powierzchni
uzytkowej brutto

+ Wlasny zespét ponad 170 os. !
odpowiadajgcy za generalne
wykonawstwo

* Wystandaryzowany proces
podzielony na 94 zadania

+ Wtasny zespot ds. budzetowania

+ Hurtownia materiatéw (Cross Bud)

>90~

kosztéw pod kontrolg dzieki BIM™“)
(bez infrastruktury)

o Marketing

i sprzedaz

« Sie¢ obejmujgca 22 biura
sprzedazy oraz silny zespot
sprzedazy i marketingu liczqacy
ponad 90 oséb

« Ok. 52% sprzedazy realizowanej
przez wtasne kanaty
dystrybucyjne

>90

lokali sprzedanych
przed uzyskaniem PnU®

(1) Zatrudnionych na umowe o prace i B2B; (2) Na 30.09.2021 r. wg liczby lokali; (3) PUM: powierzchnia uzytkowa mieszkalna; (4) BIM: building information modeling; (5) PnU: pozwolenie na uzytkowanie



Dwuetapowy model nabywania gruntow

Dzieki modelowi opartemu na przedwstepnych umowach sprzedazy, Murapol ogranicza ryzyko i zaangazowanie kapitatu

iAW MURAPOL

Murapol moze zabezpieczy¢ relatywnie wiecej gruntéw
po biezgcej cenie ograniczajqgc ryzyko biznesowe
i poczagtkowe zaanqioquie kapitatu

[

Ustalenie ceny

10% - 30%

ceny

Iwyczajowy warunek
zawieszajqgcy

+  Przytgczenie medidw
« Decyzja srodowiskowa
+ Latwierdzenie projektu

+ Pozwolenie na budowe

Spetnienie
warunkéw

70% -90%

ceny

Jednorazowa
ptatnosé

Pierwsza
ptatnosé

Ptatnosé
koncowa

Korzystny profil
ryzyka

Niskie naktady
kapitatowe

Wieksza
elastycznosé

Potencjat
tworzenia
wartosci



Wilasne systemy kluczowym elementem procedur operacyjnych jlu MURAPOL

Wykorzystanie BIM i Unit94 umozliwia standaryzacje oraz efektywnosc¢ procesdw projektowania, budzetowania i wyboru podwykonawcow

Building Information Modelling Unit94

« Technologia BIM umozliwia precyzyjne szacowanie przedmiaréw, co
przektada sie na tworzenie optymalnych budzetéw kazdej inwestycji i
wysokg kontrole kosztéw. Ponadto pozwala unikngé bledéw
koncepcyjnych, okresli¢ doktadny zakres prac i potrzebne materiaty.

- System 94 wystandaryzowanych zadan uniwersalnych dla
kazdej inwestycji, co przektada sie na precyzyjne planowanie,
oraz wysokqg efektywnosé budzetowania i wyboru
podwykonawcow

Ogrzewanie, Instalacje elekiryczne
wentylacja, klimatyzacja . V dach

ogrzewanie,
wentylacja, klimatyzacja

okna

instalacja elekiryczna
elewacja

tynk maszynowy
stropy

stan surowy

stan zero

zagospodarowanie
terenu




Wzrost przychodéw wspierany przez bardzo dobre wyniki A4 MURAPOL

operacyjne i sytuacje rynkowq

...wspierany przez wysokq sprzedaz lokali i wzrost cen

Wzrost przychodoéw...
(min zt) Dane operacyjne (liczba lokali)
4,039
858,5 854,4 3,018 3,124 2,922
10,9 2,868 2,72
12,6 o 2,593 0 2480 1,723
708.6 725,0 o 2,140 1,928
2,316
2018 2019 2020 9M 2020  9M 2021
Sprzed oz lokali pRs"” m Przekazania
Srednia cena® za 1 m2 PUM (w tys. PLN)
7.5 7.7
6.5 6,9
58
—_— 69 71
57 5.9 - == (5)
5,0 50
4,2 4,5 49
2018 2019 2020 9M 2020 9M 2021 2018 2019 2020 1H 2021 9M 2021

" Przychody PRS Przychody ze sprzedazy towardw Inne :

mPrzychody ze sprzedazy mieszkan i “
Przedsprzedqz es=Przekozaniq e=Sredniadla Polski

—>»  Wazrost przychoddw ze sprzedazy mieszkan(')

Irédta: Spétka, historyczne informacje finansowe za lata 2018-2020, $rédroczne sprawozdanie finansowe za 9M 2021; dane operacyjne za 9M 2021 nie byty poddane przeglgdowi lub audytowi, GUS
(1) Sprzedaz mieszkan w segmencie deweloperskim i PRS; (2) PRS obejmuje sprzedaz dla platformy PRS i segmentu prywatnych akademikéw PBSA (odpowiednio 1362361 lokali); (3) Ceny netto Grupy Murapol skorygowane 8%

podatkiem dla uzyskania poréwnywalnosci z danymi GUS; (4) Srednia dla Polski odnosi sie do catkowitych kosztéw budowy w sektorze; (5) Brak danych, wykorzystano dane za | pot. 2021 .



Bardzo dobre, rosngce wyniki finansowe A4 MURAPOL

Efektywny model biznesowy i réznorodne usprawnienia podstawqg obserwowanego wzrostu rentownosci

Raportowany zysk brutto ze sprzedazy (min PLN) Skorygowany zysk brutto ze sprzedazy(') (min PLN)
2174 236.1 265,2

a0 260,5
180,9 30, 222,6

31,4735 7%

189,0
139,1

19.4% 21,1% 25,4%

2018 2019 2020

26,4% 26,8%

oM 2020 9M 2021

2018 2019 2020 9M 2020 9M 2021

m /ysk brutto ze sprzedazy Marza ) )
. Skorygowany zy sk brutto ze sprzedazy Marza

Skorygowana EBITDA(? (min PLN) Zysk netto® (min PLN)
2257 153,9
195,3
135,5 1987 e 92,5

: 31.1% 780 64,0 : > 21,2%

189%  185%  229% el ' -
.__.——-—'-.

10,9% 7.5% 10,8%

12,8%
o/.

9M 2020 9M 2021

2018 2019 2020 oM 2020 9M 2021

2018 2019 2020
Skorygowana EBITDA === Marza Zysk nefto == Marza
Irédto: Spétka, historyczne informacje finansowe za lata 2018-2020, érédroczne sprawozdanie finansowe za 9M 2021; dane operacyjne za 9M 2021 nie byty poddane przeglgdowi lub audytowi; (1) Skorygowany zysk brutto ze sprzedazy obliczany jako zysk brutto ze sprzedazy

powigkszony o skapitalizowane koszty finansowe; (2) Skorygowana EBITDA za dany okres zdefiniowana jako zysk/(strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej powigkszony o korekty zarzgdcze, koszty zwigzane z utratq kontroli nad Grupg Kapitatowq Partnerbud S.A. w upadtosci

18
(dawniej Awbud S.A.) oraz efekt wyceny nieruchomosci gruntowych zaklasyfikowanych do nieruchomosci inwestycyjnych; (3) Zysk netto w 2019 r. byt znacznie nizszy ze wzgledu na wyzsze koszty finansowe wynikajgce z dwdch kar pienieznych w tgcznej kwocie 10,4 min zt
natozonych przez KNF w zwigzku z naruszeniem wymogodw dotyczgcych znacznych pakietéw akcji spotek publicznych w zwigzku z transakcjami dokonanymi w 2017 r. na akcjach Skarbiec Holding S.A.



Niskie zapotrzebowanie na kapitat, malejgce zadtuzenie Al MURAPOL
i nizsze koszty finansowania obnizajq ryzyko biznesowe

[Unikatowy model biznesowy, wysokie przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej oraz korzystne czynniki makroekonomiczne\
pozwalajg w petni wykorzystywaé potencjat struktury kapitatowej Spotki

« Wykorzystanie kapitatu wtasnego moze by¢ odroczone dzieki efektywnemu modelowi pozyskiwania gruntéw

« Jednoczesnie, regularnie generowane znaczqce przeptywy pieniezne pozwolity obnizy¢ dzwignie finansowq z ponad 3,0x EBITDA do ponizej 0,2x

+ To, w potgczeniu z niskimi sfopami procentowymi, zmniejsza ryzyko biznesowe

\- Warto zwréci¢ uwage, ze w ostatnich latach nie dokonywano podwyzszenia kapitatu ani nie wyptacano dywidendy )
ROE Dlug netto!!) i dzwignia finansowa Koszty finansowania i inflacja (%)
5%
50% 47,6% 47 4,2%
(e}
417 289
40% 341%  331% 8 .
322 324 o
30% 29,8%
20% - 187 649 2%
10% ml. 51520 1%
0% RO02x o 0.2%
2018 2019 2020 2021 2018 2019 2020 2021 2018 2019 2020 9M 2021
Zannualizowany Zannualizowany . o .
m— DiUg netto Diug netto / skor. EBITDA WBOR 3M Srednia inflacja
Irédto: Spétka, historyczne informacje finansowe za lata 2018-2020, érédroczne sprawozdanie finansowe za 9M 2021; dane operacyjne za 9M 2021 nie byty poddane przeglgdowi lub audytowi (1) Dtug netto zdefiniowany jako 19

suma oprocentowanych kredytéw i pozyczek (cze$¢ dtugoterminowa i biezgca), zobowigzan z tytutu leasingu (czes¢ dtugoterminowa i biezgca) oraz pozostatych zobowigzan finansowych (cze$¢ dtugoterminowa i biezgcal),
pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty. Wynik ,,zannualizowany” wyliczony poprzez dodanie Sredniej wartosci kwartalnej do wyniku za 9M 2021 (tgcznie 4/3 wartosci za M 2021)



Wyniki finansowe na poziomie wiodgcych firm deweloperskich A4 MURAPOL

Inakomita rentownos¢ i wykorzystanie kapitatu przektadajq sie na istotny potencjat dywidendowy

Murapol wykazuje znakomitqg rentownosé... ...i wyjgtkowe wskazniki zwrotu z kapitatu wtasnego Polityka dywidendowa

Marza skorygowanego zysku brutto ze sprzedazy!) ROE®) Silna pozycja finansowa
umozliwi znaczne wyptaty

35.9%
31,0% 32.5% 30,7% 33.1% . , .
22,5% : 261% dywidendy w przysztosci

22,1%
17.5%

Zarzqgd zamierza rekomendowacd
Walnemu Zgromadzeniu wyptate

i\ MURAPOL @ i\ MURAPOL @ dywidendy:

2020 9M 2021 2020 2020  9M 2021 2020
Zannualizowany (1) zarok 2021 w kwocie 170 min zt;
(2) w nastepnych latach w kwocie
Marza skorygowanej EBITDA (2 ROCE™ rownej co najmniej 75%
47.0% skonsolidowanego zysku netto
311% 669 uzyskanego w danym roku
22.9% 22.7% 20,2% 0% ] I 25,0% 1897 Wiekszosciowy akcjonariusz Spotki
14,1% . zadeklarowat poparcie dla fakiej
polityki dywidendowej
i\ MURAPOL @ i\ MURAPOL @
2020 9M 2021 2020 2020  9M 2021 2020

Zannualizowany

Irédta: dane Spétki i Zarzqdu, historyczne informacje finansowe za lata 2018-2020, érédroczne sprawozdanie finansowe za 9M 2021; dane operacyjne za 9M 2021 nie byty poddane przegladowi lub audytowi, raporty i prezentacje polskich deweloperéw mieszkaniowych, Notoria
Serwis, (1) Marza skorygowanego zysku brutto ze sprzedazy obliczana jako zysk brutto ze sprzedazy powiekszony o skapitalizowane koszty finansowe (jezeli nie podano inaczej, dia innych deweloperéw zostata obliczona jako rdéznica miedzy przeptywami pienieznymi i kosztami 20
finansowymi w rachunku wynikéw); (2) Skorygowana EBITDA zdefiniowana jako zysk/(strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej powiekszony o korekty zarzgdcze, koszty zwigzane z utratq kontroli nad Grupg Kapitatowq Partnerbud S.A. w upadtosci (dawniej Awbud S.A.) oraz
efekt wyceny nieruchomosci gruntowych zaklasyfikowanych do nieruchomosci inwestycyjnych. Podobnie dla innych deweloperdw, skorygowana o wydarzenia niegotéwkowe, np. aktualizacje wartoici; (3) ROE obliczany jako stosunek zysku netto z dziatalnosci kontynuowanej

za dany okres do kapitatu wtasnego ogétem na ostatni dzien okresu sprawozdawczego; (4) ROCE obliczany jako stosunek zysku z dziatalno$ci operacyjnej za dany okres powiekszonego o skapitalizowane koszty finansowe ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w tym
samym okresie do sumy kapitatu wtasnego ogdtem oraz zobowigzan dtugoterminowych na ostatni dzieh okresu sprawozdawczego; Wynik ,,zannualizowany" wyliczony poprzez dodanie $redniej wartosci kwartalnej do wyniku za M 2021 (tgcznie 4/3 wartosci za M 2021)



Rozwdj dziatalnosci w segmencie deweloperskim i PRS JAL MURAPOL

Aktywny bank ziemi pozwoli zwiekszy¢ liczbe przekazywanych lokali w kolejnych latach, PRS zrédtem dodatkowych zyskéw

Planowane przekazania mieszkan . .
. . Planowana sprzedaz w segmencie PRS
klientom detalicznym

A\ MURAPOL O ARES

5,0 tys.
1000 %
2,0 tys. 4

77

1,7 tys. /A
1,4 tys.
2020 Plan Plan 2021 Plan do

2021 2022+ pot. 2026r.
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Oczekiwania dot. przysztych wynikow

iAW MURAPOL

Przekazania lokali(" 2.922 ok. 2.900

3.200 - 4.200

zaktadany wzrost w poréwnaniu do 2020 r.
w przedziale 20-30% (oczekiwany srodek

Przychody do gdérnego poziomu tego przedziatu),

zaktadany Srednioroczny wzrost (CAGR)
w segmencie deweloperskim
na poziomie kilkunastu procent

ze sprzedazy 854,4 min zt gtéwnie, lecz nie tylko, w nastepstwie (do-lny zck(e,s dwucyfrowggo przed;m’ru);
. . , . . dziatalno$¢ w segmencie PRS powinna
rozpoczecia dziatalnosci w segmencie PRS } ,
| jei pozytywnego wplywu na przychody dodatkowo pozytywnie wptyngc¢ na
przychody

Wydatki na

nieruchomosci 102,6 min zt ok. 190 min zt 175 min — 225 min zt
gruntowe?

Polityka . 170 min zt co najmniej 75% skonsolidowanego zysku

dywidendowa

nefto za dany rok

E - oczekiwania Zarzgdu Murapol S.A. (1) bez uwzglednienia mieszkan dla platformy PRS; (2) bez uwzglednienia nieruchomosci dla platformy PRS

22



Wyjatkowa suma kompetenciji

iAW MURAPOL

Doswiadczeni interesariusze z kompetencjami niezbednymi do osiggniecia strategicznych celéw

LTI DORADZITWO

______________________

________________________________________________

(1) Zatrudnionych na umowe o prace i B2B

STRATEGICIZINE

KOMPETENCJE LOKALNE

KOMPETENCJE
WYKONAWCZE

DZIALALNOSC
OPERACYJNA

Zarzgdza aktywami o wartosci ponad 260 mid USD, bogate
doswiadczenie w sektorze nieruchomosci i PRS

Wiodgcy globalny menedzer w  obszarze  inwestycji
alternatywnych, specjalizujgcy sie w finansowaniu dtuznym,
private equity i nieruchomosciach

Wartosé aktywow brutto 5,5 mid EUR, specjalizacja w private
equity i nieruchomosciach w Europie §rodkowo-Wschodniej

Inwestycje m.in.: Resi4Rent, Student Depoft, European Logistics
Investment, Chariot Top Group, EPP, Griffin Premium RE oraz
Echo Investment

Razem blisko 60 lat doswiadczenia zawodowego

Bogate doéwiadczenie w obszarze nieruchomosci, prawa,
finanséw, transakciji i rynku kapitatowego

Zespdt ok. 540 specjalistéw!! w tym 25 oséb zajmujgcych sie
pozyskiwaniem  gruntdw, ok. 100 oséb w pracowni
architektoniczno-inzynierskiej, ponad 90 oséb odpowiedzialnych
za marketing i sprzedaz oraz ponad 170 oséb za generalne
wykonawstwo
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Srodowisko, odpowiedzialno$é spoteczna, tad korporacyjny JAL MURAPOL

ESG wpisane w dziatalnos¢ Grupy

Kompetencje

Optyrr.\ali.zacja oraz doswiadczenie
zZuzycia

¢ : : akcjonariusza i doradcy
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lokalnych @ARES

spotecznosci
Wykorzystanie
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technologii ,Z.qrzqdzqn,ie.
roznorodnosciq
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Ochrona - o pracowhnikow
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Warunki pierwszej publicznej oferty akcji Murapol S.A. A4 MURAPOL

Wielkosé Oferty

Do 14.280.000 istniejacych akciji (w tym opcja nadprzydziatu), stanowigcych do 35% kapitatu zaktadowego

Akcjonariusz Sprzedajqgcy

AEREF V PL INVESTMENT S.a.r.l. (Luksemburg)

Cena maksymaina
dla inwestoréw indywidualnych

40 zt za akcje
Pojedynczy zapis nie moze byc¢ nizszy niz 50 akcji i wyzszy niz 200.000 akcji

Przewidywany
harmonogram Oferty

22-30 listopada 2021 r. - proces budowania ksiegi popytu wérdd inwestorow instytucjonalnych

23-29 listopada 2021 r. - przyjmowanie zapiséw od inwestoréow indywidualnych

do 30 listopada 2021 r. - publikacja informaciji o ostatecznej cenie akcji, ostatecznej liczbie akcji oferowanych oraz
ostatecznej liczbie akcji oferowanych poszczegdlnym kategoriom Inwestoréw

do é grudnia 2021 r. - przydziat akcji oferowanych

ok. 8 grudnia 2021 r. - oczekiwany pierwszy dzien obrotu akcjami Spétki na GPW

Konsorcjum

Globalni Wspdtkoordynatorzy: Erste Group, Erste Securities Polska, Pekao Investment Banking, Santander Bank
Polska S.A. — Santander Biuro Maklerskie;

Firma inwestycyjna posredniczgca w ofercie: Biuro Maklerskie Pekao; Firmy inwestycyjne wspdtposredniczgce w
ofercie: Erste Securities Polska, Santander Bank Polska S.A. — Santander Biuro Maklerskie;

Menedzer Oferty: mBank

Konsorcjum detaliczne

11 firm inwestycyjnych (lista cztonkéw konsorcjum detalicznego dostepna jest na stronie internetowej Spotki)

Lock-up

360 dni od zakonhczenia Oferty dla Spotki, Akcjonariusza Sprzedajgcego oraz Prezesa Zarzgdu
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Strukiura akcjonariatu Al MURAPOL

Przed ofertq publiczng Po ofercie publicznej!)

0,65% 1.31% 0.65% 1,31%

‘\\V

\

= AEREF V PLINVESTMENT S.a rll.

m AEREF V PLINVESTMENT S.arll.
Wolny obrét (free float)
= Nikodem Iskra 35,00%
= Nikodem Iskra

Inni akcjonariusze . . .
Inni akcjonariusze

(1) Przy zatozeniu, ze Akcjonariusz Sprzedajqcy sprzeda wszystkie Akcje Oferowane w Ofercie oraz ze nie bedq podejmowane dziatania stabilizacyjne 2%



Podsumowanie iAW MURAPOL

Wiodgca pozycja rynkowa wsparta mocnymi fundamentami
Dywersyfikacja geograficzna i duzy, regularnie odnawiany bank ziemi

Oferta w najszerszym segmencie rynku, przystepnym cenowo

Unikatowy, pionowo zintegrowany model biznesowy, generujgcy znaczgce
przeptywy pieniezne i wysokie marze

Wejscie w komplementarny sektor najmu instytucjonalnego (PRS)

Strategiczne wsparcie i kompetencje wiekszosciowego akcjonariusza
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